NAZWA TOMU PROJEKTU
BUDOWLANEGO PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI
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Sprawdzajacy upr. proj. POM/0095/PBS/20 2025
specjalnos¢ instalacje i sieci sanitarne
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4.0. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

4.]. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego jest projekt zamienny do decyzji B0$/670/2016 znak
B0S.6740.67.2016.KZ z dnia 16-09-2016r oraz B/406/2025, ZNAK B.6740.104.2025 Z DNIA 23.06.2025r. wydanej przez
Staroste Koszalinskiego.

Zakres zmian do projektu jest zgodny z:
e Uchwata Nr LXIV/713/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 25 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym

Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego . Karta terenu oznaczona symbolem AS52.U- teren

zabudowy ustugowej i obejmuije:

Decyzja1- Decyzja 2 -
. NR B0S/670/2016, NR B/406/2025,
Zakres zmian ZNAK BOS.6740.67.KZ ZNAK B.6740.104.2025 PROJEKTOWANE
Z DNIA16.09.2016r. Z DNIA 23.06.2025r.
* NUMERY DZIALEK 54/16, 54/17 54/22, 54/23, 54/26, 54/17, 54/22, 54/23, 54/17, 50/
50/1
* MPZP Uchwata Nr LX/611/2014| Uchwata Nr LXIV/713/2023 | Uchwata Nr LXIV/713/2023 Rady
(miejscowy plan | Rady Gminy Mielno z dnia| Rady Miejskiej Mielna z dnia| Miejskiej Mielna z dnia 25
zagospodarowania |30 pazdziernika 2014 roku | 25 kwietnia 2023 kwietnia 2023
przestrzennego)
Zakres projektu zagospodarowania dziatki
» ZMIANA BRYLY | FUNKCJI BUDYNKU
funkcja Budynek ustugowy Budynek ustugowy Budynek ustugowy
(hotel, handel, (muzeum, handel, (muzeum, handel, gastronomia)
gastronomia) gastronomia)
Ilo$¢ kondygnacji 4 naziemne+techniczna 2 naziemne 1(piwnica)
1 podziemna + antresola
Powierzchnia 1086,6 m2 1143 m2 1168 m?
zabudowy
Powierzchnia 439,17 m2 671,5m2 450 n?
uzytkowa ustugowa
dla funkgji
handlu/gastronomi
Powierzchnia 2 305,85 m2 2 367, 7m2 1057 m?
uzytkowa budynku
kubatura 11 685,43 m3 11338 m3 5186 m’
Wymiary s2.24,55 [ ot 44,5/ wys.16 m| sz2.2719 / dt 42,72/ wysN,2 m | s2.27,20 / ct 44,92/ wys. 4,55 -
(szerokosc/dtugosc/ 7,55m
wysokosc)
ZEWNETRZNA Z gazociaggu w ul. Wojska rezygnacja rezygnacja
INSTALACJA GAZU Polskiego
ZEWNETRZNE Projektowane 2 hydrant W oparciu o istniejgce W oparciu o istniejace hydranty
INSTALACJEP.POZ | HP80 na projektowanej hydranty zewnetrzne w ul. zewnegtrzne w ul. Wojska
zewnetrznej instalacji Wojska Polskiego i Piastow Polskiego i Piastow
wodociggowej




ILOSC MIEJSC 33 68 51
PARKINGOWYCH

PRZEBIEG DROGI | Droga wewnetrzna wzdtuz | ul. B. Chrobregoi Wojska ul. B. Chrobrego i Wojska
POZAROWE dtuzszej elewacji budynku Polskiego Polskiego
od strony potnocnej

4.3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- Zmiana-
Na terenie inwestycji realizowany jest budynek ustugowy zgodnie z decyzjg pozwolenia na budowe

nr B/406/2025 znak B.6740.104.2025 z dnia 23.06.2025r. oraz decyzjg nr B/406/2025, znak
B.6740.104.2025

z dnia 23.06.2025r. wydanych przez Staroste Koszalinskiego

Zmieniono zakres inwestycji. Zrezygnowano z dziatan budowlanych na dziatce nr 54/26. Inwestycja
realizowana w obszarze dziatek 54/22, 54/23, 54/17 oraz 50/1 - dziatka drogowa_
Powierzchnia dziatki budowlanej( terenu objetego inwestycjg) - 5801 m2 /

e dznr54/22 -2114m2

e dz nr54/23 -1755 m2
e dz nr54/17 -1932 m2 ( parking)
« dz nr50/1 -teren drogi publicznej

byto:
o decyzjal: 150489 m2 -dznr: 54/16 (13116,7 m2), 54/17 (1932,2 m2)

o decyzja2: 14998 m2 - dz. nr: 54/22 (2 114 m2), 54/23 (1755 m2), 54/17 (1 932 m2), 54/26
(9197) m2

W sasiedztwie inwestycji znajduja sie: (bez zmian)
- od strony pétnocnej - zabytkowy pensjonat bedacy wtasnoscia Inwestora, ( dz. nr 54/23)
- od strony pétn/zach. - budynek mieszkalny jednorodzinny i parterowy budynek ustugowy nr 1
(dz. nr54/17)
- od strony zachodniej - budynek ustugowo-hotelowy, 5-cio kondygnacyijny, ( dz. nr 54/19)
- od strony potudniowej - przebiega droga publiczna (ul. Bolestawa Chrobrego),
- od strony zachodniej - przebiega droga publiczna (ul. Wojska Polskiego).

Skarpa

Wzdtuz potudniowej granicy dziatki 54/22 przebiegat wat o charakterze wydmowym, ktory zgodnie
z Decyzjg nr B0S/670/2016 znak B0S.6740.67.2016.KZ z dnia 16-09-2016r. wydanej przez Staroste
Koszalinskiego zostat zniwelowany. Pozostata skarpa na granicy z dziatkg nr 54/19 oraz potnocno
-zachodniej czesci dziatki nr 54/22 na szczycie ktorej rosnie drzewo.

W MPZP wprowadzono zapis dotyczacy bezpieczenstwa zwigzanego ze statecznoscia skarpy:
,zakazuje sie prowadzenia prac mogacych powodowac osuwanie sie skarpy”. Statecznosc skarpy w trakcie
prowadzenia prac nalezy zachowaé poprzez uzycie specjalistycznego sprzetu, w tym: Scianek oporowych,
szczelnych itd. Wykonawca przed przystapieniem do prac obowigzany jest przedstawic projekt
zabezpieczenia skarpy przed osuwaniem sie do uzgodnienia Projektantowi. W stanie zaprojektowanym
statecznos¢ skarpy bedzie zapewniona poprzez wprowadzenie statych scian oporowych pokazanych na
Projekcie Zagospodarowania Terenu i rysunkach branzy konstrukcyjne;.



4.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowany budynek zlokalizowany jest na dziatce budowlanej nr 54/22, 54/23, parking
naziemny dla przedmiotowej inwestycji na sasiedniej dziatce nr 54/17. Do wszystkich przedmiotowych
dziatek inwestor ma tytut prawny. Zatozenie inwestycyjne objete jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Uchwata LXIV/713/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 25 kwietnia
2023 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego .

Dla ktdrego obowigzuje karta terenu oznaczona symbolem A52.U- teren zabudowy ustugowej w tym
handlu i gastronomi.

Zakres inwestycji obejmuje : - zmiana-
*  budowe budynku ustugowego
e budowe parkingu naziemnego na dz. nr 54/17 ( zespdt parkingdw na stanowisk
postojowych)
*  budowe miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej (dz. nr 54/22 i 54/23)
* przebudowe i budowe nawierzchni utwardzonych.
* budowe wewnetrznej linii zasilajgcej
* budowa przytacza wodociggowego wraz z zewnetrzna instalacjg wodociagowa
* budowa przytacza kanalizacji sanitarnej
* budowe przytacza kanalizacji deszczowej
* budowe sScian oporowych

Rozhiorce podlega parterowy budynek nr 1 zlokalizowanego na dziatce nr 54/17. Przedmiotowa
rozbiorka zostanie zrealizowana wedtug odrebnej procedury administracyjne;.

Pozostate obiekty budowlane wskazane do rozbiorki w pierwotnym projekcie zostaty
rozebrane przed przystapieniem do realizacji obiektu zgodnie z decyzjg pozwolenie na budowe
nr BOS/670/2016.

4.4.. budynki

- Zmiana-

Na zlecenie inwestora forma architektoniczna obiektu zostata zmieniona. Zachowano jej
gtowny ksztatt dopasowujac sie do obowigzujgcych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zrezygnowano
z 2 kondygnacyjnego budynku ( + antresola ) na rzecz jednej kondygnacji (piwnica).

Niezmiennie projektuje sie budynek

. Jest to budynek o funkcji ustugowej w zakresie ustug edukacji, handlu i gastronomi. Oparty
na rzucie prostokata, wolnostojacy, jednokondygnacyjny. Budynek wbudowano w skarpe, znajdujaca
sie na wschodniej czesci dziatki. Skarpa od zachodniej strony dziatki zostata umocniona murem
oporowym od strony budynku. W pozostatej czesci od potnocy i potudnia piwnica odstonigta do petnej
wysokosci kondygnacji z bezposrednim dostepem z poziomu przylegtego terenu - ul. B. Chrobrego/
Wojska Polskiego oraz drogi wewnetrznej. Elementy budynku nie przekraczajg wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Budynek przekryty dachem ptaskim o wysokosci 4,55m oraz dominantg wysokosciowa u zbiegu ulic o
maksymalnej wysokosci budynku 7,55 m. Od ul Bolestawa Chrobrego zaprojektowano elewacje
kinetyczng w postaci matych paneli metalowych poruszanych wiatrem. Pozostata czes¢ budynku
wykonczona drewnem naturalnym i tynkiem, zgodnie z rysunkami elewacji



4.4.2. uktad komunikacyjny

e zjazd - istniejgce zjazdy z ul. Wojska Polskiego ( komunikacja wewnetrzna)
ul. Piastow - parking naziemny ( dz. nr 54/17)
ul. Bolestawa Chrobrego ( droga pozarowa i miejsca postojowe) ( bez zmian)
e wejscie - gtowne wejscia do budynku od ul Wojska Polskiego/ ul. Bolestawa Chrobrego, z drogi
wewnetrznej dostawa towaru ( bez zmian)
e uktad komunikacji wewnetrznej - budowa drdg wewnetrznych, miejsc parkingowych i ciggow
pieszych zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.

Komunikacja odbywa sie w oparciu o istniejgce zjazdy z ul. Wojska Polskiego na teren inwestycji
wykorzystujac jako gtowny cigg pieszo jezdny istniejacg droge wewnetrzna. Droga w czesci podlega
przebudowie i stuzy do obstugi obiektow istniejgcych na dziatce, dostaw do projektowanego budynku
oraz dojazdu do projektowanego parkingu na ziemnego na dziatce nr 54/17 oraz licznych miejsc
postojowych zlokalizowanych na terenie inwestyciji.

Parking naziemny dla samochoddw osobowych

Na dziatce nr 54/17 przylegtej do dziatki budowlanej projektuje sie parking naziemny w formie
zespotu parkingow na 10 i 16 stanowisk postojowych. Parking ma dostep z ul Piastéw oraz z drogi
wewnetrznej inwestycji poprzez istniejgce zjazd z ul. Wojska Polskiego oraz Piastéw. Stanowi
uzupetnienie wymaganych miejsc postojowych dla inwestycji zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej ( dz. nr 54/22, 54/23).

t3czna powierzchnia parkingow wraz z drogg wewnetrzng, chodnikami wynosi:
1786,4 byto < 0,5 ha=5000m?" (byto 2238

Konstrukcja nawierzchni i uktad drogowy

(szczegoty wedtug projektu technicznego branzy drogowej). Zachowuje sie istniejgce zjazdy na
dziatke, utwardzone kostkg brukowa lub trylinka, bez koniecznosci ich przebudowy. Projektuje sie
lokalng rozbudowe nawierzchni istniejgcych wewnetrznych drog dojazdowych i placow pod wykonanie
dodatkowych stanowisk parkingowych. W celu spetnienia zaleceniami MPZP wprowadza sie
maksymalnie nawierzchnie potprzepuszczalne oraz przepuszczalne na drogach wewnetrznych i
miejscach postojowych typu krata EKOFIX oraz nawierzchnia gruntowa stabilizowana (zgodnie z
planszg zagospodarowania terenu). Nawierzchnie przed budynkiem u zbiegu ulic B. Chrobrego i
Wojska Polskiego wykona¢ z kostki brukowej betonowej koloru szarego, jako nawigzanie do
zastosowanego materiatu na istniejacych ciggach komunikacyjnych w pasie drogowym.

e miejsca postojowe - zmiana-
W zakresie inwestycji zaprojektowano ilos¢ stanowisk postojowych 51 szt.. ( byto 68 )
26 - zespotu parkingow na 10 i 16 stanowisk postojowych ( dz. nr 54/17)
25 - w obrebie dziatki budowlanej ( dz. nr 54/22, 54/23)

Miejsca wyliczono zgodnie z zasadami projektu pierwotnego, niewliczajgca ponadnormatywnie
powierzchni zapleczy dla funkcji handlu i ustug (lokale ustugowe) przy zastosowaniu nowych
wspotczynniki zgodnie z Uchwata Nr LXIV/713/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 25 kwietnia 2023,




* dla handlu i ustug minimum 1 miejsce postojowe na 15 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt

* dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe na 15 m2 powierzchni uzytkowej,

+ dla obiektow oswiaty i wychowania minimum 3,5 miejsca postojowego na 10 zatrudnionych

wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku ustugowego : 32 ( byto 49)
*  MUZEWM - 2 miejsca (3,5 MP na 10 zatrudnionych ) zatrudnionych bedg 2 osoby
e LOKALE ustuga/handel/gastronomia - 30 miejsc (1 MP na 15 m? pow. uzytkowej)
taczna suma powierzchni uzytkowej ustug = 450 m?/15 = 30
lokal 1-729 n?
lokal 2 - 72,9 n?
lokal 3 - 72,9 m?
lokal 4 -133 n?
lokal 5 - 98,3 m?

Do wymaganej ilosci miejsc doliczono :
* 3 na karte parkingowa ( wg. mpzp - jezeli liczba miejsc wynosi 41-100)
* 16 miejsc dla istniejgcego pensjonatu

Dla pensjonatu + 2 na karte wyznaczono wydzielony parking na 10 stanowisk i zjazdem z
ul.Pastow( dz. nr 54/17) oraz 8 stanowisk przed wejsciem do pensjonatu wzdtuz ul. Wojska
Polskiego (dz. nr 54/23)

Budynek mieszkalny jednorodzinny: wymagana ilos¢ parkingow 2 ( wymagania spetnione w oparciu o
istniejacy garaz przy budynku, nie wlicza sie do ogdlnego bilansu)

e drogi pozarowe (bez zmian)
Zgodnie z zagospodarowaniem terenu - ochrona projektowanego budynku z ul. B. Chrobrego i
Wojska Polskiego. Wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej do 30% obwodu obiektu

4.4.3. sciany oporowe

Gtownie przy skarpie zachodniej i wschodniej. Jako zabezpieczenie skarpy przed osuwaniem oraz
w celu ograniczenia erozji stokowej i ekspozycji systemu korzeniowego drzew w tym
Debu szyputkowego zlokalizowanego przy ul . Wojska Polskiego .

Murki wykonane w technologi monolitycznej z betonu architektonicznego zgodnie z projektem
technicznym branzy konstrukcyjnej.

4.4.3. mata architektura ( bez zmian)

Przed budynkiem u zbiegu ulic B. Chrobrego i Wojska Polskiego na terenie dziatki przewiduje
sie lokalizacje matej architektury oraz mebli miejskich typu tawki, kosze nasmieci, stojaki na rowery
oraz pomnik rybaka przed wejsciem gtownym do muzeum . W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosé

w lokalach - stoliki, krzesta i parasole zwigzane integralnie z dziatalnoscig gastronomiczng na czas
nie dtuzszy niz 180dni



4.4.4.0grodzenie terenu: ( bez zmian)

Brak ogrodzenia w potudniowo - zachodniej czesci dziatki . Projektowana nawierzchnia przed
budynkiem powigzana zostanie z istniejacg nawierzchnia ciggow pieszych gwarantujac
swobodny dostep z ul. B. Chrobrego oraz Wojska Polskiego do budynku. (ogrodzenie w
pozostatej czesci istniejace)

4.4.5. sieci uzbrojenia terenu ( bez zmian)

zaopatrzenie w wode -

zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Ekoprzedsiebiorstwo Sp.z.0.0. z dnia
13.11.2024 o nr LDz.WW 396/2024 rozpatrywany obiekt budowlany bedzie zasilany w wode z
miejskiej sieci wodociggowej o DN 100 PE - HD (zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego na
dziatce o nr 50/1), poprzez projektowane przytagcze wodociggowe. Woda bedzie
wykorzystywana do celow bytowych, ppoz. Woda do rozpatrywanego obiektu budowlanego
zostanie wprowadzona przytagczem do pomieszczenia w kondygnacji piwnicy i tam pod stropem
wewnetrzng instalacjg rozdzielcza doprowadzona do poszczegdlnych lokali ustugowych.
Natomiast w studni wodomierzowej zaraz za dziatkg Inwestora zlokalizowano projektowang
studnie wodomierzowa z gtownym zestawem wodomierzowym. SzczegGty projektowanego
przytacza wodociggowego w oparciu o projekt techniczny branzy sanitarnej powyzszego
opracowania.

odprowadzenie Sciekow - zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Ekoprzedsigbiorstwo Sp.z.0.0. z dnia 13.11.2024 o nr o nr LDzWK 397/2024 rozpatrywany obiekt
budowlany bedzie odprowadzat Scieki bytowe poprzez projektowane przytacze kanalizacji
sanitarnej PVC Dn 160 mm do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o DN 200 PVC
(zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego na dziatce o nr 50/1). Z uwagi na, to iz projektowane
lokale beda wynajmowane i najemca bedzie decydowat czy bedzie to lokal gastronomiczny czy
ustugowy projektuje sie kanalizacje sanitarng technologiczng (z pomieszczen kuchennych
gastronomii) oraz przewiduje sie montaz separatora ttuszczu zlokalizowanego na zewnatrz
(zgodnie z czescig graficzng opracowania). Szczeg6ty projektowanej wewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej oraz projektowanego przytgcza kanalizacji sanitarnej w oparciu o projekt
techniczny branzy sanitarnej powyzszego opracowania.

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez Ekoprzedsigbiorstwo Sp.z.o.o. z dnia 13112024 o nr o nr LDzWKD 398/2024
rozpatrywany obiekt budowlany bedzie odprowadzat wody opadowe (z dachu projektowanego
obiektu oraz z terenu utwardzonego) poprzez projektowane przytacze kanalizacji deszczowej
PVC Dn 250 mm do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o DN 300 PVC (zlokalizowanej w ul.
Wojska Polskiego na dziatce o nr 50/1), Szczegdty projektowanego przytacza kanalizacji
deszczowej w oparciu o projekt techniczny branzy sanitarnej powyzszego opracowania.

zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych -
Projektuje sie instalacje klimatyzacji zapewniajgcg ogrzewanie pomieszczen lokali zasilang
elektrycznie.



* instalacje i urzadzenia elektryczne

Zasilanie i pomiar energii elektrycznej

Zgodnie z warunkami przytaczeniowymi oraz uzgodnieniem Energa Operator S.A budynek
bedzie zasilany ze ztgcza kablowego ZK usytuowanego przy granicy dziatki. Projekt ztacza
kablowego po stronie Energa Operator S.A wedtug odrebnej procedury administracyjnej. Ze
ztacza kablowego nalezy poprowadzi¢ linie wlz 5XYAKXS 1x240mm? do ztacza odbiorcy Z0 z
przeciwpozarowym wytacznikiem pradu. Ze ztacza odbiorcy ZO nalezy poprowadzi¢ linie wiz
5XYAKXS 1x240mm? do tablicy licznikowej TL oraz linie kablowa NHXH-J PH90 3x2.5mm? do
ztacza ZP do celéw pozarowych.

* Instalacja gazowa - nie projektuje sie

+  Oswietlenie zewnetrze
Oswietlenie zewnetrzne realizuje sie poprzez punkty Swietlne zlokalizowane na elewac;ji
budynku. oraz iluminacje fasady gtowne;j.

* Kolizje kablowe
Istniejace linie kablowe nalezy unieczynnic lub zdemontowac

» siec telekomunikacyjna - Obiekt podtagczony zostanie do istniejgcej sieci telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w dziatce inwestora. Przebudowa i podtgczenie po stronie operatora sieci
telekomunikacyjnej wg odrebnej procedury administracyjnej.

* Hydrant zewnetrzny -Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow - z dwach
jednoczesnie dziatajgcych hydrantow Hp 80 - hydranty istniejgce w dziatce nr nr 50/1 (ul.
Wojska Polskiego w Mielnie - na wodociggu DN100 PE - HD) oraz w dziatce drogowej nr 55/1
(ul. Piastow w Mielnie - na wodociggu DNI00 PE - HD), kazdy z hydrantow Dn 80 mm o
wydajnosci 10 dm®/s.

4.4.7. gospodarka odpadami ( bez zmian)

Odpady gromadzone beda selektywnie w kontenerach z zamykanymi otworami wrzutowymi do
tego przeznaczonych, Plac o nawierzchni utwardzonej zlokalizowany na dziatce nr 54/22 w odlegtosci
nie przekraczajgcej 80m od najdalej zlokalizowanego wyjscia z projektowanego budynku. Segregacja
odpadow nastepowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne, wywozone we
wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

4.4.8. uksztattowanie terenu
niwelacja terenu wg rysunku zagospodarowania terenu,
4.49. zieler (bez zmian)

Przewiduje sig zazielenienie wszystkich mozliwych obszarow dziatki, ktore nie beda zajete przez
obiekty kubaturowe i powierzchniowe. Teren zostanie urzadzony gtownie zielenig niska.
Rodzaj, ilosc i lokalizacja zieleni bedzie doktadnie okreslona w projekcie wykonawczym.

Dab Szyputkowy zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego na wzniesieniu terenu zostanie
zabezpieczony opaska zelbetowa od strony projektowanego budynku, w celu ograniczenia erozji
stokowej i ekspozycji systemu korzeniowego. Opaska zaprojektowana zostata z zachowaniem bufora



bezpieczenstwa wskazanym w opinii dendrologicznej nr PPS/KJ/288/1519/25 Pracownia Przyrodnicza
Sosenka tj. minimalne odlegtosci od pnia drzewa, ktore wynosza minimum:

« od strony pétnocnej (N) - 3,0 m

* od strony potudniowej (S) - 45 m
* od strony wschodniej (E) - 3,7 m
* od strony zachodniej (W) -4,6 m

Wtrakcie wykonawstwa nalezy zwrdci¢ uwage na to, by:

1) zabezpieczyc system korzeniowy przed uszkodzeniami mechanicznymi (miazdzenie) powodowanym
zageszczeniem terenu,

2) ograniczy¢ do minimum prace ciezkiego sprzetu w obrebie systemu korzeniowego w miare
mozliwosci w bezposrednim sasiedztwie grubszych korzeni (o srednicy od 3-5 cm) uzyc sprzetu
lekkiego lub wykonywac recznie,

3) wykopy nie powinny powodowac obnizenia poziomu wody gruntowej w obrebie systemu
korzeniowego zarowno w czasie jak i po zakonczeniu inwestyciji,

4) sktadowanie materiatow oraz uzycie srodkow chemicznych nie powinno odbywac sie w obrebie
bryty korzeniowej,

5) pnie oraz konary drzew zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy uszkodzenia mechaniczne
(owiniecie pni matami ochronnymi), a wszelkiego rodzaju powstate uszkodzenia nalezy zabezpieczyc,
6) nalezy uzyskac zezwolenie Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie w przypadku stwierdzenia koniecznosci zniszczenia stanowiska
gatunkow chronionych,

7) wytworzone odpady przekazywac wytacznie przedsiebiorcom posiadajgcym zezwolenia wtasciwych
organdw na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbioru odpadow,

8) zorganizowac na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania tak aby zapewnic:

- miejsca do czasowego przechowywania wytworzonych odpadow,

- miejsca do przechowywania olejow napedowych,

- miejsca postojowe sprzetu budowlanego w sposob gwarantujacy ochrone srodowiska gruntowo-
wodnego,

- miejsca awaryjnych napraw sprzetu z uszczelnionym podtozem, skutecznie zabezpieczajgcym przed
skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.

9) wierzchnia warstwa gruntu z wykopu winna by¢ odktadana w takie miejsce, by nie byta narazona na
zanieczyszczenie. Grunt ten nalezy wykorzystac do zagospodarowania terenu po zakonczeniu budowy.
10) nie doprowadza¢ wad oraz sciekow na grunty sasiednie.

Zgodnie z decyzja [UZI] Decyzja nr 123/13 Wojta Gminy Mielno. Zezwolenie na usuniecie drzew,

nr RKII.6131.94.2013.2 [w zakresie nasadzenia drzew, zgodnie z pkt.5] wyciete drzewa nalezy zastapic
innymi drzewami - 27 szt. sadzonek drzew dostosowanych do miejscowych warunkéw o wysokosci
min. 100 cm na dziatce nr 54/16 w Mielnie w terminie do dnia 31 pazdziernika 2016r. Projekt nasadzenia
w.w. drzew bedzie przedmiotem odrebnego opracowania. -( zrealizowano wzdtuz zachodniej granicy
dziatki nr 54/26)



4.5. BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki budowlanej -5801 m2 :
-dz. nrb54/22 - 2114 m2
- dz. nr 54/23 - 1755 m2
- dz. nr 54/17 - 1932 m2 ( parking)
byto:

- Zmiana-

o decyzjal: 150489 m2 -dznr: 54/16 (13116,7 m2), 54/17 (1932,2 m2)
o decyzja2: 14998 m2 - dz. nr: 54/22 (2 114 m2), 54/23 (1755 m2), 54/17 (1932 m2), 54/26

(9197) m2

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg -5801 m2 byto:

o decyzjal: 588343 m2
o decyzja2: 5 851 m2

B0S/670/2016, ZNAK

B/406/2025, ZNAK

NR. POZWOLENIA B0S.6740.67.KZ B.6740.104.2025 PROJEKTOWANE
Z DNIA 16.09.2016r.. Z DNIA 23.06.2025r.
1086,6 143 1168
POWERZCHNIA ZABUDOWY PARTERU (m2) 1086,6 1081 -
POWERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU (netto 2 305,85 23677 1057
(m2)
POWIERZCHNIA WEWNETRZNA BUDYNKU (m2) 257835 2 366 1101
POWERZCHNIA UZYTKOWA HANDLU | USLUG 439,17 671,5 450
(m2)
11 685,43 11338 5186
WYSOKOSC BUDYNKU (m) (16,0) 1,2 4,55 - 7,55m
( poziom gornej krawedzi attyki) (N,6) (87)
LICZBA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 4+techniczna 2+ antresola 1 ( piwnica)
LICZBA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1 - -
MAKSYMALNE WYMIARY BUDYNKU (m) 44,5 [ 24,55m- 42,72 / 2719 44,92 /27,20
30,74
KAT NACHYLENIA DACHU DACH PLASKI DACHPEASKI | DACH PLASKI
POZIOM POSADOWENIA BUDYNKU (poziom 2,40 mnp.m 250mnpm | 2,60 mn.p.m
W0")
POZIOM POSADZKI PARTERU 2,40 mn.p.m 6,60 mn.p.m -
ILOSC POKOJI HOTELOWYCH 17 0 0
POWIEERZCNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 2009,31 (32,51%) | 2707,25 (46,18%) | 2706,5 (46,6%)
POWERZCHNIA UTWARDZONA 2320,8 1530,75 1450,4

l



PARAMETRY PROJEKOWANEJ INWESTYCJI

- Zmiana-
" 2“/22“ DZIALKA SUMA POWIERZCHNI
54/23 54017 INWESTYCJI
obszar (1932 m2) dz. nr 54/22
(3869 m2)
(pow.zainwest. 100%) S4/23, S4/17
(pow.zainwest. 100%) ' P (5801 m2)
BUD. ISTNIEJACY 32.7 . 143 . 470
POW. ZABUDOWY (pensjonat) (jednorodzinny)
[n7] 1168
BUD. PROJEKTOWANY S - Nné6
(pow. piwnicy)
1495 143 1639
Max SUMA
40% 38,6 % 7,40 % 28,25%
TRAWNIK
100% pow. chtonnej 8851 730 ekl
POW. BIOLOGICZNIE EKOFIX (1212) _ (1212)
CZYNNA 85%pow. chtonnej 103 103
NAWERZCHNIA GRUNTOWA
STABILIZOWANA 109,6 654,4 764
100% pow.chtonnej
Min 10977 15844 2 681,1
I SUMA
25% 28% 82% 46,2%
EKOFIX 15%pow. (1212) _ (121.2)
utwardzonej 18,2 18,2
POW. UTWARDZEN | KOSTKA BRUKOWA
/TRYLINKA 1258,1 204,6 1462,7
SUMA 12763 204,6 1480,9
ok 981 ok.239
BUD. ISTNIEJACY piwnica - 327 o
POW. CALKOWITA parter - 327 parter -143
BUDYNKU poddasze - 327 pietro- 96
BUD. PROJEKTOWANY 168 - 1168
SUMA 2149 239 2388
INTENSYWNOSC | gp, |STNIEJACY 025 012 021
ZABUDOWY
(max28) BUD. PROJEKTOWANY 0,30 - 0,20
razem 0,55 0,12 0,41
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4.6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

( bez zmian)
Realizacja inwestycji nie zaktoca istniejgcej réwnowagi systemu ekologicznego najblizszego otoczenia i nie
wywotuje pogorszenia jakosci srodowiska przyrodniczego.

»  Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1724, z pozn.zm.),
niniejsza inwestycja nie kwalifikuje sie jako przedsigewzigcie mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Teren projektowanej inwestycji znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, wigc nalezy do obszardw objetych formami ochrony przyrody.

W &3 ust.1 pkt. 56) do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie (.) centra handlowe wraz z towarzyszaca
im infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody(...)

Poniewaz powierzchnia uzytkowa wraz z infrastruktura jest mniejsza niz 0,5 ha nie kwalifikuje sie jej do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie jest dla niego
wymagane uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

o Powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego - 1168 m2 (byto 2224 m2) ( po obrysie scian
zewnetrznych kondygnacji)
= piwnica - 1168 (byto 1143)

o teren przeznaczony do przeksztatceniu w wyniku urzadzenia drdg wewnetrznych, parkingow,
chodnikéw, skarp dla projektowanego budynku ustugowego - 2012 m2 (byto 2635 m2)

tacznie 1168 + 2012 = 3180 m2 < 0,5 ha = 5000m2  (byto 4859 m2)

Do powierzchni terenu dla budynku ustugowego nie wliczono powierzchni parkingdw przeznaczonych
dla istniejgcego pensjonatu i karte tj. Parking na 8 stanowisk zlokalizowany przed pensjonatem
wzdtuz ul. Wojska Polskiego ( 217m2) i wydzielonego parkingu na 10 stanowisk ze zjazdem z ul. Piastow
na dziatce nr 54/17 ( 288 m2)

W celu uproszczenia do powierzchni przeksztatcanej, wliczono rowniez przebudowy istniejgcych drog,

chodnikéw, parkingdw i zjazdéw, ktdre s3 juz utwardzone co stanowi okoto 782 m?.

W §3 ust.1 pkt. 58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52,54,55-57i 59
wraz z towarzyszg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody(...)

Poniewaz powierzchnia parkingdw wraz z infrastruktura jest mniejsza niz 0,5 ha nie kwalifikuje sie jej
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i nie jest dla niego
wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
taczna powierzchnia parkingdw wraz z droga wewnetrzng wynosi 2061m? < 0,5 ha=5000m?
w tym:

= 8 stanowisk zlokalizowany przed pensjonatem wzdtuz ul. Wojska Polskiego -217m2

= parkingu na 10 stanowisk ze zjazdem z ul. Piastow na dziatce nr 54/17 -288 m2

» obszar objety planowang inwestycjg znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Nie
narusza obowigzujgcych zasad dla pasa nadbrzeznego i i nie pogarsza stanu pasa technicznego .

« planowana inwestycja znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”.
Sposdb prowadzenia inwestycji nie bedzie naruszac walorow krajobrazowych

* Realizowana inwestycja nie pogorszy warunkow uzytkowania i zamieszkiwania nieruchomosci

sasiednich.
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4.7. DANE DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ ( bez zmian)

Opracowywany teren znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej. W strefie tej na obowigzujg ustalenia
dotyczace ochrony uktadu przestrzennego ruralistycznego wsi:
a) zachowanie zasadniczego uktadu drog, ulic i placow - w wydzieleniach zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi
b) ochrona historycznie uksztattowanych dziatek siedliskowych
c) ochrona zieleni komponowanej ( obsadzen ulic, starodrzewu w obrebie siedlisk)
d) ochrono obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych.

W obszarze objgtym inwestycjg znajduje sig obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow - pensjonat (na dziatce 54/23), ktorego w ramach inwestycji nie
przeksztatca sig, nie rozbudowuje ani nie zmienia elewacji istniejgcego budynku ktory jest objety ochrona.

W tracie prowadzenia robot ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4.8. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE) NA TERENU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
ORAZ ZAGROZENIE POWODZIA ( bez zmian)

Teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w granicach terenu gdrniczego i nie jest objety wptywem
eksploatacji gorniczej.

Tern opracowania nie jest uznany za obszar bezposredniego zagrozenia powodzia. Realizowana
inwestycja, Inwestycja nie narusza przepisow pasa ochronnego brzegu morskiego, nie pogorszy warunkow
wodnych, nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod i nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogaca zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko . Wody opadowe odprowadza sig do sieci.

Projektowany budynek posadowiony jest powyzej poziomu zwierciadta wody gruntowej. Inwestycja nie
powoduj zmiany kierunku i natezenia (rezimu) wod gruntowych na terenie objetym opracowaniem i
nieruchomosciach sasiednich.

4.9. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH ( bez zmian)

Projekt budowlany zapewnia ochrong interesow osob trzecich;

4,10. WPEYW NA SRODOWISKO NATURALNE, HIGIENE | ZDROWIE
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU ( bez zmian)

Inwestycja nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych, wystapienia wibracji o
natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty
budowlane, wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi, badZ uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska, zrzutu Sciekow, ktore mogtyby zaktdcic istniejacy
rownowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia oraz wywotaC pogorszenie jakosci Srodowiska
przyrodniczego.

4,11. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB 0SOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Opracowywany  teren i budynek  jest dostepny  dla 0sob niepetnosprawnych,
Obiekt ma zapewnione warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczeg6lnymi potrzebami. Jest dostepny
dla osdb niepetnosprawnych, w tym dla osob starszych - na terenie zespotu zapewniono miejsce postojowe dla
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osob niepetnosprawnych. Urzadzenia stuzace do ruchu pieszego (chodniki, place) dostosowana do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, Na ciggach komunikacyjnych zastosowano obnizone krawezniki. Do lokali prowadzg
utwardzone dojscie, wejscie do budynku z poziomu terenu poprzez wyprofilowang nawierzchnig utwardzona.
Zaprojektowano odpowiednig szerokos¢ drzwi zewnetrznych i wewnetrznych, brak jest progéw w drzwiach
wejsciowych i przejsciach miedzy pomieszczeniami.

4.12. FORMACJE 0 USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, WTYM INFORMACJE O
ODLEGEOSCIACH OD SASIADUJACYCH 0Bl EKTOW BUDOWLANYCH, DZIALEK LUB TERENOW ORAZ
PARAMETRACH WPLYWAJACYCH NA ODLEGEOSCI DOPUSZCZALNE
- Zmiana-

412.1. Informacja ogélne.
Na terenie objetym niniejszym opracowaniem, projektuje sie nastepujgce obiekty:

1. Budynek ustugowy

Powierzchnia zabudowy [m?] 1168
Powierzchnia wewnetrzna [m?] 101
Kubatura [m’] 5186
Wysokos¢ [m] 4,55 -7,55m

Grupa wysokosci zgodnie z § 8 przepisu [4] niski w grupie wysokosci N

Liczba uzytkowanych kondygnacji 1 ( piwnica)
Liczba uzytkowanych kondygnacji podziemnych 0
Liczba uzytkowanych kondygnacji naziemnych 1
Maksymalne wymiary budynku [m] 44,92 /21,2

412.2 Informacje o klasie odpornosci pozarowej elementow budowlanych obiektow.

Klasa odpornosci pozarowej zgodnie z § 212 + § 215 przepisu [4] dla stref pozarowych.

zawarta powierzchnia Ina Kl
oznaczenie strefy _ 2 kwalifikacja strefy wymagatna Klasa
pozarowe] strefy pozarowej [m"] pozarowe] odpornosci pozarowe
1. 1057 ZL1 “C"

Dla poszczegolnych klas odpornosci pozarowej elementy budowlane powinny miec klase odpornosci
ogniowey:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku
odpornosci gtéwna _ .. .. :
pozarowej | konstrukcja konzt;’;lﬁja stropI) Suanan ) sciana d:;ik;;ICIe
budynku nosna zewnetrzna wewnetrzna
.C’ R 60 R15 REI E130 El159 RE15
60 (0<i)

Oznaczenia w tabeli:

R — nosgnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczacq zasad ustalania klas odpornosci
ogniowej elementéw budynku,

E — szczelnosc ogniowa (w minutach) okreslona jw.

| — izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

(=) — nie stawia sie wymagan.

- elementy budynku NRO
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Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym o odlegtosci
od obiektow sasiadujacych.

1. odlegtosci obiektow
Nr dziatki odlegtos¢ sasiadujacego obiektu [m] odlegtosc do % proj. ciany o
granicy dziatki [m] odpornosci
ogniowej
W granicach obszaru inwestycji
POENOC
88 Istniejacy zabytkowy 86,5 %
' pensjonat
Na sasiadujacych dziatkach
POENOC Istniejacy budynek ,
dz. nr 54/17 2417 mieszkalny jednorodzinny 16,16 86,5 %
WSCHOD Istniejgcy budynek ,
dz. nr 54/19 19,58 ustugowo-hotelowy 3 100,00%

4.12.4 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych, a w szczegélnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzacym do tych dziatan.

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU
Wymagana ilos¢ wody do celéw pozarowych wynosi 20 dm®/s. Dwa istniejgce hydranty zewnetrzne HP80 do

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode znajdujg sie w dziatce drogowej nr 50/1 (ul. Wojska Polskiego w
Mielnie - na wodociggu DN100 PE - HD) oraz w dziatce drogowej nr 55/1 (ul. Piastow w Mielnie - na wodociggu
DN100 PE - HD).

DROGI POZAROWE

Wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej dla budynku i zabezpieczenie 30% obwodu obiektu
100% obwodu budynku wynosi 141,25 m.

30% obwodu budynku wynosi 42,37 m.

Dtugosc zaprojektowanej drogi pozarowej wynosi wokot obiektu wynosi 50,7 m ( 35%)

DOJSCIE DLA EKIP RATOWNICZYCH
Wyjscie z budynku na droge pozarowa nie przekracza 15 m

4.13. GODNOSC ROZMAZAN PROJEKTOWYCH Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatozenie inwestycyjne objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LXIV/713/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 25 kwietnia 2023 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego.

Dla ktorego obowigzuje karta terenu oznaczona symbolem A52.U- teren zabudowy ustugowe; .
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Zgodnos¢ rozwiazan projektowych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

lp. mpzp W projekcie zgodn
08¢
8§68 | Oznaczenie terenu: AS2.U.
1 Przeznaczenie terenu:
1. tereny zabudowy ustugowej: Projektuje sie budynek ustugowy z lokalami +
a) dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury ustugowymi pod wynajem oraz muzeum.
technicznej na zasadach okreslonych w §17 Jest to budynek o funkcji ustugowej w
uchwaty, zakresie ustug edukacji, handlu i
b) na terenie dziatek nr 54/16, 54/17, 54/5,54/26 gastronomi.
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng na c) zagospodarowanie nie jest formg pol
powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej biwakowych ani domkéw turystycznych a
budynku, wykonywane.
c) zakazuje sie zagospodarowania w formie pol
biwakowych i kempingdw, w tym lokalizacji
domkow turystycznych
2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 21.KDD,
droga 19.KDD do konca dziatki nr 54/14 i od
granicy obszaru objetego opracowaniem,
- 7,0 m w poziomie parteru, 12,0 m w poziomie | i Il
pietra, 17,0 m w poziomie Il pigtra od linii
rozgraniczajacej z drogg 1.KDZ dla dziatki 54/16,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg 21.KDD,
- od 7,0 mdo 15,5 m od linii rozgraniczajacej z
droga 19.KDD,
- w liniach istniejgcej zabudowy,
- i jak na rysunku plany;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny
40%; w tym dla budynkow lokalizowanych

w potudniowo- zachodnim narozniku dziatki
ewidencyjnej nr 54/16 zlokalizowanym u
zbiegu ul. Chrobrego (1.KD2) i ul. Wojska
Polskiego (19.KDD):

- dla poziomu parteru - max. 1100nY,

- dla poziomu | pietra - max. 630 nv’,

- dla poziomu Il pietra - max. 630 m?,

dla poziomu lll pigtra - max. 250 m?

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny
0,0, maksymalny 2,8;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza
niz 25%;

e) wysokos¢ zabudowy: do 16 m;

f) geometria gtownej potaci dachu:

- dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe
o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem

o kacie nachylenia od 30° do 45°,

- kalenica dachu usytuowana réwnolegle lub

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- zdrogg 21.KDD - nie dotyczy,

z drogg 19.KDD - odlegtos¢ budynku wynosi 7,0
m

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu
do kondygnacii:

- piwnica

b) wskaznik powierzchni zabudowy

- pow zabudowy catkowita -1638 - (28% ) byto (
13,13%)
wtym:

budynki istniejgce - 470 m2

budynek projektowany - 1168 m2

c) wskaznik intensywnosci zabudowy

budynek projektowany - 0,20 byto 0,15 %

budynki istniejgce - 0,21 byto 0,10 %

catkowity wskaznik -0,41 (suma wszystkich
budynkéw byto 0,25 %

d) powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki
budowlanej ( i terenu objetego inwestycjq )
- 2706,5 m2 (46,6%)

e) wysokos¢ projektowanego budynku -

4,55 - 7,55m, (nie przekracza 16m)

f) geometria gtownej potaci dachu:
gtowna potac dachu: dach ptaski

g) szerokos¢ elewacji frontowej
4492 /272 m
(nie przekracza 45 m)
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prostopadle do publicznej drogi zbiorczej
1.KDZ,

g) szerokos¢ elewaci frontowej budynku - do
45,0m;

zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) wielkos¢ dziatki - nie mniejsza niz 3000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego - co najmniej jedna granica

dziatki potozona
pod katem od 80° do 90° do przylegtych
publicznych terenéw komunikacji;

nie przeksztatca sie ani nie wydziela nowych
dziatek budowlanych

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnos¢ drogowa - dojazd od drogi
publicznej znajdujacej sie poza granicami
planu i drogi dojazdowej: 19.KDD i 21.KDD i od
publicznej drogi zbiorczej 1.KDZ,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 16;

§16. 1. Ustala sie podziat systemu komunikacji
publicznej na nastepujaca klasyfikacje drég:

a) drogi zbiorcze, oznaczone symbolami KDZ,

b) drogi dojazdowe, oznaczone symbolami KDD,

c) ciggi piesze i pieszo jezdne, oznaczone
symbolami KDX.

2. Ustala sie uktad komunikacji wewnetrznej -
drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami
KDW i stanowigce dojazd indywidualny do
zespotéw zabudowy.

3. Ustala sie ogdlne wymagania parkingowe dla
poszczegdlnych terenéw zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie:

a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2
miejsca na 1 mieszkanie, dom lub segment,

c) dla obiektéw biur i administracji minimum 1,5
miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) dla bankéw minimum 4 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla handlu i pozostatych ustug minimum 1
miejsce postojowe na 15 m2 powierzchni
uzytkowej, nie mniej

jednak niz 2 miejsca na 1 obiekt,

f) dla targowisk minimum 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni targowej lub 1,5 miejsca
na stoisko,

g) dla obiektow o$wiaty i wychowania minimum 3,5
miejsca postojowego na 10 zatrudnionych,

h) dla obiektow sportu, rekreacji i rozrywki - 10-35
miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

i) dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe na
15 m2 powierzchni uzytkowe;,

a) dojazdy do dziatki istniejace od drog: 19.KDD,
21.KDD ORAZ 1.KDD

3. ogdlne wymagania parkingowe
W zakresie inwestycji zaprojektowano ilos¢

stanowisk postojowych 51 szt.:
26 - zespotu parkingdéw na 10 i 16 stanowisk

postojowych ( dz. nr 54/17)
25 - w obrebie dziatki budowlanej ( dz. nr
54/22, 54/23)

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku

oswiaty i wychowania : 2

MUZEUM - 2 miejsca
(3,5 MP na 10 zatrudnionych ) zatrudnionych

beda 2 osoby
wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku
ustugowego : 30

LOKALE ustuga/handel/gastronomia - 30 miejsc
(1MP na 15 m? pow. uzytkowej)

taczna suma powierzchni uzytkowej

ustug = 450 m?/15 = 30

Do wymaganej ilosci miejsc doliczono :

3 na karte parkingowa ( wg. mpzp - jezeli liczba
miejsc wynosi 41-100)

16 miejsc dla istniejgcego pensjonatu




j) dla kin, klubéw i doméw kultury itp. minimum 3,5
miejsca na 10 uzytkownikdw jednoczesnie,

k) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

) dla prywatnych przychodni i gabinetéw
lekarskich minimum 2 miejsca postojowe na 1
gabinet,

t) dla hoteli,

pensjonatéw, doméw wezasowych minimum 1
miejsce postojowe na 1 pokdj lub 1
apartament

dwupokojowy,

m) dla kempingdw i p6l biwakowych minimum 1
miejsce na 1 stanowisko do ustawienia
namiotu, albo

1 domek kempingowy,

n) miejsca przeznaczone ha parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza
sie w liczbie:

- T miejsce - jezeli liczba miejsc wynosi do 15,

- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli
ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

5 warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody
a) zakazuije sie prowadzenia prac mogacych a) W celu minimalizacji wptywu inwestycji na
powodowac osuwanie sie skarpy, osuwanie sie skarp zastosowano mury
b) zaleca sie stosowanie nawierzchni oporowe - bez zmian
pétprzepuszczalnych i przepuszezalnych do | b) na drogach wewnetrznych i miejscach
utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych, postojowych stosuje sie nawierzchnie
c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;, typu. Ekofix i gruntowe stabilizowane |,
zgodnie z plansza zagospodarowania
terenu i projektu branzy drogowej.
§8 § 8. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w |1. inwestycja nie narusza przepisow Obszaru

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”; obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony
$rodowiska. Wschodnia cze$¢ obszaru planu
znajduje sie dodatkowo w granicach obszaru

cennego zespotu przyrodniczo - 3.

krajobrazowego pn. ,Nadmorski Pas Sarbino
— Mielno".
2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy
stosowac takie rozwigzania techniczne,

Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski

2. wody opadow z dachéw i projektowanych

powierzchni utwardzonych odprowadzane

beda do kanalizacji deszczowej.
zapewniono poprzez odpowiednie

uksztattowanie powierzchni terenu

4. zapewniono
5. nie dotyczy
6. poprzez nasadzenie endemicznych gatunkow

traw oraz innej niskiej roslinnosci na
terenie inwestycji.

technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ | 7. w ogrodzeniach pozostawiono otwory w celu

zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez
dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w
sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wad opadowych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego 9.

nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk
ochrony gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony

umozliwienia migracji matych zwierza np.
jezyiitp.

8. zgodnie z decyzjg [UZ1] Decyzja nr 123/13 Wojta

Gminy Mielno. Zezwolenie na usuniecie
drzew, nr RKII.6131.94.2013.2

[w zakresie nasadzenia drzew, zgodnie z
pkt.5] wycigte drzewa nalezy zastgpic
innymi drzewami - 27 szt. sadzonek drzew
dostosowanych do miejscowych warunkéw

19



gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i
grzybow objetych ochrona.
5. Istniejgce rowy melioracyjne znajdujace sie na
ohszarze objetym opracowaniem planu nalezy
zachowaé; dopuszcza sie ich przebudowe lub
skanalizowanie pod warunkiem zachowania ich
ciggtosci i przepustowosci.
6. Zaleca sie zachowac i wzmocnié osnowe
ekologiczng obszaru planu poprzez racjonalne
wykorzystanie potencjatu Srodowiska i
ksztattowanie réwnowagi ekologicznej.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego - 6 - Poz.
7. Nalezy wzmocni¢ ciggtos$¢ przestrzenna
$rodowiska przyrodniczego poprzez ograniczenia
rozprzestrzeniania sie zabudowy na dziatce i
ustalenia powierzchni biologicznie czynnej w
ciggach taczacych kompleksy lesne i inne wazne
kompleksy przyrodnicze, w tym Obszar
Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas
Nadmorski", w sposéb umozliwiajacy
przeprowadzenie ciggdw spacerowych i migracje
zwierzat.
8. Zaleca sie pozostawié istniejace kompleksy
le$ne i zadrzewienia jako elementy wzmacniajace
strukture ekologiczng obszaru. Wycinke drzew i
krzewdw zaleca sie ograniczy¢ do niezbednego
minimum, pozostawiajac w szczegdlnosci okazy
zdrowe, nieuszkodzone oraz starsze okazy drzew
dziuplastych, a po zakoriczeniu prac budowlanych
w miare mozliwosci zaleca sie odtworzy¢ i
uzupetni¢ istniejaca zielen poprzez wprowadzenie
roslinnosci zgodnej siedliskowo. Wycinka drzew i
krzewdw wymaga stosownych zezwolen.
9. Zaleca sie wprowadzi¢ nowe kompozycje zieleni,
parkow, szpalerdw drzew, pasow zieleni w
zespotach zabudowy, spetniajacych dodatkowo
role izolacyjng i wiatrochronna.
10. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje
ustug powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jakosci $rodowiska,
ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarach chronionych na
podstawie odrebnych przepisow oraz ustug z
zakresu obstugi samochoddw (warsztatéw
samochodowych, stacji obstugi samochoddw).
11. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych:
a) podczyszczaé wody opadowe z powierzchni
utwardzonych (drogi, place manewrowe, miejsca
postojowe i parkingi) w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) wprowadzi¢ nawierzchnie utwardzone
nieprzepuszczalne dla terendw drdg, placow
manewrowych, miejsc postojowych i parkingdw,
c) wprowadzi¢ nawierzchnie
przepuszczalne i pétprzepuszczalne na

o wysokosci min.100 cm na dziatce nr
54/16 w Mielnie w terminie do dnia 31
pazdziernika 201ér. Projekt nasadzenia
w.w. drzew bedzie przedmiotem odrebnego
opracowania. -( zrealizowano wzdtuz
zachodniej granicy dziatki nr 54/26 )

10. Realizacja inwestycji nie zaktdca istniejgcej

réwnowagi systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia i nie wywotuje
pogorszenia jakosci $rodowiska

przyrodniczego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z

dnia 10 sierpnia 2023r. w sprawie
okreslenia  rodzajow  przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na

érodowisko (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1724, z
pézn. zm), niniejsza inwestycja nie
kwalifikuje sie jako przedsiewziecie
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
érodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

1. wody opadowe z nawierzchni utwardzonych i
dachéw odprowadzone beda na warunkach
gestordw sieci.

Na drogach wewnetrznyuch i miejscach
postojowych zastosowano ekofix oraz
nawierzchnie gruntowe stabilizowane

12. nie dotyczy

13. inwestycja nie powoduje przekroczenia

standardow  jakosci  $rodowiska
wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j, mieszkaniowo-
ustugowej i terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych na obszarze catego
planu.

14.. nie planuje sie

15. inwestycja spetnia standardy ochrony
akustycznej dla terenu o symbolu
UMNMW- jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;
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drogach wewnetrznych, dojazdach do
nowych posesji, terenach rekreaciji i
zieleni.
12. Obszar planu przylega od potudniowej strony do
jeziora Jamno, ktdre stanowi siedlisko
przyrodnicze 1150 ,Zalewy i jeziora przymorskie,
laguny". Ponadto jezioro Jamno wchodzi w granice
obszaru przyrodniczo cennego zaproponowanego
do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo
krajobrazowego pn. ,Jezioro Jamno".
13. Wyklucza sie lokalizacje obiektow lub
dziatalnosci, ktdrych uciazliwosci na granicy
dziatki mogtyby powodowac przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
na obszarze catego planu.
14. Na catym obszarze planu wyklucza sie
lokalizowanie elektronicznych urzadzen handlowo
- rozrywkowych, chyba Ze ustalenia szczegtowe
stanowig inacze;j.
15. Ustala sie dla poszczeg6lnych terendw
nastepujace standardy ochrony akustycznej w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku:
1) dla terendéw o symbolach U/MN, UMNi ZP/UMN
- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
2) dla terenu o symbolu UMNMW- jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
3) dla terendéw o symbolach U/MW, UMW i UZ- jak
dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
4) dla terenéw o symbolach UT/MW i UT, MW - jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
5) dla terenéw o symbolach U,UT, UT i UT/U - jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i
zamieszkania zbiorowego

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie dobudowe wiat w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu jako
orientacyjna lokalizacja wiat w celu
powiekszenia powierzchni ustugowe;j,
handlowej lub gastronomicznej zwigzanej
bezposrednio z profilem dziatalnosci
prowadzonej w zabudowie trwatej, zgodnie z
8§12 ust. 5,

b) dopuszcza sie lokalizacje mebli miejskich takich
jak: parasole, stoliki, krzesta, zwigzanych

a)
b)

Nie dotyczy

Przed budynkiem u zbiegu ulic
B. Chrobrego i Wojska Polskiego na
terenie  dziatki  przewiduje sie
lokalizacje matej architektury oraz
mebli miejskich typu tawki, kosze
nasmieci, stojaki na rowery oraz
pomnik rybaka przed wejSciem
gtownym do muzeum . W zaleznosci od
prowadzonej dziatalnos¢ w lokalach -
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integralnie z dziatalnoscig gastronomiczna
prowadzong w zabudowie trwatej, w
miejscach wskazanych na rysunku planu,
pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren od strony drogi jako
orientacyjna okalizacja mebli miejskich, na
czas nie dtuzszy niz 180 dni,

c) teren znajduje sie w obszarze pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie
ochronnym, na ktdrym zagospodarowanie
terenu moze wywrze¢ wptyw na stan pasa
technicznego - obowigzujg przepisy odrebne,

d) teren znajduje sie w strefie ochrony B
nadmorskiego uktadu przestrzennego -
obowigzuja ustalenia zgodne z § 10 pkt. 3,

e) na terenie znajduije sie obiekt o wartosciach
historyczno - kulturowych potozony przy ul.
Wojska Polskiego 2- obowigzujg ustalenia
zgodne z § 10 pkt. 2 oraz ochrona polegajaca
na:

- zakazie przeksztatcenia formy bryty, usuwania
detalu elewaciji,

- zakazie malowania ceglanych czesci budynku,

- dopuszczeniu przeksztatcenia zabytku
polegajacego na dobudowie - czesé
dobudowana nawigzujaca charakterem, w
tym geometrig i pokryciem dachu, do
budynku chronionego, nie dominujaca nad
nim wysokoscia i powierzchnig zabudowy, z
zachowaniem czytelnosci architektury
zabytkuy;

stoliki, krzesta i parasole zwigzane

integralnie z dziatalnoscia
gastronomiczng na czas nie dtuzszy niz
180dni

c) Inwestycja nie narusza przepisow pasa
ochronnego brzegu morskiego

d) inwestycja nie narusza przepiséw
strefy B ochrony konserwatorskiej

e) Nie przeksztatca sig, nie rozbudowuje
ani nie zmienia elewacji istniejacego
budynku ktdry jest objety ochrona.
-nie  przeksztatca sie istniejacej
zabudowy

8§17

Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
minimalna srednica sieci wodociggowej DNI10;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow: do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi; minimalna $rednica sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej DN200, ttocznej DN90;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

a) z powierzchni dachow do systemu kanalizacji
deszczowej lub lokalne odprowadzenie na terenie
dziatki do gruntu; zaleca sie gromadzenie wod
opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac
porzadkowych lub celéw p. poz,

b) z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do odbiornika (tj. ciekéw naturalnych, kanatow,
rowéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub
kanalizacji deszczowej) winny by¢ podczyszczane
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuije sie powierzchniowego odprowadzania

1) Zaopatrzenie w wode- obiekt budowlany
bedzie zasilany w wode z miejskiej sieci
wodociggowej o DN 100 PE - HD
(zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego na
dziatce o nr 50/1), poprzez projektowane
przytacze wodociggowe.

2) odprowadzenie sciekdw-obiekt budowlany
bedzie odprowadzat $cieki bytowe poprzez
projektowane przytacze kanalizacji
sanitarnej PVC Dn 160 mm do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej o DN 200 PVC
(zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego na
dziatce o nr 50/1).

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
- obiekt budowlany bedzie odprowadzat
wody opadowe (z dachu projektowanego
obiektu oraz z terenu utwardzonego)
poprzez projektowane przytacze
kanalizacji deszczowej PVC Dn 250 mm do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o DN
300 PVC (zlokalizowanej w ul. Wojska
Polskiego na dziatce o nr 50/1)

Na terenie inwestycji nie stwierdzono systeméw
melioracyjnych. W razie napotkania
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wdd deszczowych poza granice nieruchomosci
Zwigzanej z zamierzeniem inwestycyjnym,

d) nakazuje sie stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosne;j,

e) nakazuje sie zabezpieczy¢ odptyw wéd
opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wdd opadowych,

f) na obszarze objetym planem wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych (tj.: rowy, sie¢
drenarska ze studniami i wylotami), ktére nakazuje
sie chronié; planowane zainwestowanie uzgodni¢ z
gestorem urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych w
kierunku pasa technicznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z projektowanej
lub istniejacej sieci gazowej $redniego lub niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
$redniego napiecia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe nowych staciji
transformatorowych nie wyznaczonych w planie
wytacznie w bezposrednim sasiedztwie drég;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z
indywidualnych proekologicznych, nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje
grzewcze na gaz, olej opatowy, energie
elektryczna lub odnawialne Zrddta energii o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych
warunki ochrony srodowiska; obowiazuje
sukcesywne zastepowanie paliw statych paliwami
ekologicznymi;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpaddw statych:
a) obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wtasnej dziatce w
miejscu do tego przeznaczonym; gromadzenie,
wywoz i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o
istniejacq i projektowang infrastrukture, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

podczas prac wykonawczych istniejgcego

drenazu zostanie przebudowany zgodnie ze

sztuka budowlang i przepisami odrebnymi.
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz - nie dotyczy

5) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng: - budynek bedzie zasilany ze
ztacza kablowego ZK usytuowanego przy
granicy dziatki. Projekt ztacza kablowego
po stronie Energa Operator S.A wedtug
odrebnej procedury administracyjnej. Ze
ztacza kablowego nalezy poprowadzié linie
wlz 5XYAKXS 1x240mm’ do ztacza odbiorcy
Z0 z przeciwpozarowym wytacznikiem
pradu. Ze ztacza odbiorcy Z0 nalezy
poprowadzi¢ linie wiz 5xXYAKXS 1x240mm?
do tablicy licznikowej TL oraz linie
kablowa NHXH-J PH90 3x2.5mm? do ztacza
ZP do celéw pozarowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng -
Projektuje sie instalacje klimatyzacji
zapewniajagca ogrzewanie pomieszczen
lokali zasilang elektrycznie.

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow
statych: Odpady gromadzone beda
selektywnie w kontenerach z zamykanymi
otworami wrzutowymi do tego
przeznaczonych, Plac o nawierzchni
utwardzonej zlokalizowany na dziatce nr
54/17 w odlegtosci nie przekraczajacej 80m
od najdalej zlokalizowanego wyjscia z

projektowanego  budynku.  Segregacja
odpadéw nastepowac bedzie w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne
wywozone poprzez stuzby

wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do
zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne,
wywozone we wtasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska.

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: siec

teletechniczna- Obiekt  podtaczony
zostanie do istniejacej sieci
telekomunikacyjnej  zlokalizowanej w
dziatce  inwestora.  Przebudowa i

podtaczenie po stronie operatora sieci
telekomunikacyjnej wg odrebnej procedury
administracyjne;j.

Opracowata

Imie i nazwisko,
nr uprawnien budowlanych,, specjalnosé

Data opracowania Podpis

mgr inz arch. Dominika Skrobiszewska
upr. proj. 53/POOKK/N/2018

specjalnosé architektoniczna bez ograniczen

28-09-2025
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