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1.2.3. INFORMACJE PODSTAWOWE.

Zgodnie z art.3 pkt.20 prawa budowlanego, poprzez obszar oddziatywania obiektu nalezy
rozumiec ,...teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego
terenu” czyli innymi stowy jest to teren, ktdry po wybudowaniu zamierzonej inwestycji (nalezy wziaé
pod uwage funkcje, forme, wysokos¢, konstrukcje i inne jej cechy charakterystyczne) moze byc
narazony na pewne niedogodnosci, np. zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas,
ograniczenia doptywu $wiatta dziennego a takze powodowac ograniczenia w sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania sasiednich dziatek. Ponadto nalezy pamietac, ze obszar oddziatywania wychodzacy
poza obszar dziatki moze dotyczy¢ nie tylko samych budowanych obiektow ale i urzadzen z nimi
zwigzanych np. lokalizacji szamba, studni, drenazu roztgczajgcego z przydomowej oczyszczalni
Sciekow itp.

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku ustugowego. Inwestycja znajduje sie w
miejscowosci Mielno, gmina m. Mielno na dziatce budowlanej nr 54/22, 54/23 ( projektowany budynek)
oraz 54/17, ( parking naziemny) , identyfikator obrebu ewidencyjnego 320905_4.0020.54/22,
320905_4.0020.54/23, 320905_4.0020.54/17, obreb Mielno.]

Projektowany budynek zlokalizowany jest na dziatce budowlanej nr 54/22, 54/23, parking naziemny
dla przedmiotowej inwestycji na sasiedniej dziatce nr 54/17 do ktorej inwestor ma tytut prawny.
Zatozenie inwestycyjne objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego .

Dla ktorego obowigzuje karta terenu oznaczona symbolem A52.U- teren zabudowy ustugowej w tym
handlu i gastronomi.

Obszar inwestycji obejmuje teren zabudowy ustugowej,zlokalizowany w centrum Mielna u zbiegu ulic
Bolestawa Chrobrego/ Wojska Polskiego/Piastow. Do komunikacji wewnetrznej na dziatce
wykorzystuje sie istniejace zjazdy z drdg publicznych oraz istniejaca droge wewnetrzna obstugujaca
rowniez budynki istniejgce oraz parkingi na terenie inwestyciji.

W granicach dziatki budowlanej na dziatce nr 54/23 znajduje sig istniejgcy budynek o funkgji
pensjonatu (zabytek), Wjazd na dziatke z ul. Wojska Polskiego, droga wewnetrzna i nawierzchnie



utwardzone ptyta typu trylinka.

Dziatka nr 54/22 teren budowy - dziatka ogrodzona, teren zréznicowany wysokosciowo
(przewyzszenia terenu po likwidacji wzgorza zgodnie z pierwotnym pozwoleniem na budowe. Na
wschodniej granicy skarpa o wysokosci ok. 5m réznicy terenu w najwyzszym punkcie, od zachodu

( przy ul. Wojska Polskiego) skarpa o wysokosci ok. 2,5 m réznicy terenu na szczycie, ktorej rosnie
drzewo. Tu projektuje sie budynek ustugowy. Jest to budynek na rzucie prostokata, wolnostojacy,
dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Projektowany budynek zostat wpisany w istniejgce skarpy

( przewyzszenia ternu) na wschodzie i zachodzie dziatki, przez co powstata piwnica w ktérej poziom
podtogi z dwoch przeciwlegtych strony budynku znajduije sie ponizej poziomu terenu,

0Od ul. Bolestawa Chrobrego / Wojska Polskiego projektuje sie plac, jako poszerzenie istniejgcych
ciggow komunikacyjnych z bezposrednim dostepem do projektowanych lokali ustugowych.. Od potnocy
zlokalizowano zaplecze techniczne oraz dostawy do lokali wykorzystujgc uktad komunikacji istniejacej
ze zjazdem z ul Wojska Polskiego.

Dziatki 54/17 - zabudowana obiektami budowlanymi typu budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
ustugowy parterowy przeznaczony do rozbiorki. Rozbidrka poza opracowaniem ,wg. odrebnej
procedury administracyjnej. Teren ptaski , zagospodarowany, zjazd istniejgcy z ul .Piastow potaczony
komunikacja wewnetrzng z dziatkami budowlang ( 54/23, 54/22)

Dziatka 54/26 - zabudowany w czesci potnocnej budynkami letniskowymi, Graniczy z projektowana
inwestycja od potudnia, Tu teren jest ptaski, niezagospodarowany. Powierzchnie aktywne biologicznie
porosniete na przewazajacej czesci roslinnoscig murawowg . Przedmiotowa dziatke wtaczono do
obszaru inwestycji ze wzgledu na odlegtosci projektowanego parkingu projektowanego na przylegtej
dziatce 54/17 od granicy z dziatkg budowlang ( przekroczono min odlegtos¢ od granicy dla parkingu do
60 stanowisk )

Przedmiotowe dziatki nie wymagaja wytgczenia z produkcji rolnej lub lesnej. Brak drzew w kolizji z
inwestycjg przeznaczonych do wycinki.

Sasiedztwo terenu inwestycji
Sasiedztwo terenu inwestycji stanowia:
— infrastruktura drogowa - Ul. Bolestawa Chrobrego / Wojska Polskiego/ Piastow
— budynek ustugowy - od wschodu
budynki ustugowe - pdtnocny zachod

Przedmiotowe dziatki nie wymagaja wytaczenia z produkcji rolnej lub lesne;j.

1. odlegtosci obiektow
Nr dziatki odlegtos¢ sasiadujacego obiektu [m] odlegtosc do % proj.
granicy dziatki [m] sciany o
odpornosc
i ogniowej

W granicach obszaru inwestycji

PROJEKTOWANY BUDYNEK
8,8 istniejgcy pensjonat 90,40%

Na sasiadujacych dziatkach

PROJEKTOWANY BUDYNEK




POENOC Istniejgcy budynek mieszkalny o
dz. nr 54/17 2411 jednorodzinny 1616 90,40%
WSCHOD 20,58 Istnlgjqcy budynek 4 100,00%
dz. nr 54/19 pensjonatowy
dz. nr 54/17 34,47 | Smietnik
PARKIING NAZIEMNY grupa 10 i 34 stanowisk
3 m- parking na 10
Istniejacy budynek stanowisk
dz. 54/19 7.93 pensjonatowy 7,1 - parking na 34
stanowisk
Nie stawia sie wymagan
Dz 54/23 - odlegtosci dla budynku ustug | 26,26
oraz pensjonatu
Dz 54/24 - Brak zabudowy w sasiedztwie | 0,01
Dz 54/17 10 !stnlejqcy _budynek mieszkalny |
jednorodzinny
SMIETNIK
5417 20,72 !stnlejqcy .budynek mieszkalny
jednorodzinny
dz. 54/19 granica 13,3
Dz 54/23 granica 26,26
Dz 54/25 granica 25

1.2..4. USTALENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA.

W celu ustalenia obszaru oddziatywania i wptywu budynku na sasiednig zabudowe i inwestycje
wykonano analize naturalnego o$wietlenia oraz analize wykreslen cienia projektowanego budynku ( w
zatacznikach graficznych dokumentaciji architektoniczno-budowlanej)

1. analiza naturalnego oswietlenia ( zatacznik graficzny nr 9)
Analiza naturalnego oswietlenia wykonano zgodnie z § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w ,sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie” dla istniejgce zabudowy sasiedniej oraz zabudowy alternatywnej przy zastosowaniu
tych samych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegpo.
Aby wykluczy¢ wptyw projektowanego budynku na sasiednie dziatki i zabudowe nalezy spetnic
warunek: Odlegtos¢ migdzy budynkami nie moze by¢ mniejsza niz wysokos¢ przestaniania (a => hp)
Projektowany budynek w odniesieniu do budynku pensjonatu na dziatce 54/23
- odlegtos¢ miedzy budynkami (a) = 8,80 m
- wysokos¢ przestaniania (hp) =8,60
warunek spetniony: 880 > 860m- wysokosc przestaniania jest mniejsza niz odlegtos¢ miedzy
budynkami
Projektowany budynek w odniesieniu do budynku istniejgcego na dziatce 54/17
- odlegtos¢ miedzy budynkami (a)= 18,35 m
- wysokos¢ przestaniania (hp) =11,60 m
warunek spetniony : 18,35 > 11,60m - wysokosc przestaniania jest mniejsza niz odlegtosc miedzy
budynkami

Analiza naturalnego oswietlenia wykazata, Ze odlegtosc projektowanego budynku umoZzliwia naturalne
oswietlenie pomieszczen w sasiednich budynkach i nie ogranicza mozliwosci zabudowy dziatek
sgsiednich.



2. Analiza wykresler cienia ( zatacznik graficzny nr 10)

Cienie wykreslono dla godziny 11°, 12%,13% za pomoca linijki stonca,dnia 2Imarzec, 21 wrzesien,
szerokos¢ geograficzna 54°15'39”’N

Analiza wykreslen cienia dla projektowanej inwestycji w dniach rownonocy wykazata nastonecznienie
pomieszczen min 3 godziny w godzinach od 11%° - 13%

3. miejsce gromadzenia odpadow statych terenie inwestycji
* minimalna odlegtosc od granicy z dziatkami budowlanymi- warunek spetniony

« minimalna odlegtos¢ od okien istniejgcych budynkow - warunek spetniony

4. parkingi

¢ minimalna odlegtos¢ od granicy z dziatkami budowlanymi -odlegtosc od dziatki nr 54/26
wynosi 0,01 m - warunek nie spetniony zatem przedmiotowa dziatka obieta zostaje obszarem
oddziatywania

 od okien istniejgcych budynkow- warunek spetniony

W zawiazku z powyzszym obszar oddziatywania budowy przedmiotowej inwestycii , 0 ktérym
mowa W art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, obejmuje dziatke nr 54/22, 54/23, 54/17, 54/26 w
Mielnie , identyfikator dziatki budowlanej : 320905_4.0020.54/22, 320905_4.0020.54/23,
320905_4.0020.54/17, 320905_4.0020.54/24, gmina mMielno, powiat: koszalirski, wojewodztwo
zachodniopomorskie.

Ustalenia obszaru oddziatywania w ograniczaniu zagospodarowania terenéw sasiednich ustalono na

podstawie nizej wymienionych przepisow:
e Ustawy z dnia 27 listopada 2024roku Prawo ochrony srodowiska ( Dz.U.2024.p0z.1940),
e Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.Uz 2003 nr
80 poz.77.),

e Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne ( Dz.U.2024.266 t...),

e Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku O drogach publicznych ( Dz.U.2024.320 t.j.),

e Ustawy z dnia 17 maja 9891 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2024 poz1151),

¢ Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca

2010 roku W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych obiektow

budowlanych i terenow ( Dz.U.2024 poz 1716 ).
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