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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:

Spoldzielnia Turystyczna "Wypoczynek"
ul. Romualda Traugutta 34

61-514 Poznan

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Ustronic Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05 w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czgéci obrgbow Wieniotowo i Gwizd - ¢zg$¢ A ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 135 z dnia 2010-12-30, poz. 2707.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 29/6, obreb Ustronie Morskie

- Teren zabudowy ustug turystycznych ,,7UT” (1332 m?)
Dz. nr 29/8, obre¢b Ustronic Morskie

- Teren zabudowy ushug turystycznych ,,7JUT” (235 m?)
Dz. nr 28/16, obrgb Ustronie Morskie

- Tereny rolne ,,2RP” (492 m?)

Dz. nr 28/17, obreb Ustronie Morskie

- Tereny rolne ,2RP” (1573 m?)

Dz. nr 30/2, obrgb Ustronie Morskie

- Teren zabudowy ustug turystycznych ,,7UT” (3239 m?)

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,7UT”
133.
1. Ustalenia dla terenu o symbolu; 7UT
1) przeznaczenie terenu; zabudowa ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji ustug towarzyszacych (ustug gastronomii, handlu,
sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.))
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiérke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowg, przebudowg w rozumieniu
whasciwych przepiséw budowlanych, z zastrzeZzeniem §14 uchwaly.
2. Na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw ustug turystycznych wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ushug turystycznych oraz obicktéw matej architektury.
3. W granicach dziatki budowlanej zezwala si¢ na lokalizacjg lokalu mieszkalnego w budynku ushugowym.
4. Zabudowe ustug turystycznych nalezy ksztattowac do wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.
5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy wszystkimi budynkami w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala sig na
poziomie 60%.
6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na poziomie 15%
7. Budynki garazowe, gospodarcze i towarzyszace nalezy ksztaltowac do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych.
8. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych i wiclospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszezyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°, lub plaskich.
3) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
- nieprzckraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
- nie ustalone w planie zasady zabudowy — zgodnie z wlasciwymi przepisami budowlanymi
4) zasady podziahu terenu
- minimalna powierzchnia nowo wydziclanych dziatek budowlanych — 3500 m?; z zastrzezeniem tresci §16 uchwaty
5) zasady ochrony Srodowiska 1 przyrody
- dla nieruchomosci potozonyech w granicach OChK , Koszalinski Pas Nadmorski” obowiazuja zasady okreslone w §13
uchwaty
- dla nieruchomoscei okreslonych w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski"
obowiazuja zasady okreslone w §13 uchwaly
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej
1. Dla obicktu wymienionego w § 14 pkt. 3 L.p. 3 (ul. Chrobrego 1) ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania nastgpujgeych robot
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budowlanych: remont, przebudowa, odbudowa, rozbidrka.
2. Dla robét wymienionych w pkt. 1 zastosowanie maja odpowiednie ustalenia okreslone w §14 pkt. uchwaly
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji
- dojazd do terenu z: 3KD(Z), 10KD(D), 7TKDW
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- obowiazuja zasady zgodnie z §17 uchwaly
9) ustalenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych
- dla nieruchomoéci polozonych w granicach obszarow bezposrednicgo zagrozenia powodzig obowiazuja zasady okreslone
w §15 uchwaly
- dla nieruchomosci polozonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowiazuja zasady okreslone w §15
uchwaty.
10) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
- nie wystgpuje
11) powierzchnia terenu [m’]; ok. 25684

Dla ,,2RP*

IRP, 2RP, 3RP, 4RP, 5RP, 6RP, TRP;
1)Tereny uzytkowane rolniczo.
2) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji zabudowy zagrodowej, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwiazanego z ta zabudowg przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie.
3) W zagospodarowaniu oznaczonych terenow wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw inwentarskich w systemie bezscidtkowym;
4) W zagospodarowaniu oznaczonych terendéw wprowadza sig zakaz chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DPJ) w rozumieniu wlasciwych przepiséw o ochronie przyrody.
5) W zagospodarowaniu oznaczonych terendw zezwala si¢ na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej.
6) Zezwala sig na realizacje ciagdw pieszo — jezdnych.
7) Podzial nicruchomoéci rolngj jest dopuszezalny pod warunkiem wydzielenia dziatek nie mniejszych niz 20 000 m?.
8) Dla wystgpujacych w granicach obszaru gatunkéw zwierzat objgtych ochrong gatunkowq majg zastosowanie przepisy okreslone
w §13 uchwaly.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Rozdzial I.

Przepisy ogélne

§ 1. W zwiazku z uchwaty nr XX11/132/2008 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czgsci obrgbdow Wieniotowo
i Gwizd zmienionej uchwatg nr XL/289/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30. sierpnia 2010 roku zmieniajacg uchwalg w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Ustronie Morskie 1 czgsei
obrebdw Wieniotowo 1 Gwizd, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustronie Morskie zatwierdzonego uchwata nr XIII/78/2007 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007
roku, uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie 1 czgsci obrgbow
Wieniotowo 1 Gwizd — cz¢sé A, zwana dalej ,,planem”.
§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 538,2940 ha, ktérego granice zostaly okre$lone na zataczniku graficznym do uchwaty
nr XL/289/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 30. sierpnia 2010 roku zmieniajacej uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czgsei obrgbéw Wieniotowo i Gwizd.
§ 3. Integralnymi czgéciami planu s nastgpujace zalaezniki do uchwaty:
1. zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2. zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigeie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu;
3. zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeic o sposobic realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélezesnej,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,

w tym narazonych na niebezpieczenstwo powedzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

7) szezegllowe zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

8) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

1 1) zadania dla realizacji celow publicznych,
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12) sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
§ 5. W planie nic wyznacza sig:
1) terenéw przestrzeni publicznych i nie okre$la wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw objgtych scalaniem i podzialem nieruchomoéei i nie okresla szezegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych.
§ 6. Rysunck planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obiektow wpisanych do ewidencji zabytkdw;
5) granic strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granic strefy W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) bezposredniego otoczenia budynkow chronionych ustaleniami planu;
8) obowigzujacych linii zabudowy;
9) granic obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski — specjalny obszar ochrony siedlisk;
10) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;
11) pomnikéw przyrody;
12) granic pasa technicznego brzegu morskiego;
13) granic pasu ochronnego brzegu morskiego;
14) granic obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia od Morza Baltyckicgo;
15) granic obszaréw bezposrednicgo zagrozenia powodzig od Strugi Malechowskiej;
16) sieci elektroenergetycznych wysokiego napigeia WN 110kV;
17) sicei gazowej wysokiego ciénienia DN 80;
18) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: UTM — zabudowy ustug turystyeznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U — zabudowy
ushugowej, UM — zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej, UT — zabudowy ustug
turystycznych, UP — zabudowy ushug publicznych, US — sportu i rekreacji, PU — zabudowy produkcyjno-ustugowej, E — infrastruktury
clektroenergetycznej, G — infrastruktury gazowej, K — infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszezowej, UTp — plazy w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego, ZL — leéne, ZLp — parku lesnego, ZP — zieleni urzadzonej, ZC — cmentarzy, RP —rolne, KD(GP, Z, L,
D) — drég publicznych, KDW — drég wewnetrznych, KDJ — ciagéw pieszo-jezdnych, KP — parkingow.
§ 7. Rysunek planu zawiera czg¢$¢ informacyjna:
1) Sciezki pieszo-rowerowe;
2) $ciezki rowerowe;
3) granice terenu plazy w pasic technicznym brzegu morskiego;
4) granice obszaru Natura 2000 Zatoka Pomorska — obszar specjalnej ochrony ptakéw;,
5) granice projektowanych uzytkéw ckologicznych;
6) pas terenu objety ograniczeniami w zagospodarowaniu;
7) obickty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw znajdujace si¢ w granicach terenéw zamknigtych;
8) tereny kolejowe oznaczone symbolami: 1TKK, 2TKK, 3TKK stanowigce tereny zamknigte;
9) gatunki roslin objete ochrong czesciowa stwierdzone w latach 2002-2003;
10) gatunki roélin objete ochrona $cista stwierdzone w latach 2003-2004;
11) gatunki zwicrzat objete ochrong gatunkowsy;
12) chronione siedliska przyrodnicze w granicach obszaru Natura 2000.
§ 8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydziclony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreélajace najblizsze
dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych $cian budynkow w stosunku do najblizszych linii rozgraniczajgeych terendw, z wylgczeniem
zabudowy istnicjacej, z zastrzezeniem, ze okapy, gzymsy nic moga pomnicjsza¢ wyznaczonych odleglosei o wigeej niz 0,5 m,
natomiast takie elementy jak balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne - o wigeej niz 2 m;
3) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okredlajace usytuowanie
zewngtrznych $cian budynkéw, z wylaczeniem zabudowy istnigjgeej. Obowigzek zachowania linii nie dotyczy zespoldw wejsciowych,
werand, wykuszy, balkondw, ryzalitow i innych elementéw architektonicznych stanowiacych o estetyce obiektu;
4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjng;
5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut zewngtrznych plaszezyzn Scian
zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach,
7 wylaczeniem takich zewngtrznych czgéei budynku jak: podeienia, ganki, kruzganki, werandy, a takze balkony i tarasy; w przypadku
zlokalizowania na dziatce wielu budynkow — sume powierzchni tych budynkow liczona dla kazdego budynku w taki sposob;
6) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomigdzy innymi budynkami, stykajace si¢ ze soba;
7) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnia kondygnacj¢ nadziemna, znajdujaca si¢ pomigdzy najwyzszym stropem, a
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dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczona na pobyt ludzi;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obickty wolnostojace lub lokale uzytkowe, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca

zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obicktow

handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ushugi realizowane w obicktach budowlanych i urzadzeniach bgdacych

inwestycjami celu publicznego;

10) pojazdach specjalnych — nalezy przez to rozumiec pojazdy obslugi pasa technicznego brzegu morskiego, pojazdy stuzb

ratowniczych oraz pojazdy dostawcze;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdzial I1.

Ustalenia ogdlne

§ 9. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi w rysunku planu:
1) tereny zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej — oznaczone w rysunku planu
symbolem UTM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone w rysunku planu symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — oznaczone w rysunku planu symbolem MW,
4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone w rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej — oznaczone w rysunku planu symbolem
UM;
6) tereny zabudowy uslug turystycznych — oznaczone w rysunku planu symbolem UT;
7) tereny ushug publicznych — oznaczone w rysunku planu symbolem UP;
8) tereny sportu i rekreacji — oznaczone w rysunku planu symbolem US;
9) tereny zabudowy produkeyjno — ustugowej - oznaczone w rysunku planu symbolem PU;
10) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E;
11) tereny infrastruktury gazowej — oznaczone na rysunku planu symbolem G;
12) tereny infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej — oznaczone na rysunku planu symbolem K;
13) tereny plazy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — oznaczone w rysunku planu symbolem UTp;
14) tereny lesne — oznaczone w rysunku planu symbolem ZL;
15) tereny parku lesnego — oznaczone w rysunku planu symbolem ZLp;
16) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone w rysunku planu symbolem ZP;
17) tereny cmentarzy— oznaczone w rysunku planu symbolem ZC;
18) tereny rolne — oznaczone w rysunku planu symbolem RP;
19) tereny drog publicznych — oznaczone w rysunku planu symbolem KD(GP, Z, L, D);
20) tereny drog wewngtrznych — oznaczone w rysunku planu symbolem KDW;
21) tereny ciagdw pieszo — jezdnych — oznaczone w rysunku planu symbolem KDI;
22) tereny parkingdw — oznaczone w rysunku planu symbolem KP.

§ 10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza sig:
1) roboty budowlane, ktorych przedmiot stanowia obiekty budowlane bedace drogami publicznymi, znajdujace si¢ w granicach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(GP), 3KD(Z), SKD(Z), 34KD(D), 39KD(L), 49KD(Z), 50KD(D), 59KD(Z)
(ponadlokalny cel publiczny);
2) roboty budowlane, ktérych przedmiot stanowig obiekty budowlane bgdace drogami publicznymi, znajdujace si¢ w granicach terenéow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD(D), 4KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 1 IKD(D), 12KD(D),
13KD(D), 14KIX(L), 15KD(D), 16KD(D), 17KD(L), 18KD(D), 19KD(D), 20KD(D), 21KD(D), 22KD(D), 23KD(D), 24KD(D),
25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(L), 30KD(D), 31KD(D), 32KD(L), 33KD(Z), 35KD(D), 36KD(D), 37KD(D),
38KD(Z), 40KD(D), 41 KD(D), 42KD(L), 43KD(D), 44KD(L), 45KD(L), 46KD, 47KD(D), 48KD(Z), 51KD(D), 52KD(D), 53KD(D),
54KD(D), 55KD(D), 56KD(L), 57TKD(D), 58KD(Z), 60KD(D) wraz z robotami budowlanymi sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, elektroencrgetycznej SN i nN, gazowej, c.o. i telckomunikacyjnej na zasadach okre$lonych w §17 uchwaly
(lokalny cel publiczny);
3) roboty budowlane, ktérych przedmiot stanowia linie elektroenergetyczne wysokicgo napigeia 110 kV (ponadlokalny cel publiczny);
4) roboty budowlane, ktorych przedmiot stanowi gazociag wysokicgo ci$nicnia DN80 (ponadlokalny cel publiczny);
5) urzadzenie terenéw zieleni publicznej na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem 1ZP, 27P, 37ZP, 47P, 5ZP, 6ZP, 77P,
8ZP, 97ZP, 10ZP (lokalny cel publiczny);
6) budowa §ciezek spacerowych 1 rowerowych na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 37ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 1US, 2US oraz w pasach rozgraniczajacych drog (lokalny cel publiczny);
7) roboty budowlane zieleni cmentarnej na terenic oznaczonym w rysunku planu symbolem: 1ZC (lokalny cel publiczny);
8) roboty budowlane na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, TUP, 9UP, 10UP
(lokalny cel publiczny).

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

1. W graniach planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym przytaczen takich obicktow do sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wla$ciwych przepisow budowlanych.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1UTp, 2UTp, 3UTp, 4UTp, SUTp, 6UTp, 7UTp, 8UTp, QUTp, 10UTp zezwala si¢ na
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lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, np. punkty gastronomiczne, handlowe, wypozyczalnie sprzgtu plywajacego, obickty
i urzadzenia rekreacyjne, obickty i urzadzenia sanitarne zgodnie ze szezegétowym planem zagospodarowania plazy zatwierdzanym przez
urzad morski, z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Dziatania porzadkujace zabudowg polegajace na:

1) przeznaczeniu terendw, ksztaltujgeych strukturg funkcjonalno-przestrzenna,

2) ustaleniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, majacych na celu porzadkowanie zabudowy.
2. W granicach planu ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji zabudowy na dziatkach niespelniajacych ustalen w zakresie minimalnych powierzchni
dziatek pod warunkiem, ze zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji.
3. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000
m?.
4. W granicach planu obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone odpowiednio na rysunku planu.
5. Jezeli co innego nie wynika z rysunku planu, linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 4 lokalizuje si¢ w odlegtoSciach:

1) 20 m od linii rozgraniczajacych drogg krajowa;

2) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowe;

3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gminne;

4) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;

5) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny kolejowe, stanowigce tereny zamknigte.
6. Dla pozostatych terenéw, nie oznaczonych odpowiednio na rysunku planu, linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 4, okreélaja wlasciwe
przepisy budowlane.
7. W granicach planu obowiazuja obowiazujgce linic zabudowy oznaczone odpowiednio na rysunku planu.
8. W zakresic lokalizowania ogrodzen od strony drog publicznych, drég wewngtrznych, ciagdw pieszojezdnych oraz innych terenéw
publicznych ogélnodostgpnych plan ustala:

1) lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drog, z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢;

2) maksymalna wysoko$é nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu ogrodzenia;

3) struktura azurowa stanowi¢ musi minimum 60% powierzchni ogrodzenia, przy czym udzial procentowy nalezy liczy¢ kazdorazowo

dla powierzehni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszezegolnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem;

4) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych.
9. W granicach planu zezwala si¢ na lokalizacje obicktdéw malej architektury oraz urzadzen budowlanych stuzgcych obstudze
poszezegblnych terenéw w granicach planu.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastgpujace rodzaje terendw, o ktoérych mowa
w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

1) pod zabudowg mieszkaniowa - tereny oznaczone w rysunku planu symbolami: MN, MW;

2) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny oznaczone symbolami: UT, US;

3) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: UTM, UM;

4) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzicci i mlodziezy — teren oznaczony symbolem 6 UP.
2. Na terenach oznaczonych symbolami: UTM, MN, MW, U, UM, UT, UP, US, PU, UTp, ZL, ZLp, ZP ustala si¢ zakaz lokalizowania
dziatalnodei, w kiorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszezalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko
poprzez emisj¢ substancji i energii, w szezegdlnosei dotyczace wytwarzania wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzechniowych i podziemnych.
3. W granicach planu nic zezwala sig¢ na lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, o ile ocena
oddziatywania na $rodowisko wykaze znaczaco negatywne oddziatywanie na Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, z zastrzezeniem
dodatkowych ustalen wynikajacych z aktow, o ktérych mowa w pkt 5 i pkt 6.
5. W granicach planu wskazuje si¢ teren wehodzacy w skiad Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, dla ktrego maja
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawcezymi do w/w ustawy.
6. W granicach planu wskazuje si¢ teren wchodzacy w sktad obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017,
dla ktorego maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronic przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustawy. Na
wskazanym terenie stwierdzono wystgpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych (kidzina na brzegu morskim, klify aktywne na brzegu
Baltyku, nadmorskic wydmy szare oraz lasy mieszane na wydmach nadmorskich).
7. W granicach terenu wskazanego w pkt 6 obowiazuja nastepujace zakazy:

1) pogarszania stanu sicdlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura

2000;

2) wplywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

3) pogarszania integralno$ci obszaru Natura 2000 lub jego powiazan z innymi obszarami.
8. W granicach planu stwierdzono wystgpowanic gatunkéw roélin objetych czgsciowq i $cista ochrong oraz gatunkow zwierzat objetych
ochrong gatunkowa, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w
ustawy.
9. W granicach planu zakazuje sig zasypywania, osuszania i przeksztalcania istniejgcych oczek wodnych, a takze wycinania szuwarow
i nadwodnych zadrzewien.
10. Pomniki przyrody wskazane na rysunku planu podlegaja ochronie z tytutu przepiséw o ochronie przyrody.
11. W granicach planu znajduja si¢ alcje drzew o szczegdlnych wartoseiach przyrodniczych, ktére nalezy zachowac.
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12. W granicach planu zezwala si¢ na zalesienia gruntéw na zasadach okreslonych wlasciwymi przepisami o lasach.

13. Lasy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego posiadaja status lasow ochronnych, dla ktérych obowiazuja wlasciwe przepisy

o lasach.

14. W granicach obszaréw objetych uchwala wystepuja obszary gruntow zmeliorowanych za pomocg rowdw oraz sieci rurociagow

drenarskich. Sa one urzadzeniami melioracji wodnych szezegétowych stuzacych rolniczemu uzytkowaniu terendow. Ewentualna zmiana

rolniczego uzytkowania terenu na inne, moze spowodowac zniszczenie tego systemu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania

terendw (innego anizeli rolnicze) konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélezesnej

1. W granicach planu z tytuhu przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie podlegaja nastgpujace obiekty

wpisane do rejestru zabytkow:

L.p./ Ulica/ Obiekt/ Nr adresowy/ Konstrukcja/ Czas powstania/ Uwagi
1/ ul.Chrobrego/ zagroda (chatupa,stodota)/ nr 30/ szachulcowa przetom XVIII i XIX w./ budynek zlokalizowany w granicach dziatki
ewidenecyjnej nr 277/1, rozebrany w 1971 r.

2. Wszelkie prace przy obiektach wymienionych w pkt. 1 wymagaja uzyskania pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora

zabytkow, w trybie przepiséw budowlanych oraz ochronie zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obickty wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktorych zasady i zakres ochrony okreslone

zostaly w pkt 5, 6,7, 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 151 16:

L.p./ Ulica/ Obiekt/ Nr adresowy/ Konstrukeja/ Czas powstania/ Uwagi

1./ ul. Bogustawa XIV/ dom mieszk. — willa (ob. pogotowie energetyczne)/ nr 2/ murowana/ lata 20 XX w./ -

2./ ul. Bogustawa XIV/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowany/ poczatek XX w./ -

3./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ XIX/XX w./ -

4./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10 XX w./ -

5./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ lata 10 XX w./ -

6./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny, ob. budynek parafii/ nr 10/ murowana/ lata 10 XX w./ -

7./ ul. Bolestawa Chrobrego/ kaplica protestancka/ nr 12/ murowana 1885 r./ -

8./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 14/ drewniano — murowana/ pocz. XX w./ -

9./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 15/ drewniano - murowana/ przetom XIX/XX w./ -

10./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 22/ murowana/ XIX/XX w./ -

11./ ul. Bolestawa Chrobrego/ kawiarnia Strandkaffe/ nr 23/ drewniano — murowana/ lata 20 XX w./ -

12./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 24/ drewniano — murowana/ poczatek XX w./ -

13./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 25/ murowana/ lata 10 XX w./ -

14./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 26/ murowano - ryglowa/ k. XIX w./ -

15./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 27/ murowana/ lata 10 XX w./ -

16./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom ,,Villa Secbild”, ob. dom mieszkalny/ nr 28/ murowana/ poczatek XX w./ -

17./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom — pickarnia, ob. dom — sklep/ nr 31/ murowana/ lata 10 XX w./ -

18./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 33/ ryglowano — murowana/ k. XIX w./ -

19./ ul. Boleslawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 34-36/ murowana/ lata 10 XX w./ -

20./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 37/ murowano - ryglowa/ 4. ¢wieré XIX w./ -

21./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 38/ murowana/ lata 10 XX w./ -

22./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 39/ murowana/ lata 10 XX w./ -

23./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 40/ murowana/ lata 10 XX w./ -

24./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 42/ murowana z cegly/ XIX/XX w./ -

25./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 44/ murowana z cegly/ lata 10 XX w./ -

26./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny ze sklepem/ nr 46/ murowana z cegly/ lata 20 XX w./ -

27./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 47/ murowana z cegly/ lata 20 XX w./ -

28./ ul. Bolestawa Chrobrego/ budynek mieszkalny/ nr 49/ murowana/ 1906 r./ -

29./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny — pensjonat/ nr 51/ murowana/ poczatek XX w./ -

30./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 52/ murowany/ lata 20/30 XX w./ -

31./ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat ,,Haus Otto Gotzke”, ob. pensjonat ,,Lambert”/ nr 53/ murowana/ lata 10 XX w./ -

32./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 54/ murowana/ poczatek XX w./ -

33./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 55/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

34./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny ze sklepem/ nr 56/ murowana/ lata 10- te XX w./ -

35./ ul. Bolestawa Chrobrego/ kiosk ustugowy/ nr k/56/ murowana/ poczatek XX w./ -

36./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny ob. Komisariat policji/ nr 59/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

37./ ul. Boleslawa Chrobrego/ pensjonat ,,Haus Molzahn™ ob. dom ze sklepem/ nr 60/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

38./ ul. Bolestawa Chrobrego/ Pensjonat ,,Haus Wilhelm Konradt” ob. dom mieszkalny/ nr 63/ murowana/ pocz. XX w./ -

39./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 64/ murowano - ryglowy/ XIX/XX w./ -

40./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat ,,Villa Ella” z kawiamia ,,Zur Klause” ob. dom mieszkalny/ nr 65/ murowana/ pocz. XX w./ -

41./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat ,,Villa Secheim” ob. dom mieszkalny/ nr 66/ murowana/ pocz. XX w./ -

42./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat ,,Dreimidelhaus™ ob. pensjonat Fala/ nr 67/ murowana/ z cegly pocz. XX w./ -

43/ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 69/ murowany/ pocz. XX w./ -

44./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 70/ murowano - ryglowa/ k. XIX w./ -

45./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 74/ murowany/ 1. 10/20-te XX w./ -
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46./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 75/ murowano - ryglowa/ XI1X /XX w./ -

47./ ul. Bolestawa Chrobrego/ dom mieszkalny/ nr 76/ murowany/ lata 10/20 - te XX w./ -

48./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 78/ murowana/ pocz. XX w./ -

49./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 82/ murowana/ pocz. XX w./ -

50./ ul. Bolestawa Chrobrego/ pensjonat/ nr 84/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

51./ ul. Bolestawa Chrobrego/ Lazienki (ob. magazyn)/ nr k/56/ drewniano — murowana/ koniec XIX w./ -
52./ ul. Kotobrzeska/ dworzec kolejowy/ nr 5/ murowany/ poczatek XX w./ obiekt poloZzony w granicach terenéw zamknigtych,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych

53./ ul. Kolobrzeska/ stacja kolejowa — budynek ubikacji/ nr 5/ murowany/ poczatek XX w./ obiekt polozony w granicach terenow
zamknigtych, w rozumieniu przepisow odrgbnych

54./ ul. Koszalinska/ dom mieszkalny/ nr 8 murowana/ lata 10-te XX w./ -

55./ ul. Koszalifska/ dom mieszkalny/ nr 10/ murowana/ XIX/XX w./ -

56./ ul. Koszalinska/ przystanck kolejowy, ob. dom mieszkalny/ nr 11/ murowano — ryglowa/ XIX/XX w./ -
57./ ul. Kodciuszki/ do mieszkalny — letniskowy/ nr 2/ drewniano - murowana/ konice XIX w./ -
58./ ul. Koéciuszki/ willa ,,Diinenschldsschen™ ob. Willa Marie/ nr 4/ murowana/ 1. 10-te XX w./ -
59./ ul. Ko$ciuszki/ pensjonat/ nr 7/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

60./ ul. Kosciuszki/ dom mieszkalny/ nr 9/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

61./ ul. Kosciuszki/ pensjonat/ nr 10/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

62./ ul. Ko$ciuszki/ pensjonat (Nowy Dom Zdrojowy)/ nr 14/ murowano/ 1910/ -

63./ ul. Ko$eiuszki/ dom mieszkalny/ nr 16/ murowano — ryglowa/ k. XIX w./ -

64./ ul. Ko$ciuszki/ dom mieszkalny/ nr 21/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

65./ ul. Ko$ciuszki/ dom mieszkalny/ nr 22/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

66./ ul. Nadbrzezna/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

67./ ul. Nadbrzezna/ dom mieszkalny, ob. Urzad Morski/ nr 8/ murowana/ lata 20-te XX w./ -
68./ ul. Nadbrzezna/ dom mieszkalny/ nr 10/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

69./ ul. Nadbrzezna/ dom mieszkalny/ nr 12/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

70./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ pocz. XX w./ -

71./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ pocz. XX w./ -

72./ ul. Ogrodowa/ dom mieszkalny/ nr 23/ murowana/ 1. 10-te XX w./ -

73./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 2a/ murowana/ 1. 10/20-te XX w./ -

74./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 2b/ murowana/ 1. 10/20-te XX w./ -

75./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

76./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny (letniskowy) z pawilonem/ nr 6/ drewniano - murowana/ lata 20-te XX w./ -
77./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 7/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

78./ ul. Okrzei/ dom mieszkalny/ nr 8/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

79./ ul. Rolna/ Pensjonat (ob. Urzad Gminy)/ nr 2/ murowana/ 1. 10/20-te XX w./ -

80./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 14/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

81./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 18/ murowana/ lata 10-te XX w./ -

82./ ul. Rolna/ dom mieszkalny/ nr 24/ murowana/ pocz. XX w./ -

83./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 1/ drewniano — murowana/ lata 20-te XX w./ -

84./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 2/ drewniano — murowana/ pocz. XX w./ -

85./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 3/ murowana/ XIX/ XX w./ -

86./ ul. Spokojna/ pensjonat/ nr 5/ murowana/ p. XX w./ -

87./ ul. Wiejska/ dom mieszkalny/ nr 12/ murowana/ p. XX w./ -

88./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 1/ murowana/ pocz. XX w./ -

89./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 3/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

90./ ul. Wojska Polskicgo/ dom mieszkalny/ nr 4/ murowana/ 1926 r./ -

91./ ul. Wojska Polskicgo/ dom mieszkalny/ nr 5/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

92./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 6/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

93./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny — willa/ nr 9/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

94./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 16/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

95./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 22/ drewniano — murowana/ I. 10/20-te XX w./ -
96./ ul. Wojska Polskiego/ pensjonat/ nr 24/ murowana/ lata 20-te XX w./ -

97./ ul. Wojska Polskiego/ dom mieszkalny/ nr 14/ murowana/ lata 10/20- te XX w./ -

98./ ul. Wolnosci/ pensjonat/ nr 1/ murowana/ lata 10-te XX w./-

99/ ul. Graniczna/ dom mieszkalny/ nr 2/ murowany/ lata 10/20- te XX w./ -

4. W granicach planu znajduja sig nastgpujace stanowiska archeologiczne, dla ktorych zasady i zakres ochrony okreslone zostaly w pkt 19:
L.p./ Strefa/ Nr/ Nazwa/ Nr w miejscowosci/ Nr AZP

1./ W =1II/ 633/ -/ 3/ 14-17/16

2./ W =111/ 634/ -/ 4/ 14-17/17

3./ W =111/ 635/ -/ 5/ 14-17/18

4./ W =111/ 636/ -/ 6/ 14-17/19

5./ W 111/ 640/ -/ 12/ 14-17/25
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6./ W 111/ 641/ -/ 13/ 14-17/26
T/ W =111/ 642/ -/ 14/ 14-17/28
8./ W —111/ 643/ -/ 15/ 14-17/29
9./ W —1117 644/ -/ 16/ 14-17/30
10./ W =TI/ 631/ -/ 1/ 14-17/31
11/ W —1I1/ 645/ -/ 2/ 14-17/33
5. Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu migjscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 10 (ul. B.
Chrobrego 22), 12 (ul. B. Chrobrego 24), 14 (ul. B. Chrobrego 26), 16 (ul. B. Chrobrego 28) wyznacza sig obszar oznaczony odpowiednio na
rysunku planu jako bezposrednie otoczenie w/w budynkoéw, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkow nalezy ksztaltowaé do wysokosci nie wyzszej niz
wysoko$¢ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 16 (ul. B. Chrobrego 28), micrzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku.
6. Dla obicktow wpisanych do ewidencji zabytkow, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 19 (ul. B.
Chrobrego 34-36), 21 (ul. B. Chrobrego 38), 23 (ul. B. Chrobrego 40), 24 (ul. B. Chrobrego 42) wyznacza si¢ obszar oznaczony
odpowiednio na rysunku planu jako bezposrednie otoczenie w/w budynkéw, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkéw nalezy ksztaltowac do wysokoéci nie wyzszej niz
wysoko$§é budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 23 (ul. B. Chrobrego 40), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku.
7. Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 25 (ul. B.
Chrobrego 44), 26 (ul. B. Chrobrego 46) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezposrednie otoczenie w/w
budynkow, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkow nalezy ksztattowaé do wysokosei nie wyzszej niz
wysokos¢ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 25 (ul. B. Chrobrego 44), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku.
8. Dla obicktow wpisanych do ewidencji zabytkdw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p. 30 (ul. B.
Chrobrego 52), 32 (ul. B. Chrobrego 54), 34 (ul. B. Chrobrego 56) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako
bezposrednie otoczenie w/w budynkdw, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkow nalezy ksztattowaé do wysokosci nie wyzszej niz
wysokosé budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 30 (ul. B. Chrobrego 52), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku.
9. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 39 (ul. B.
Chrobrego 64), 41 (ul. B. Chrobrego 66) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezposrednie otoczenie w/w
budynkéw, ustala sig nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkéw nalezy ksztattowaé do wysokoéci nie wyzszej niz
wysokosé budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 41 (ul. B. Chrobregoe 66), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku,
b) nowe budynki ushugowe, mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalne wielorodzinne nalezy lokalizowaé
zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu.
10. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 45 (ul. B.
Chrobrego 74), 47 (ul. B. Chrobrego 76), 48 (ul. B. Chrobrego 78) wyznacza sig obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako
bezposrednie otoczenie w/w budynkow, ustala sig nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkéw nalezy ksztattowaé do wysokoscei nie wyzszej niz
wysokos§é budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 48 (ul. B. Chrobrego 78), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku,
b) nowe budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne lub mieszkalne wielorodzinne nalezy lokalizowac
zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu.
1 1. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 94 (ul.
Wojska Polskiego 16), 95 (ul. Wojska Polskiego 22), 96 (ul. Wojska Polskiego 24) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku
planu jako bezposrednie otoczenie w/w budynkow, ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkow nalezy ksztaltowaé do wysokosci nie wyzszej niz
wysokos§¢ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 94 (ul. Wojska Polskiego 16), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego
budynku,
b) nowe budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe lub micszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowac zgodnie z obowiazujaeymi
liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu.
12. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkdéw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 85 (ul.
Spokojna 3), 86 (ul. Spokojna 5) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezpoérednie otoczenie w/w budynkow,
ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkow nalezy ksztaltowaé do wysokosei nic wyzszej niz
wysokos¢ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 86 (ul. Spokojna 5), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego budynku,
b) nowe budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe lub mieszkalne jednorodzinne nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na rysunku planu.
13. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 90 (ul.
Wojska Polskiego 4), 92 (ul. Wojska Polskiego 6) wyznacza si¢ obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu jako bezposdrednie
otoczenic w/w budynkdéw, ustala sig nast¢pujace zasady ochrony:
a) nowe budynki lokalizowane w bezposrednim otoczeniu w/w budynkdw nalezy ksztaltowac do wysokodcel nie wyzszej niz
wysoko$c¢ budynku wymienionego w pkt. 3 L.p. 90 (ul. Wojska Polskiego 4), mierzonej od poziomu terenu do kalenicy tego
budynku,
b) nowe budynki ustugowe nalezy lokalizowaé zgodnic z obowiazujacymi liniami zabudowy, oznaczonymi odpowiednio na
rysunku planu.
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14. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkdw, chronionych ustaleniami planu miejscowego, wymienionych w pkt. 3 L.p.: 7 (ul. B.
Chrobrego 12), 9 (ul. B. Chrobrego 15), 16 (ul. B. Chrobrego 28), 32 (ul. B. Chrobrego 54), 43 (ul. B. Chrobrego 69), 51 (ul. B. Chrobrego
k/56), 56 (ul. Koszalinska 11), 57 (ul. Koéciuszki 2), 62 (ul. Kodciuszki 14), 64 (ul. Kosciuszki 21), 73 (ul. Okrzei 2a), 89 (ul. Wojska
Polskiego 3) w przypadku wykonywania robét budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, polegajacych na nadbudowie
zachowac zasady:
a) nadbudowa budynku o jedna kondygnacjg, z zastrzezeniem, Ze wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu
terenu do kalenicy,
b) utrzymania ksztaltu i formy dachu, jak w istniejacym obiekeie,
¢) nawigzania uzytymi materialami oraz projektowanymi detalami do czgéci budynku, ktéry podlega nadbudowie.
15. Dla obicktéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, chronionych ustaleniami planu migjscowego, wymienionych w pkt. 3 i oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) w przypadku wykonywania robdt budowlanych, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, polegajgcych na: odbudowie,
remoncie, przebudowie lub rozbudowie zachowaé zasady:
- utrzymania tej samej wysokosci gornej krawedzi (gzymsu) nowej elewacji jak w czgscei istniejacej rozbudowywanego
obiektu;
- nie wprowadzania wyzszych kalenic od kalenie czgécei istniejacej rozbudowywanego obiektu;
- nawigzania gabarytami, ksztattem oraz katem nachylenia dachu, rozwigzaniami materialowymi i detalami do cz¢dci
istniejacej rozbudowywanego obiektu;
- rozbudowywana cz¢$¢ budyvnku lokalizowaé od strony tylnej lub bocznej;
- przy rozbudowie bocznej zachowaé symetrig bryly budynku;
- w odbudowywanym budynku nalezy zastosowac skalg, proporcje i gabaryty budynku pierwotnego;
- w elewacjach frontowych budynkoéw (od strony drog publicznych) wprowadza sig: ~zakaz budowy balkonoéw, loggii,
tarasoéw 1 wykuszy, ~zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz likwidacji istniejacych,
z dopuszczeniem odtworzenia otworéw okiennych lub drzwiowych w oparciu o dokumentacje ikonograficzna, ~zakaz
zamiany istnicjacych otworéw okiennych na drzwiowe i odwrotnie, ~nakaz ujednolicenia architektonicznego
i materiatowego — forma okien 1 drzwi, kolorystyka, rytm i podzialy,
- nakaz przywrdcenia historveznego detalu na podstawie dokumentacji ikonograficznej;
- zakaz zmiany pierwotnej wielkosei i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz historycznych podziatow stolarki
okiennej;
- nakaz odtworzenia dotychczasowego lub historycznego stanu elewacji w przypadku wykonywania zewngtrznych prac
termoizolacyjnych;
- zakaz stosowania materiatow nichistorycznych jak np.: panele elewacyjne, plytki ceramiczne, okladziny z tworzyw
sztucznych itp.;
- rozmieszczenic lukarn musi byé podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji oraz jednej linii poziomej na
calej dhugosei potaci dachu;
- rozmieszczenie lukarn musi nawiazywaé do uktadu otworéw okiennych i/lub drzwiowych, przy czym Sciany kolankowe
lukarn nic moga si¢ taczyé;
- nowe lukarny nic moga by¢ wigksze niz istnicjace otwory okienne;
- nakaz ujednolicenia materiatowego pokrycia dachéw i lukarn.
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam przestaniajacych elewacje,
c) dopuszcza si¢ zastosowanie szyldow nie przestaniajacych wystroju elewacji oraz mocowanie napiséw na elewacjach,
d) dopuszcza sig rozbidrke na podstawie opinii o stanie technicznym budynku,
¢) przed zgloszeniem rozbiorki z powodu zlego stanu technicznego budynku, nakazuje si¢ opracowanic inwentaryzacji obiektu
i przekazanie przedmiotowej inwentaryzacji wlasciwemu organowi ochrony zabytkow.
16. Rodzaje robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 15 lit a) zostaly okreslone dla poszczegdlnych obiektéw chronionych ustaleniami
planu, w ustaleniach szezegotowych.
17. Ustala sig nastgpujace obszary objete ochrona, oznaczone na rysunku planu jako:
a) strefa ,.B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa W-III ograniczonej ochrony konserwatorskicj stanowisk archeologicznych.
18. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wprowadza sig:
a) w przypadku budowy nowych obicktdw w obrgbie strefy ,.B”, obowigzek nawiazywania do form i gabarytow sasiedniej
zabudowy tradycyjnic wystgpujacej w miejscowosci,
b) obowiazek lokalizowania nowych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz innych budynkéw towarzyszaeych w odlegloscei
nie mnigjszej niz 5 m od budynkow wymienionych w pkt 3,
¢) zakaz lokalizowania nowych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz innych budynkow towarzyszacych w granicach
obszaréw oznaczonych na rysunku planu jako: 32UT, 41UT, 42UT, 62UTM,
d) budynki garazowe i gospodarcze nalezy realizowaé przy granicach dzialek (bocznych i tylnych), przy czym budynki
realizowane na jednej dzialee lub réznych dziatkach przy ich wspolnych granicach, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy
(wysokos¢ gornej krawedzi elewac)i, ksztalt i wysoko$é dachéw, rozwigzania materialowe, wyraz architektoniczny) na dziatkach
o powierzchni wigkszej niz 1000 m? pozostawia si¢ swobodg w lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linit zabudowy,
¢) obowiazek dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej
W miejscowosci,
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f) obowigzek utrzymania zasadniczego uktadu ulic,
¢) obowiazek utrzymania istniejacej zabudowy o wartosci historycznej,
h) obowigzek zachowania kompozycji ukladéw zicleni.
19. W strefie W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala sig¢ obowigzek:
a) wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds.
ochrony zabytkdw;
b) przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objg¢tym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre$lonych
przepisami szezegolnymi dot. ochrony zabytkow.
§ 15. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
1. Na obszarach bezpodredniego zagrozenia powodzia, okreslonych odpowiednio na rysunku planu, obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.
2. Na w/w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw 1 budowli, z wyjatkiem inwestyeji celu publicznego oraz przypadkow
wskazanych w ustaleniach szczegdlowych.
3. W granicach paséw: technicznego i ochronnego brzegu morskiego, stanowigcych obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
obowigzuja zasady okrelone whasciwymi przepisami odrgbnymi.
§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad 1 warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane.
I. W granicach planu podzial terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okre$lone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt
12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw okreéla minimalne powierzchnie dziatek.
3. Ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza podziatow dokonywanych w celu wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych
lub w cclu wydzielenia dzialtki na powigkszenie dziatki sasiedniej.
4. Ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza podzialéw nieruchomosci zabudowanych, jezeli po dokonaniu podzialow, na
wydziclanych dziatkach zachowane zostana wymagane planem wskazniki powierzchni zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej.
5. W przypadku, w ktérym powierzchnia istnicjacej dzialki jest mniejsza od minimalnej powierzchni dzialki ustalonej dla danego terenu, nie
stanowl to naruszenia ustalen planu.
6. W granicach planu, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia odrgbnych dzialek dla realizacji drog
wewnetrznych, nicoznaczonych w planie, o szerokosei pasa drogowego minimum 5 m na terenach zabudowanych i 10 m na terenach
przeznaczonych pod zabudowg oraz dla realizacji przejs¢ pieszych i infrastruktury techniczne;j.
§ 17. Ustalenia dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami UTM, MN oraz 1UM, 2UM, 4UM, 6UM, 13UM, 14UM, 15UM, 18UM, 19UM, 20UM,
22UM, 23UM, 24UM, 25UM, 28UM, 29UM, 31UM, 32UM, 35UM wyznacza si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych samochoddw — nie
dotyczy istnigjacego zainwestowania, o ile nie ma mozliwosci zrealizowania miejsc postojowych ze wzglgdu na istniejaca powierzchnig
zabudowy — w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej:
a) 2 migjsca (w tym garaz) dla 1 budynku;
b) 1 miejsce na S0m® pow. uzytkowej zabudowy ustug handlu;
¢) 1 migjsce na 10 miejsc konsumpeyjnych w gastronomii.
4. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem UT, 3UM, 5UM, 7UM, 8UM, 16UM, 17UM, 21UM, 26UM, 27UM, 30UM, 33UM, 34UM
miejsca parkingowe nalezy lokalizowac w granicach dziatek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych wskaznikow miejse
parkingowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary: 1 migjsce postojowe na 10 miejse konsumpeyjnych;
b) hotele, pensjonaty 1 obickty turystyezne: 3 miejsca postojowe na 10 tozek;
¢) handel, biura, obickty sportowe — 15 migjse postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
5. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami MW wyznacza si¢ minimalng ilo$¢ migjsc postojowych samochoddw —nie dotyczy
istnicjacego zainwestowania, o ile nie ma mozliwosci zrealizowania miejsc postojowych ze wzgledu na istniejaca powierzchni¢ zabudowy —
w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
6. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami PU wyznacza si¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych samochodow — nie dotyczy
istnigjacego zainwestowania, o ile nie ma mozliwosci zrealizowania miejsc postojowych ze wzgledu na istniejaca powierzchnig zabudowy —
w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej: 3 miejsca na 10 zatrudnionych.
7. W granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ obshlugi dzialek budowlanych z nicoznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych:
1) istnigjacych w granicach obowiazujacych zgodnie z rejestrem gruntow,
2) wytyczonych zgodnie z §16 pkt 6.
8. W granicach planu na terenach przeznaczonych pod zabudowg zezwala si¢ na realizacj¢ parkingdw podziemnych, zgodnie z whasciwymi
przepisami budowlanymi.
9. Na terenie oznaczonym symbolem 82UTM obowiazuja zakazy:
1) zabudowy budynkami,
2) grodzenia nieruchomoécli,
3) zadrzewien 1 zakrzewien w pasie terenu o szerokosci 17,5 m od osi sieci energetyczne] WN 110 KV.
10. Na terenach oznaczonych symbolami: 5 RP, 44 UTM obowiazuja zakazy:
1) zabudowy budynkami,
2) grodzenia nieruchomoget,
3) zadrzewien i zakrzewien, w pasie terenu o szerokoscei 2 m od osi sieci gazociggu wysokiego cisnienia DN 80.
1. W granicach planu:
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1) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong
mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpoérednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
i elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ppkt 8,9;
2) zasady przylaczen, o ktérych mowa w ppkt 1. powinny by¢ okreélone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych;
3) w robotach budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i NN nalezy stosowa¢ linie napowietrzne lub
kablowe, a przyltaczy elektroenergetycznych — linie kablowe; zezwala sig¢ na lokalizacjg w/w sieci i urzadzen elektroenergetycznych
w pasach drogowych drog gminnych i wewnetrznych;
4y w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obicktéw z istnigjacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowaé w zakresie kolidujagcym z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez
wlasciwego operatora sieci;
5) w przypadku prowadzenia robét budowlanych sieci i urzadzen infrastruktury gazowej nalezy je lokalizowac z zachowaniem
normatywnych odleglosci zgodnych z wlasciwymi przepisami odrgbnymi i warunkami technicznymi okreslonymi przez operatora sieci;
6) zaopatrzenie w cieplo budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnié z indywidualnych Zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przytaczenie dzialek budowlanych do
gminngj sicci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci wodociagowej zezwala si¢ na zaopatrzenie z indywidualnych ujg¢ wody na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
8) odprowadzenie $ciekow powinno nastapi¢ przez przylaczenie dzialek budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarngj,
z przesylem $cickdw do oczyszezalni §cickdw. Do czasu realizacji w/w sieci zezwala si¢ na stosowanie zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowanie w/w sieci zbiorniki
bezodptywowe na $cieki nalezy zlikwidowac;
9) wody opadowe nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji deszezowej. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci zezwala
si¢ na odprowadzanie wod opadowych na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na whasnej dzialce (alternatywnie zezwala sig
na inne rozwiazania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);
10) usuwanie odpaddw statych nastgpuje przez wywoz odpadéw na sktadowisko odpadow wskazane przez gming.
12. Ustala si¢ nastgpujace inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) sieci wodociggowe,
2) sicci kanalizac)i sanitame;,
3) sieci kanalizacji deszczowej.
13. Roboty budowlane w zakresie inwestlycji, o ktérych mowa w pkt 9, 10, 11, 12 nalezy lokalizowaé:
1) w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod drogi, drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne, z wylgczeniem pasow
drogowych drogi krajowej oraz drég powiatowych;
2) w przypadkach koniceznosci technicznych - w granicach dzialek budowlanych, z zachowaniem odpowicdnich odleglodci od
obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.
14. Zaopatrzenie w wodg odbywac bgdzie si¢ na nastgpujacych zasadach:
1) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 1UTM, 2UTM, 3UTM, 4UTM, SUTM, 6UTM, 7UTM, 8UTM, 9UTM, 10UTM, 11UTM,
12UTM, 13UTM, 14UTM, 15UTM, 16UTM, 17UTM, 18UTM, 19UTM, 20UTM, 21UTM, 22UTM, 23UTM, 24UTM, 25UTM,
26UTM, 27UTM, 28UTM, 29UTM, 30UTM, 31UTM, 32UTM, 33UTM, 34UTM, 35UTM, 36UTM, 37UTM, 38UTM, 39UTM,
40UTM, 41UTM, 42UTM, 45UTM, 46UTM, 47UTM, 48UTM, 49UTM, 50UTM, 51UTM, 52UTM, 58UTM, 59UTM, 60UTM,
61UTM, 62UTM, 63UTM, 64UTM, 65UTM, 66UTM, 67UTM, 68UTM, 69UTM, 70UTM, 71UTM, 72UTM, 73UTM, 74UTM,
T5UTM, 76UTM, 82UTM, 83UTM, 84UTM, IMN, ZMN, IMW, 2MW, 3MW, 1U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 6UM, 7UM, SUM,
9UM, 10UM, 11UM, 12UM, 13UM, 14UM, 15UM, 16UM, 17UM, 18UM, 19UM, 20UM, 21UM, 22UM, 23UM, 24UM, 25UM,
26UM, 27UM, 28UM, 29UM, 30UM, 31UM, 32UM, 33UM, 34UM, 35UM, 36UM, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT, 8UT,
9UT, 10UT, 11UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT, 18UT, 19UT, 20UT, 21UT, 22UT, 23UT, 24UT, 25UT, 26UT, 27UT,
28UT, 29UT, 30UT, 31UT, 32UT, 33UT, 34UT, 35UT, 36UT, 37UT, 38UT, 39UT, 40UT, 41UT, 42UT, 43UT, 44UT, 45UT, 47UT,
48UT, 49UT, S0UT, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 1US, 2US, 1PU, 2PU, 3PU - zaopatrzenic w wodg z istnigjgce]
sieci wodociagowej.
2) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 43UTM, 44UTM, 53UTM, 54UTM, 55UTM, 56UTM, 57UTM, 77UTM, 78UTM,
79UTM, 80UTM, 81UTM, 46UT — zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej, lokalizowanej na zasadach okreslonych
w pkt. 13.
15. Dla projcktowanej sicci wodociggowej ustala si¢ nastgpujgce parametry:
1) dla magistralnej sieci wodociagowej @
110 —400 mm
2) dla rozdzielezej sieci wodociagowej @
30— 110 mm
16. Dopuszeza si¢ wprowadzenia zmian zasad przedstawionych w pkt. 14 na podstawie sporzadzonego projektu budowlanego.
17. Dopuszeza sig wprowadzenia zmian parametréw przedstawionych w pkt. 15 na podstawie sporzadzonego projektu budowlanego.
18. Odbidr Scickdéw odbywaé bedzie sig na nastgpujacych zasadach:
1) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: TUTM, 2UTM, 3UTM, 4UTM, 5UTM, 6UTM, 7UTM, 8UTM, 9UTM, 10UTM, 11UTM,
12UTM, 13UTM, 14UTM, 15UTM, 16UTM, 17UTM, 18UTM, 19UTM, 20UTM, 21UTM, 22UTM, 23UTM, 24UTM, 25UTM,
26UTM, 27UTM, 28UTM, 29UTM, 30UTM, 31UTM, 32UTM, 33UTM, 34UTM, 35UTM, 36UTM, 37UTM, 38UTM, 39UTM,
40UTM, 41UTM, 42UTM, 45UTM, 46UTM, 47UTM, 48UTM, 49UTM, 50UTM, S1UTM, 52UTM, S8UTM, S9UTM, 60UTM,
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61UTM, 62UTM, 63UTM, 64UTM, 65UTM, 66UTM, 67UTM, 68UTM, 69UTM, 70UTM, 71UTM, 72UTM, 73UTM, 74UTM,
75UTM, 76UTM, 78UTM, 82UTM, 83UTM, 84UTM, IMN, 2ZMN, IMW, 2MW, 3MW, 1U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 6UM,
TUM, 8UM, SUM, 10UM, 11UM, 12UM, 13UM, 14UM, 15UM, 16UM, 17UM, 18UM, 19UM, 20UM, 21UM, 22UM, 23UM, 24UM,
25UM, 26UM, 27UM, 28UM, 29UM, 30UM, 31UM, 32UM, 33UM, 34UM, 35UM, 36UM, 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT,
8UT, 9UT, 10UT, L1UT, 12UT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 17UT, 18UT, 19UT, 20UT, 21UT, 22UT, 23UT, 24UT, 25UT, 26UT,
270T, 28UT, 29UT, 30UT, 31UT, 32UT, 33UT, 34UT, 35UT, 36UT, 37UT, 38UT, 39UT, 40UT, 41UT, 42UT, 43UT, 44UT, 45UT,
47UT, 48UT, 49UT, S0UT, 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, 1US, 2US, 1PU, 2PU, 3PU — odbiér scickéw poprzez
istniejaca sie¢ kanalizacyjna.
2) Obszary oznaczone na rysunku planu jako: 43UTM, 44UTM, 53UTM, 54UTM, 55UTM, 56UTM, S7TUTM, 77UTM, 79UTM,
80UTM, 81UTM, 46UT — odbidr $ciekdw poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng lokalizowang na zasadach okreslonych w pkt. 13
19. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala sig¢ nastgpujace parametry:
1) dla magistralne;j sieci kanalizacyjnej @
150 — 500 mm
2) dla rozdziclezej sieci kanalizacyjnej @
30— 150 mm
20. Dopuszcza sie wprowadzenia zmian zasad przedstawionych w pkt. 18 na podstawie sporzadzonego projektu budowlanego.
21. Dopuszcza sig wprowadzenia zmian parametrow przedstawionych w pkt. 19 na podstawie sporzadzonego projektu budowlanego.
22. Ustala si¢ odbidr $ciekow poprzez odprowadzanie siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszezalni Sciekow w Kolobrzegu.
Rozdzial IV.

Przepisy koncowe
§ 19. 1. Ustalenia dotyczace stawek, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Oznaczenie terenu/ Stawka w %
UTM/ 25
MN/ 15
MW/ 15
u/ 20
UM/ 25
UT/ 30
UP/ 15
uUs/ 10
PU/ 15
UTp/ -
ZL/I0
ZLp/ 0
ZP/ 0
RP/ 0
KD(GP,Z, L, D) 0
KDW/ 0
KP/ 0
KDJ/ 0
2. Dla dziatek bedacych wlasnoscig gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
§ 20. W granicach obszaru objg¢tego planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych o facznej powierzchni
34,1433 ha.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskim.
§ 22. W granicach niniejszego planu moc traca: w czgsei uchwata Nr XXX/174/97 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 02.04.1997 .
w sprawie zmiany micjscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, w czgsci Uchwata Nr
XLII/300/2002 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 10.10.2002r. o zmianie uchwaly w sprawie micjscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie, w czgsei Uchwata nr X1/53/2003 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 8
wrzesnia 2003r. w sprawic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie 1 Sianozety,
w czgéel Uchwata nr XXXIV/193/2005 Rady Gminy w Ustroniu Morskim z dnia 5 wrzesnia 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ustronie Morskie 1 Sianozety, w czesci Uchwata Nr XX VI/164/2009 Rady Gminy
w Ustroniu Morskim z dnia 16 lutego 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego micjscowosci
Ustronie Morskie i Sianozety, Uchwala Nr XXX1/200/2009 Rady Gminy Ustronic Morskie z dnia 29 czerwcea 2009r. w sprawic zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowoscl Ustronie Morskie i Sianozety obejmujaec) dziatki 471/5, 471/61471/7
przy ul. Polngj w Ustroniu Morskim, Uchwata Nr XXXIX/252/2002 Rady Gminy Ustronie Morskic z dnia 30.04.2002 w sprawie zmiany
w miegjscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie w obrgbie Gwizd.
§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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uchwala XLIV/306/2010 z dnia 2010-11-05
Zalacznik do sprawy GNP.6727.1.140.2021.GNPIV, data wydania 2021-12-15
skala 1 : 2000

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego
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Otrzymuja

1. Spétdzielnia Turystyczna "Wypoczynek"
ul. Romualda Traugutta 34
61-514 Poznan

2. ala

Sporzadzita:

Monika Rozwad Inspektor ds. planowania przestrzennego

Referat Gospodarki Nieruchomosciami, Zagospodarowania Przestrzennego i Rolnictwa
Tel. (94) 35 14 187, pok. Nr 6

Oplaty skarbowej dokonano w dniu Qﬁ(ig@ﬂ\
wwys... YO0 UL gotowka tnepokwitowaa)
= ... bezgotowkowo na rachunek
Bankowy Urzedu Gminy
Nr 10 8562 0007 4291 3117 0040 0914
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLIV/306/2010 z dn. 05.11.2010 r.

OGOLNE

v :
/° Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

RP | Tereny rolne

Tereny cmentarzy

Teren sportu i rekreacji

K Teren infrastruktury kanalizacji
sanitarnej i deszczowe]j

Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN jednorodzinnej
KP | Tereny parkingéw
KDW| Tereny drég wewnetrznych

Teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej

zL

Tereny lesne

POZOSTALE OZNACZENIA

Pas terenu objety ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Sciezki pieszo-rowerowe

Obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow znajdujgce sie
w granicach terenéw zamknietych

Klify aktywne na wybrzezu Battyku

Stanowiska archeologiczne

4 Granice pasa technicznego brzegu
#* morskiego

Granice obszaru Natura 2000
"Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski" - specjalny obszar
ochrony siedlisk

Fa

A

KD(Z)

uUpP

ZP

TKK

!ll lI

i

[N
ll1illli

Ty
p b s
rrr s
I

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny drog publicznych - klasy
zbiorczej

Teren ustug publicznych

Tereny zielni urzadzonej

Tereny kolejowe

Teren zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustugowej, w tym
ustug turystycznych oraz zabudowy
mieszkaniowej

Zabudowa ustug turystycznych z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i usiugowej

Tereny drég publicznych - klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego

Teren infrastruktury gazowej

Granice obszardéw bezposredniego
rozenia powodzig od Morza
tycklego

Granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzia od Strugi
Malechowskiej

Tereny kolejowe stanowigce tereny
zamkniete

Granice OCHK "Koszalinski Pas
Nadmorski"

Sciezki rowerowe

Granice terenu plazy w pasie
technicznym brzegu morskiego

Granica stref ochrony
konserwatorskiej "WIII"

KD(D);

KDJ

ut

UTp

|

Obowigzujaca linia zabudowy

Tereny parku leénego

Teren zabudowr{
produkcyjno-ustugowej

Tereny drég publicznych - klasy
dojazdowe]j

Ciagi pieszo-jezdne

Teren zabudowy ustug
turystycznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny drog publicznych - klasy
lokalnej

Teren infrastruktury
elektroenergetycznej

Tereny plazy w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego

Gatunki roélin objete ochrong
czesciowa stwierdzone w latach
2002-2003: 1-bluszcz pospolity,
2-kalina koralowa, 3-konwalia
majowa, 4-marzanka
wonna,5-turzyca pisakowa,
6-wilzyna ciemista

Kidzina na brzegu morskim

Nadmeorskie wydmy szare, lasy
mieszane na wydmach

Granice stref ochrony
konserwatorskiej "B"

Projektowane uzytki ekologiczne

Bezposrednie otoczenie budynkéw
chronionych ustaleniami planu

Granice pasa ochronnego brzegu
morskiego
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Gatunki roslin objete ochrong $cista Gatunki zwierzat objete ochrong
stwierdzone w latach 2003-2004: gatunkowa - ptazy: grzebiuszka

1-kruszczyk rdzawoczerwony, ziemna, ropucha szara, zaba 10} Pomniki przyrody
2-paprotka zwyczajna, 3-rokitnik jeziorkowa, zaba moczrowa, zaba
zwyczajny, 5-wiciokrzew pomorski trawna, zaba wodna

Gatunki zwierzat objete ochrong
gatunkowsg - ptaki: derkacz,
gasiorek, kszyk, srokosz,
swierszczak
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