Ustronie Morskie, dnia 12 grudnia 2022r.

PR.6220.15.2022.PRI

POSTANOWIENIE

Na podstawie art.63 ust.1 i 4, art.65 ust.2 i 3 oraz art.66, art.68,art.69 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj.Dz.U. z 2022 r. poz. 1029, z pézn.zm.), dalej zwanej ustawg 00§, oraz art.123 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2022 r.
p0z.2000 z p6zn.zm.), dale] zwanej Kpa, oraz §3 ust.1 pkt.58 rozporzadzenia Rady Ministrow
7z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko (Dz.U. z 2019 poz.1839, z poen.zm.) po rozpatrzeniu wniosku SOKOLOWO
Spolki z o.0. Aleja Wincentego Witosa 3, 00-710 Warszawa reprezentowgmej przez
petnomocnika : Pauling Cichecka AGENCJA SRODOWISKOWA A.PLOCIENNIK
P.CICHECKA SPOLKA JAWANA ul.Morska 4b lok.8, 75-218 Koszalin dotyczacego
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
_Budowie budynku ustug turystycznych wraz z infrastruktura towarzyszaca, na terenie
dziatek nr : 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morski’e, gm. Ustronie Morskie™
oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Terenowy w Koszalinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kolobrzegu oraz RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie

postanawiam

stwierdzi¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego

przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowie budynku ustug turystycznych wraz

7 infrastruktura towarzyszaca, na terenie dziatek nr : 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17 obreb

Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie” oraz okresli¢ zakres raportu oddzialywania

przedsiewziecia na srodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny z wymaganiami przepisu art.66

ust.1 i ust. 6 ustawy 00§ oraz rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca
2022r. w sprawie formatu dokumentu zawierajgcego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej
oraz formatu raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko Dz -z 2022r
poz.652) ze szczegblnym uwzglednieniem analizy podanych nizej zagadnien
uwzgledniajacych wymagania zawarte w  opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Szczecinie Wydzial Terenowy w Koszalinie nr WST-K.4220.469.2022.JC

z dnia 22 listopada 2022 roku tj. powinien zawierac :

1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego wraz przedstawieniem sposobu
posadowienia  projektowanych — budynkow, —w szczegOlnosci  charakterystyke
przedsiewziecia i warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji i eksploatacji.

2. Przedstawienie w sposob graficzny zagospodarowania terenu lokalizacji przedsigwzigcia,

7 zaznaczeniem usytuowania poszczegdlnych elementow projektowane] inwestycji,

w tym pelnej infrastruktury towarzyszacej oraz ogrodzenia terenu inwestycyjnego.

Opis przewidzianych do wykonania prac, sposobu i terminu wykonywania prac oraz ich

oddziatywania na poszczegélne komponenty srodowiska. W szczegOlnosei ocenie nalezy

podda¢ zakres prac ziemnych.

[U8)



10.

11.
12!

13.

Opis  warunkéow  geologicznych i hydrogeologicznych  w  miejscu  lokalizacji
przedmiotowej inwestycji (w szczegdlnosci informacje dotyczace glebokosci zalegania
poziomdéw wodonosnych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil geologiczny
wraz z opisem poszczeg6lnych pozioméw geologicznych, w szczegblnosei parametrow,
tj. migzszo$¢, przepuszczalnose).
Oceng wplywu inwestycji na s$rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji i
eksploatacji wraz z uwzglednieniem przewidywanych sposobow  zabezpieczenia
srodowiska, w szczegodlnosci $rodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
negatywnym oddzialywaniem zwigzanym ze zmiang kierunku przeptywu wod
gruntowych w rejonie inwestycji, zmiana zasilania wod gruntowych, czy wprowadzeniu
zanieczyszczen w strumieniu  wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych przedmiotowego terenu.
Opis elementow przyrodniczych terenu znajdujacego si¢ w zasiegu przewidywanego
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia, obejmujacy informacje o siedliskach
przyrodniczych oraz szacie ro$linnej i gatunkach fauny wystepujacych na tym obszarze.
Nalezy rowniez przedstawi¢ informacje o planowanej wycince drzew.
Oceng wplywu inwestycji na elementy $rodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa
w pkt 6 oraz na bior6znorodno$¢ obszaru.
Oceng wpltywu przedmiotowej inwestycji na obszary Natura 2000, tj. obszar pn.
.» [Tzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz pn. ,,Zatoka Pomorska”
PLB990003, w tym na stan zachowania przedmiotéw ochrony w tych obszarach.
Analize przewidywanego wplywu inwestycji na obszar chronionego krajobrazu pn.
~Koszalifiski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego planuje si¢ przedmiotowa inwestycje.
Analiza powinna uwzgledniaé ocene mozliwosci realizacji przedsiewziecia w kontekscie
zakazOw obowigzujacych na terenie ww. obszaru, wprowadzonych uchwalg nr
XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009r.
W sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Zach. z2021r., poz.2091).
Oceng w zakresie oddzialywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujac zmiany
jakie nastagpia w istniejacym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia
(uwzgledniajac  oddziatywanie skumulowane z istniejacymi i projektowanymi
elementami krajobrazu) oraz rozwigzania ograniczajace negatywny wplyw na zmiany
istniejgcego krajobrazu. Ocene wplywu projektowanej inwestycji na krajobraz nalezy
przedstawi¢ w wersji opisowej i graficznej, wraz z wizualizacja projektowanego
przedsigwzigcia wkomponowanego w panoramy krajobrazowe z roznych ciggow i
punktow widokowych, uwzgledniajaca istniejaca zabudowe wzdhuz ul.Nadbrzeznej
w Ustroniu Morskim.
Analizg akustyczng dotyczaca planowanej inwestycji.
Oceng wplywu przedsigwzigeia na jako$¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu
inwestycji.
Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem :
a) ekologicznych skutkéw inwestycji z sytuacja, ktéra miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy),
b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego)
wariantu alternatywnego;
- wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

14. Analiz¢ mozliwych konfliktow spolecznych zwiazanych z planowanym przedsiewzieciem

oraz przedstawienia propozycji ich rozwigzania badZ metod ztagodzenia.

Przedstawione informacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie ze stanem wspolczesnej
wiedzy, w sposéb czytelny, poparty stosownymi analizami oraz zalacznikami graficznymi
i uwzgledni¢ obecnie obowiazujace przepisy prawa.



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 24 pazdziernika 2022 roku (wplyw do tut.Urzedu 27 pazdziernika
2022r.) wraz z uzupelnieniem wniosku z dnia 03 listopada 2022 r. (wplyw do tut. Urzedu
04 listopada 2022 r.) SOKOLOWO Spotka z o.0. Aleja Wincentego Witosa 3,
00-710 Warszawa reprezentowana przez petnomocnika : Pauline Cichecka AGENCJA
SRODOWISKOWA A.PLOCIENNIK P.CICHECKA SPOLKA JAWANA ul.Morska 4b
lok.8, 75-218 Koszalin zwrocita si¢ do Wéjta Gminy Ustronie Morskie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,.Budowie
budynku ustug turystycznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatek nr : 29/6,
29/8, 30/2, 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie™.

Planowane przedsiewzigcie w mysl rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
DzU. z:2019:.: , poz. 1839; 2z p6zn.zm) wpisuje si¢ w Kkatalog przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w §3 ust.1 pkt 58 lit.a ,,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzig¢ , o ktérych mowa w pkt.52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, o powierzchni nie mniejszej niz : a) 0,2 ha na obszarach objetych formami
przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.6 ust.1 pkt
1-3 tej ustawy” dla ktorego moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art.63 ust.1 00$ obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Stosownie do art.64 ustawy 00§ oraz zgodnie z art.61 §1 i §4 oraz art.49 Kpa art.73
ust.1 i art.74 ust.3 ustawy 00$, dnia 10 listopada 2022 roku obwieszczeniem-zawiadomieniem
PR.6220.15.2022.PRI W¢jt Gminy Ustronie Morskie zawiadomil strony o wszczgeiu
postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Ustronie Morskie jak rowniez poprzez zamieszezenie W Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie. Wojt Gminy Ustronie Morskie
zwrécil si¢ z pismem PR.6220.15.2022.PR I z dnia 10 listopada 2022r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
pismem PR.6220.15.2022.PRI z dnia 10 listopada 2022r. do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kolobrzegu, pismem PR.6220.15.2022.PR I z dnia 10 listopada
2022r. do RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie z wnioskiem o wydanie opinii czy przedmiotowe przedsigwzigcie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. W¢jt Gminy Ustronie
Morskie zawiadomil o ww kwestii strony poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Ustronie Morskie jak réwniez poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ustronie Morskie obwieszczenia -  zawiadomienia
PR.6220.15.2022.PR I z dnia 10 listopada 2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 22 listopada 2022 roku WST-K.4220.469.2022.JC
(wplyw do tut.Urzedu 22 listopada 2022r.) stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko - raportu oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
(wraz z jego zakresem). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kolobrzegu opinig
sanitarna z dnia 24 listopada 2022 roku NZNS.9022.4.70.2022 (wptyw do tut.Urzedu
24 listopada 2022r.) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko. RZGW w Szczecinie Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad



Zlewni w Koszalinie opinia z dnia 30 listopada 2022 roku SZ.ZZS.2.4360.333.2022.DL
(wptyw do tut.Urzedu 06 grudnia 2022r.) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko (wskazujac jednoczesnie koniecznosé uwzglednienia w decyzji
srodowiskowej okreslonych warunkow i wymagan), takich jak : zachowaé szczegédlna
ostroznos¢ podezas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy; sprawdzenia,
czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania
ochrony srodowiska dopuszczajace je do produkcji i obrotu; odpowiedniej organizacji robét,
aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen
1 samochodéw przed awariami nie doszto do skazef i zanieczyszczen gruntu; wyposazy¢ plac
budowy w  $rodki shuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunaé¢ wyciek
np. za pomocy sorbentéw oraz zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji, a w przypadku
skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji
skazonego obszaru, jak rowniez nie nalezy dokonywa¢ naprawy sprzetu i urzadzef oraz
uzupetnienia paliwa na terenie budowy; plac budowy powinien by¢ wyposazony w przenosne
sanitariaty, w ktorym $cieki bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym i ktory bedzie regularnie oprozniany przez uprawnione podmioty; odpady
z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajacym szczelne podloze i
regularnie oddawa¢ do utylizacji; w przypadku odwadniania wykopow budowlanych pod
inwestycje nalezy uzyska¢ zgode wodni prawng; wody opadowe i deszczowe z terendéw
utwardzonych, ujete w systemy kanalizacji deszczowej, o powierzchni powyzej 0,1ha nalezy
oczyszcza¢ w separatorach substancji ropopochodnych — dotyczy to rdéwniez parkingu
podziemnego.

Realizacja  planowanego przedsiewziecia, zgodnie =z Karta informacyjna
przedsigwzigcia, zwang dalej KIP, polega¢ bedzie na budowie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8,
30/2 obreb Ustronie Morskie budynku ustug turystycznych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (W tym m.in. sieciami i urzadzeniami uzbrojenia terenu, tarasami, dojsciami
pieszymi, ciagami pieszo-jezdnymi, miejscami postojowymi utwardzonymi) oraz realizacji na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie pieszojezdni oraz
ewentualnie urzadzen infrastruktury technicznej.

Na podstawie KIP dot. ww przedsiewzigcia wynika, iz faczna powierzchnia dziatek
nr 29/6, 29/8 i 30/2 obrgb Ustronie Morskie wynosi 4807m°. Powierzchnia zabudowy
projektowanego budynku ustug turystycznych zaplanowanego na terenie ww dziatek wypiesie
okolo 2392m”. Laczna powierzchnia utwardzen zaplanowanych w granicach ww dzialek,
na ktére skladajg si¢ : pieszojezdnia, tarasy, dojécia piesze, parkingi utwardzone, wyniesie
1153m?. Tym samym powierzchnia czynna biologicznie w granicach ww dzialek wyniesie
okolo 1262m?. Projektowany budynek ushug turystycznych bedzie posiadal jedna
kondygnacje podziemna (parking podziemny z lokalizacja okolo 80 miejsc postojowych) oraz
pig¢ kondygnacji naziemnych. W poziomie parteru wstepnie zaplanowano 26. apartamentéw,
cze$¢ wspdlna w obrebie ktorej znajdowaé sie bedzie recepcja oraz pomieszcezenia typu
sitownia, pokdj zabaw dla dzieci, na I pietrze — 33 apartamenty, na II pietrze — 33
apartamenty, na III pietrze — 33 apartamenty, na IV pigtrze — 33 apartamenty, z czego 16
stanowilo bedzie apartamenty z antresola. Tym samym w projektowanym budyn%cu ush{g
turystycznych wstepnie zaplanowano tacznie 158 apartamer;téw. ch.zna povs‘/lerzchma
dzialek nr 28/16 1 28/17 obreb Ustronie Morskie wynosi 2066 m”. Na teremezdzm}kl nr 28/17
wstepnie zaplanowano realizacje pieszojezdni o powierzchni okolo 434m”. Na‘.d21alkacP’1
28/16 1 28/17 obrgb Ustronie Morskie dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej. Zgodnie ze wstepnym projektem zagospodarowania terenu
w ramach planowanej inwestycji zaprojektowano 10 miejsc postojowych naziemny'ch, ktoére
to beda wynosi¢ okolo 125m* powierzchni ogolem ww parkingu oraz parking podziemny na



okolo 80 miejsc postojowych, ktore to stanowi¢ beda oko-lo. 2754,6£n2 powiel“zchni ww
parkingu. Laczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 6?73m . Dla prOJektow:aneJ
zabudowy ustug turystycznych dla czedci apartamentowej przyjgto, ze przy calk9w1tym
oblozeniu obiektu, w budynku bedzie mogto przebywa¢ jednoczesnie okoto 264 turystow.

Budynek zostanie podltaczony do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1
elektroenergetycznej. Ogrzewanie i ciepla woda uzytkowa realizowane beda z kotl(’)w
gazowych. Wentylacja garazu podziemnego typu mechanicznego zas apartamentow
hybrydowa — grawitacja wspomagana mechanicznie. .

Pobor wody dla potrzeb eksploatacji odbywacé sie bedzie z wodociggu gminnego.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z budynkéw odbywa¢ sie bedzie do komunalnej sieci
kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe zbierane beda systemem rur spustowych
i drenazy powierzchniowych i odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej z terenOw
utwardzonych parkingéw i drog dojazdowych po wezesniejszym  podczyszezeniu
w separatorach.

Zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie inwestycja zlokalizowana jest poza strefami ochronnymi
ujeé wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Glownym
7biornikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane natomiast bedzie :

- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr JCWPd 9, ktorej stan ilosciowy
i chemiczny okreslony zostal jako dobry, a ocena ryzyka nieosiaggnigcia celow
srodowiskowych niezagrozona. Celem srodowiskowym dla wod jest utrzymanie dobrego
stanu chemicznego i ilosciowego,

- w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) Struga Malechowska
o kodzie RW600017452. Jest to naturalna cze$é wod charakteryzujaca si¢ potencjalem
ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanem chemicznym i stanem ogélnym ztym. Ocena
ryzyka nie osiagniecia celow srodowiskowych jest zagrozona z uwagi na brak mozliwosci
technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Termin osiagnigcia celow srodowiskowych byt
wyznaczony na rok 2021.

Ponadto, zgodnie z opinia RZGW w Szczecinie Pafistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, ww inwestycja nie narusza warunkow
okreslonych w rozporzadzeniu Nr 3/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania
z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, zmienione rozporzadzeniem
z dnia 22 grudnia 2017 roku, jak rowniez realizacja ww inwestycji, w odniesieniu do
osiagniecia celow Srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW.
Ponadto nie wystapia trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania
zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsigwzigcie nie
bedzie oddzialywaé¢ negatywnie na potencjal ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, oraz iz mozna stwierdzi¢, ze cel ww przedsigwzigcia
nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Zgodnie z danymi zawartymi w przedlozonej karcie informacyjnej dot. ww
projektowanego budynku ustug turystycznych na dz. 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie
oraz zagospodarowania dz.28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie, jak réwniez w zwiazku
z przewidywana koniecznoscia wycinki okoto 19 drzew, z ktérymi koliduje projektowana
zabudowa i planowania posadzenia 36 drzew w ramach nasadzen zastgpczych, w obrebie
terenu inwestycyjnego oraz w zwigzku z tym, iz wody opadowe i roztopowe z dachow i
terenow utwardzonych, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji



deszczowej, beda odprowadzane na teren nieutwardzony lub do dotow chtonnych na
dzialkach inwestycyjnych a dodatkowo wody opadowe i roztopowe pochodzace z ciggdéw
pieszojezdnych oraz parkingéw  podziemnych beda podczyszczane w urzadzeniach
podezyszczajacych w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie stwierdzono, iz w raporcie o oddzialtywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko, zwanego dalej raportem 00$, nalezy przedstawic szczegdlowy
opis planowanego przedsiewziecia, ale takze zakres planowanych prac, sposéb i termin ich
wykonania oraz oddzialywanie na poszezeg6lne komponenty srodowiska. W szczeg6lnosei
ocenie nalezy podda¢ zakres prac ziemnych.

Na podstawie przedlozonej karty informacyjne;j przedsiewziecia, jak i wypisu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 09 listopada 2022r.
(zalacznika do wniosku) wynika, iz dzialki, na ktérej planowane jest dane przedsigwziecie,
objete sg ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
Uchwatg Nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 05 listopada 2010r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czescl obrebow Wieniotowo i Gwizd — czesé A. Zgodnie
z ww planem dziatki nr 29/6, 29/8 i 30/2 obrgb Ustronie Morskie oznaczone sa symbolem
7UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji
uslug towarzyszacych (ustug gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych,
zdrowotnych i in.). Dziatki nr 28/16 i 28/17 obrgb Ustronie Morskie znajduja sie na obszarze
elementarnym oznaczonym jako 2RP — tereny uzytkowane rolniczo. W mysl zapiséw ww
planu na dziatkach oznaczonych symbolem 2RP projektowane sa jedynie ciagi pieszo-jezdne
oraz ewentualnie elementy infrastruktury technicznej. W odniesieniu do obszaru 0znaczonego
symbolem 7UT, zgodnie 2z ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego w  zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
nie zezwala si¢ na lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ile ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze znaczaco negatywne
oddzialywanie na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, z zastrzezeniem dodatkowych ustalen wynikajacych z aktéw dotyczacych
obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski oraz obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Teren objety planowanym
przedsigwzigciem zlokalizowany jest przy ul.Nadbrzeznej, okoto 100m od brzegu morskiego.
Otoczenie dzialek inwestycyjnych od strony pélnocnej i zachodniej stanowia tereny
niezabudowane, czgsciowo zadrzewione, natomiast od strony poludniowej i wschodniej
tereny zabudowane, w tym obiektami ustug turystycznych. Zgodnie z opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie
obszar objety planowanych prac inwestycyjnych, zlokalizowany jest w obszarze chronionegq
krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W celu zapewnienia ochrony krajobrazu i
naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego w granicach ww obszaru, uchwala
Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach.z 2021r.,. poz.?O91)
wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy 00$. Zastosowanie odstepstwa od ww zakazu
mozliwe jest wylacznie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko, o ile wykaze ona brak znaczaco negatywnego wplywu inwestycji na ochrone
przyrody chronionego krajobrazu. Ponadto ww przedsiewzigcie w my$l rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839, z p6zn.zm.) wpisuje sie w katalcF)g
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w §3 ust.1 pkt 58



lita. Tym samym przywolana kwalifikacja przedsigwziecia do pr.zedsiqxivziqé moggcygh
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w pplqczemu Z Je%f) lokalizacja
w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.”Koszahr'lskil' Pas Naqurskl , przesadza o
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycjl na srf)domsko.. W){klt{czeplé
negatywnego oddzialywania projektowanej zabudowy na $rodowisko umozliwi rowniez
realizacje przedsiewzigcia w odniesieniu do zapisdOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego, zgodnie z opinia Regionalnego Dy.rektora Ochroqy
Srodowiska w Szczecinie Wydziat Terenowy w Koszalinie konieczne jest opracowanie
raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, kt(’)ry_ winien
zawieraé szczegdltowa analize wplywu inwestycji, zarowno na walory lokalnego krajobrazuf
jak i na przedmioty ochrony w przywolanym obszarze chronionego krajobrazu. W analizie tej
nalezy m.in. wskaza¢ zmiany, jakie nastapia w istniejacym krajobrazie pod wplnyam
realizacji przedsiewziecia (uwzgledniajac oddziatywanie skumulowane z istniejacymi 1
projektowanymi elementami krajobrazu) oraz rozwigzywania ograniczajgce negatywny
wplyw na zmiany istniejacego krajobrazu. Oceng¢ wplywu projektowanej inwestycji na
krajobraz nalezy przedstawi¢ w wersji opisowej i graficznej, wraz z przedstawieniem
wizualizacji projektowanego przedsiewzigcia wkomponowanego w panoramy krajobrazowe
z réznych ciagéw i punktow widokowych oraz z uwzglednieniem istniejgcych w sasiedztwie
obiektow budowlanych. :

Ponadto, jak zaznaczono w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, ul.Nadbrzezna stanowi glowny trakt
do plazy w Ustroniu Morskim, a w jej obrebie nie wystgpuja obiekty o tak duze] powierzchni
zabudowy i kubaturze, jak projektowany budynek. Co prawda teren inwestycyjny jest
aktualnie zabudowy budynkami przeznaczonymi do rozbiorki, jednak projektowany obiekt
bedzie odznaczal sie o wiele wiekszymi gabarytami i prawdopodobnie bedzie stanowit
dominujaca zabudowe na danym terenie, zatem przeanalizowanie w raporcie 00$ aspektu
wplywu przedmiotowej inwestycji na krajobraz ma kluczowe znaczenie.

W granicach ww obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje szereg innych zakazow,
co do planowanych inwestycji, w tym m.in. zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Jak zaznaczono w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazano, ze projektowana zabudowa
zostanie wyposazona w kondygnacje podziemna, jednoczesnie brak jest informacji o
glebokosci wystepowania wod gruntowych. W oparciu o zalagczone materialy nie mozna
wykluczyé, iz w nastepstwie realizacji projektowanych prac ziemnych nie nastapi zmiana
wlasciwosei podtoza gruntowego, a takze, czy w wyniku posadowienia projektowanego
obiektu nie nastagpi zmiana kierunku i1 wielkosci przeplywu wod gruntowych. Ponadto
podkreslono w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial
Spraw Terenowych w Koszalinie, ze inwestycje zaplanowano w poblizu brzegu morskiego,
gdzie szczegodlnie nie jest trudno o zmiang ww przeplywu. Ponadto w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, zgodnie z ww opinig, nie przedstawiono informacji o powierzchni i
glebokosci planowanych do wykonania wykopdw, nie okre$lono czasu trwania i miejsc
odprowadzania wdd pochodzacych z odwadniania dna wykopdw, w tym nie odniesiono sie do
wplywu tych zabiegbw na warunki gruntowo-wodne dzialek sasiadujacych z terenem
projektowanej inwestycji. Z planu zagospodarowania terenu wynika, ze projektowany obiekt
bedzie zajmowal niemal cala szerokos¢ przewidzianych do zabudowy dzialek nr 29/6, 29/8,
30/2 w zwiazku z czym w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie stwierdzono, iz bez przeprowadzenia oceny
oddzialywania inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne nie mozna z cala pewnoscia



wykluezy¢ zmiany stosunkéw wodnych poza granicami terenu inwestycyjnego, a tym samym
naruszenia zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych w granicach przywotanego
obszaru chronionego krajobrazu. Wobec powyzszego jednym z elementéw oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko powinien by¢ aspekt wplywu przedsigwziecia na
srodowisko gruntowo-wodne, ktéry zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie oceni¢ nalezy w oparciu o
przeprowadzone badania i informacje dotyczace warunkow hydrogeologicznych i
geologicznych w miejscu  lokalizacji planowanego przedsiewziecia z uwzglednieniem
pozioméw wodonosnych, miazszosci i glebokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji
wod podziemnych.

W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw
Terenowych w Koszalinie stwierdzono réwniez, iz w trakcie opracowania raportu 0o$ nalezy
odnies¢ si¢ réwniez do pozostalych zakazow obowigzujacych w granicach ww  formy
ochrony przyrody, a przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na
okreslenie wielkosci oddzialywan bedacych wynikiem zrealizowania przedmiotowej
Inwestycji.

Ponadto, zgodnie z ww opinig z uwagi na usytuowanie inwestycji w granicach
obszaru Natura 2000 pn. ,, Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz
w poblizu ostoi ptasiej pn. ,,Zatoka Pomorska” PLB990003, w raporcie 00$ nalezy
uwzgledni¢ réwniez wplyw przedmiotowej inwestycji na ww obszary Natura 2000 oraz na
stan zachowania przedmiotéw ochrony w tych obszarach.

Jak wskazano w ww opinii podczas budowy przedsiewziecia wystapi ograniczona
czasowo emisja halasu oraz zanieczyszczen do powietrza, pochodzaca z pracy sprzetu
budowlanego i $rodkéw transportu. Z kolei na etapie eksploatacji hatas powodowany bedzie
ruchem pojazdéw oraz praca urzadzefi wentylacyjnych. Powyzsze czynniki, wraz
z projektowanymi w celach grzewczych kottami gazowanymi, beda réwniez zrédtem emisji
zanieczyszczen do powietrza. Nalezy zaznaczy¢, iz w wyniku zrealizowania przedmiotowej
inwestycji powstanie zabudowa z okolo 158 lokalami apartamentowymi, zatem obstuga
komunikacyjna analizowanego obiektu zmieni klimat akustyczny oraz jako$¢ powietrza
atmosferycznego na danym terenie. W otoczeniu dziatek inwestycyjnych wystepuje
zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej natomiast na podstawie przedtozonej karty
informacyjnej przedsiewziecia nie mozna oceni¢ wielkosci i zasiegu oddziatywania hatasu
emitowanego na etapie funkcjonowania projektowanego obiektu, a tym samym stwierdzié,
czy zrealizowanie inwestycji umozliwi zachowanie standardow ochrony akustycznej.
Przedlozone dokumenty nie pozwalaja takze okresli¢ zasiegu oraz wielkosci oddzialywania
inwestycji na jakos¢ powietrza atmosferycznego, w zwiazku z czym nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, ze w zwigzku z uzytkowaniem przedsiewzigcia zostana dotrzymane standardy
jakosci powietrza. Powyzsze elementy nalezy uwzgledni¢ w ocenie oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko. ) '

Ponadto, zgodnie z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, w raporcie 0o$ nalezy przed.stawié
racjonalne warianty planowanego przedsiewzigcia. Przedstawienie racjonalr.lych warlantc’)\y
alternatywnych w stosunku do wariantu preferowanego w przedlozonej dokumentacji
zapewni mozliwos¢ ich poréwnania w kontekscie uwarunkowan srodowiskowych. W Felu
dokonania obiektywnej oceny wplywu planowanego przedsigwzigeia na Srodowisko
wariantowanie powinno rowniez dotyczy¢ zaniechania inwestycji (tzw. wariant zerowy).
Skutki braku realizacji projektowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ wplyw na stan
zachowania poszczegdlnych elementow srodowiska. # %

Ocena oddzialtywania przedsiewziecia na $rodowisko jest narzedziem, J?lkle
wprowadza m.in. udzial spoleczenstwa w ramach postgpowania o wydanie decyzji o



srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanych przedsiewzig¢, podczas ktérego
wypowiedzie¢ sie moga rowniez osoby zainteresowane lub majace obawy, co do zamierzen
inwestycyjnych. Dlatego tez, zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie, w raporcie 00$ nalezy dokona¢
szczegolowej analizy mozliwych konfliktow spotecznych zwiazanych z planowanym
przedsiewzigciem oraz przedstawienia propozycji ich rozwiazania badz metod zlagodzenia.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Ustronie Morskie podziela i uwzglednia
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziatl Terenowy
w Koszalinie, RZGW w Szczecinie Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu
W WW sprawie.

Po przeanalizowaniu  przedlozonych — dokumentow, kierujac  si¢  kryteriami
wyszezegdlnionymi w art.63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029, z p6zn. zm.), opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych
w Koszalinie oraz przediozona karta informacyjna przedsiewzigcia tutejszy Organ bez
przeprowadzenia pelnej oceny oddzialywania na srodowisko nie ma mozliwosci oszacowania
bezposrednich i posrednich skutkéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji na
poszczegdlne komponenty srodowiska, oszacowania czasu trwania, czestotliwoscei 1
odwracalnosci oddziatywania oraz weryfikacji zasiegu oddziatywania planowanej inwestycji.
Analiza parametréw eksploatacyjnych i technologicznych przedsigwzigcia, warunkow
srodowiskowych  przedstawionych ~w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko sporzadzonym zgodnie ze wskazanym zakresem pozwoli na
kompleksowe okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko jak rowniez
pozwoli na sformulowanie szczegolowych — warunkow realizacji  planowanego
przedsiewziecia, a takze obowigzkow Wnioskodawey, ktore zapewnia dotrzymanie
standardow jakosci Srodowiska.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art.65 ust.2 ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, na
niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Ustronie Morskie w terminie
7 dni liczac od daty jego otrzymania.
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Otrzymuja :
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Pozostale strony postepowania, zgodnie z art.74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.Dz.U. z 2022 r., poz.1029, z poZn.zm.) sa informowane o toczacym sie postepowaniu w drodze
obwieszczenia.

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie

ul. Mieszka I 24 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu,
ul. Waryniskiego 8 78-100 Kotobrzeg

3. RZGW w Szczecinie Panstwowe Gospodarstwo

Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul.Zwycigstwa 111 75-601 Koszalin - II pietro

Sporzadzita : Anna Lesna Inspektor ds. Kultury fizycznej, turystyki i wspoltpracy z organizacjami pozarzadowymi tel. 94 35 14 189
e-mail : turystyka@ustronie-morskie.pl
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