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1. Wstep.

Niniejszy raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego
na budowie budynku ustug turystycznych z parkingiem podziemnym wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatek nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17
obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie Morskie zostat sporzagdzony na potrzeby jego
przedtozenia Wéjtowi Gminy Ustronie Morskie — organowi kompetentnemu do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8,

30/2 obreb Ustronie Morskie budynku ustug turystycznych wraz z infrastrukturg

towarzyszgcg (w tym m.in. sieciami i urzgdzeniami uzbrojenia terenu, tarasami,

dojsciami pieszymi, ciggami pieszo-jezdnymi, miejscami postojowymi utwardzonymi)
oraz realizacji na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie

Morskie pieszojezdni oraz ewentualnie urzgdzen infrastruktury technicznej. Aktualnie

na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 znajduje sie zabudowa przeznaczona

do rozbiodrki w zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia, w tym:

— dwukondygnacyjny budynek zajmujacy powierzchnie (pow. zabudowy z mapy
ewidencyjnej) 197 m? (budynek usytuowany na terenie dziatki nr 29/6 oznaczony
numerem ewidencyjnym 251); funkcja ogdlna budynku wg danych z Systemu
Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy w Ustroniu Morskim (dalej SIP): budynki
zakwaterowania turystycznego, pozostate; funkcja szczegdétowa: dom
wypoczynkowy,

— jednokondygnacyjny budynek zajmujgcy powierzchnie 21 m? (budynek
usytuowany na terenie dziatki nr 29/8 oznaczony numerem ewidencyjnym 2524);
wg mapy ewidencyjnej budynek oznaczony symbolem i — inne budynki
niemieszkalne,

— dwukondygnacyjny budynek zajmujacy powierzchnie 787 m? (budynek
usytuowany na terenie dziatki nr 30/2 oznaczony numerem ewidencyjnym 238);
funkcja ogdlna budynku wg danych z SIP: budynki zakwaterowania turystycznego,
pozostate; funkcja szczegétowa: dom wypoczynkowy,

— jednokondygnacyjny budynek zajmujgcy powierzchnie 141 m? (budynek
usytuowany na terenie dziatki nr 30/2 oznaczony numerem ewidencyjnym 243);
funkcja ogolna budynku wg danych z SIP): budynki zakwaterowania
turystycznego, pozostate; funkcja szczegdtowa: dom wypoczynkowy,

— pieciokondygnacyjny budynek zajmujgcy powierzchnie 394 m? (budynek
usytuowany na terenie dziatki nr 30/2 oznaczony numerem ewidencyjnym 260);
funkcja ogdlna budynku wg danych z SIP: budynki zakwaterowania turystycznego,
pozostate; funkcja szczegdtowa: dom wypoczynkowy,

— jednokondygnacyjny budynek zajmujgcy powierzchnie okoto 45 m? (budynek
usytuowany na terenie dziatki nr 30/2 oznaczony numerem ewidencyjnym 2526);
funkcja ogdlna budynku wg danych z SIP: budynki handlowo-ustugowe; funkcja
szczegobtowa: pawilon handlowo-ustugowy.



Wszystkie ww. budynki oznaczone sg na mapie ewidencyjnej symbolem ,i” —inne
budynki niemieszkalne. tgczna powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow
w granicach terenu inwestycyjnego wynosi 1 585 m?.

Dziatki stanowigce miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia objete
sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebdéw Wieniotowo i Gwizd — czes¢ A (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,
poz. 2707). Zgodnie z ww. planem dziatki nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie
oznaczone sg symbolem 7UT - tereny przeznaczone pod zabudowe ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszgcych (ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreaciji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.). Dziatki nr 28/16 i 28/17
obreb Ustronie Morskie znajdujg sie natomiast na obszarze elementarnym
oznaczonym jako 2RP - tereny uzytkowane rolniczo.

Wszystkie dziatki wskazane jako miejsce realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia (nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16, 28/17 obreb Ustronie Morskie) znajdujg
sie w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. w granicach
obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz w granicach
obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017).

taczna powierzchnia catkowita dziatek inwestycyjnych nr 29/6, 29/8 i 30/2
oznaczonych ~w  obowigzujgcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 7UT wynosi 0,4807 ha, natomiast fgczna powierzchnia
dziatek nr 28/16 i 28/17 oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 2RP wynosi 0,2066 ha. Wszystkie ww.
dziatki zewidencjonowane sg w catosci jako inne tereny zabudowane (Bi). Dla
projektowanej zabudowy ustug turystycznych zaplanowano na terenie inwestycyjnym
11 miejsc postojowych w terenie oraz parking podziemny z okoto 80 miejscami
postojowymi. tgczna powierzchnia projektowanego w ramach planowanego
przedsiewziecia parkingu podziemnego (powierzchnia okoto 2 625,83 m?) oraz
parkingu naziemnego (powierzchnia okoto 137,5 m?) wynosi okoto 0,276 ha, a tym
samym nawet bez uwzglednienia powierzchni towarzyszacej infrastruktury
umozliwiajgcej korzystanie z parkingdw przekracza prég 0,2 ha. Tym samym
przedmiotowe przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w §3
ust. 1 pkt 58 lit. a Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, tj. jako ,garaze,
parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2
ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
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pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Obowigzek sporzadzenia niniejszego raportu o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko, zwanego dalej raportem o0o0$, w toku trwajgcego
postepowania zmierzajgcego do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewziecia, wynika z tresci postanowienia Wojta Gminy
Ustronie Morskie z dnia 12 grudnia 2022 roku, znak: PR.6220.15.20122.PRI.
W ww. postanowieniu, po zasiegnieciu opinii wtasciwych organow, w tym:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ktéry
postanowieniem z dnia 22 listopada 2022 roku, znak: WST-K.4220.469.2022.JC
stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia,

2) Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kotobrzegu, ktéry opinig sanitarng z dnia
24 listopada 2022 roku znak: NZNS.9022.4.70.2022 nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia,

3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w  Koszalinie, ktéry opinig z dnia 30 listopada 2022 roku znak:
SZ.77S5.2.4360.333.2022.DL nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko (wskazujgc jednoczesnie  koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji Srodowiskowej okreslonych warunkéw i wymagan).

Wojt Gminy Ustronie Morskie, poza natozeniem obowigzku przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, ustalit rowniez zakres

tego raportu. Zgodnie z przytoczonym powyzej postanowieniem Wéjta Gminy Ustronie

Morskie tres¢ raportu 0os$ powinna by¢ zgodna z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

oraz zawiera¢ analize wyszegdlnionych ponizej zagadnien (wynikajgcych

z postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska):

— opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego wraz z przedstawieniem sposobu
posadowienia projektowanych budynkéw, w szczegolnosci charakterystyke
przedsiewziecia i warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji
i eksploataciji,

— przedstawienie w sposob graficzny zagospodarowania terenu lokalizacji
przedsiewziecia, z zaznaczeniem usytuowania poszczegolnych elementéw
projektowanej inwestycji, w tym petnej infrastruktury towarzyszacej
oraz ogrodzenia terenu inwestycyjnego,

— opis przewidzianych do wykonania prac, sposobu i terminu wykonywania prac oraz
ich oddziatywania na poszczego6lne komponenty srodowiska. W szczegolnosci
ocenie nalezy poddac zakres prac ziemnych,

— opis warunkow geologicznych i hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji
przedmiotowej inwestycji (w szczegdlnosci informacje dotyczgce =zalegania
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pozioméw wodonosnych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil
geologiczny wraz z opisem poszczegolnych pozioméw geologicznych,
w szczegoblnosci parametrow, tj. migzszosc¢, przepuszczalnosé),

ocene wpltywu inwestycji na Srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizaciji
i eksploatacji wraz z uwzglednieniem przewidywanych sposobow zabezpieczenia
Srodowiska, w szczegodlnosci sSrodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym
negatywnym oddziatywaniem zwigzanym ze zmiang kierunku przeptywu woéd
gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang zasilania wod gruntowych,
czy wprowadzeniu zanieczyszczen w strumieniu woéd opadowych i roztopowych
z powierzchni utwardzonych przedmiotowego terenu,

opis elementow przyrodniczych terenu znajdujgcego sie w zasiegu
przewidywanego oddziatywania planowanego przedsiewziecia, obejmujgcy
informacje o siedliskach przyrodniczych oraz szacie roslinnej i gatunkach fauny
wystepujgcych w tym obszarze. Nalezy réwniez przedstawi¢ informacje
o0 planowanej wycince drzew,

ocene wptywu inwestycji na elementy sSrodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa
w pkt 6 oraz na bioréznorodnos¢ obszaru,

ocene wplywu przedmiotowej inwestycji na obszary Natura 2000, tj. obszar pn.
» 1 rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz pn. ,Zatoka
Pomorska” PLB990003, w tym na stan zachowania przedmiotéw ochrony w tych
obszarach,

analize przewidywanego wptywu inwestycji na obszar chronionego krajobrazu pn.
,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach ktdérego planuje sie przedmiotowg
inwestycje. Analiza powinna uwzglednia¢ ocene mozliwosci realizacji
przedsiewziecia w kontekscie zakazéw obowigzujgcych na terenie ww. obszaru,
wprowadzonych  uchwatg nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Z 2021r., poz. 2091),

ocene w zakresie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujgc
zmiany jakie nastgpig w istniejgcym krajobrazie pod wptywem realizacji
przedsiewziecia (uwzgledniajgc oddziatywanie skumulowane z istniejgcymi
i projektowanymi elementami krajobrazu) oraz rozwigzania ograniczajgce
negatywny wptyw na zmiany istniejgcego krajobrazu. Ocene wptywu
projektowanej inwestycji na krajobraz nalezy przedstawi¢ w wersji opisowej
i graficznej, wraz z wizualizacjg projektowanego przedsiewziecia
wkomponowanego w panoramy krajobrazowe z roznych ciggéow i punktow
widokowych, uwzgledniajgcg istniejgcg zabudowe wzdtuz ul. Nadbrzeznej
w Ustroniu Morskim,

analize akustyczng dotyczgcg planowanej inwestycji,

ocene wptywu przedsiewziecia na jakos$¢ powietrza atmosferycznego w otoczeniu
inwestycji,

opis ewentualnych wariantow przedsiewziecia z uwzglednieniem:
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e ekologicznych skutkdow inwestycji z sytuacjg, ktéra miataby miejsce, jesliby jej
nie zaplanowano (tzw. wariant zerowy),
e wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego
(rozsgdnego) wariantu alternatywnego;
— wraz z uzasadnieniem ich wyboru,
— analize mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z planowanym
przedsiewzieciem oraz przedstawienia propozycji ich rozwigzania bgdz metod
ztagodzenia.

2. Opis planowanego przedsiewziecia.

2.1. Charakterystyka calego przedsiewziecia i warunki uzytkowania
terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania,
w tym w odniesieniu do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

— Prawo wodne.
2.1.1 Charakterystyka przedsiewzigcia.

2.1.1.1. Rodzaj, cechy i skala przedsiewzigcia.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia Inwestor przewiduje budowe
budynku ustug turystycznych wraz z towarzyszgcag infrastrukturg (m.in. sieciami
i urzgdzeniami uzbrojenia terenu, tarasami, dojsciami pieszymi, ciggami pieszo-
jezdnymi, miejscami postojowymi utwardzonymi, kontenerowym obiektem zwigzanym
z przytaczem elektroenergetycznym), w granicach dziatek nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16
i 28/17 obreb Ustronie Morskie, przy czym w granicach dziatek nr 28/16 i 28/17 planuje
sie jedynie realizacje pieszojezdni, dopuszcza sie rowniez realizacje urzadzenh
infrastruktury technicznej.

Aktualnie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 zlokalizowanych jest
6 budynkdéw o tgcznej powierzchni 1 585 m?, oznaczonych na mapie ewidencyjnej
symbolem ,i” (pozostate budynki niemieszkalne). Przedmiotowe obiekty wchodzg
w skfad Osrodka Wypoczynkowego ,Panorama”, ktéry od dnia 5 wrzesnia 2022 r.
nie funkcjonuje juz jako obiekt ustug turystycznych. W ramach realizacji planowanej
inwestycji zaktada sie w pierwszej kolejnosci rozbiorke wszystkich powyzszych
obiektow, a nastepnie przeksztatcenie terenu zgodnie z zaktadang koncepcja. Laczna
powierzchnia dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie, ktore
wg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznaczone sg symbolem 7UT (z przeznaczeniem pod zabudowe ustug turystycznych
z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszgcych) wynosi 4 807 m2. Wstepnie przyjeto,
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ze powierzchnia zabudowy projektowanego budynku ustug turystycznych
zaplanowanego na terenie dziatek nr: 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie
wyniesie okoto 2 392 m? tgczna powierzchnia utwardzen zaplanowanych
w granicach ww. dziatek, na ktdre sktadajg sie: pieszojezdnia, tarasy, dojscia piesze,
parkingi utwardzone, wyniesie okoto 1 225,5 m2. Tym samym powierzchnia czynna
biologicznie w granicach ww. dziatek wyniesie okoto 1 189,5 m2. W zwigzku
z powyzszym zostang spetnione wymagania dot. maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy (wg mpzp — 60%) oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (wg mpzp - 15%). Projektowany budynek ustug turystycznych bedzie posiadat
jedng kondygnacje podziemng (parking podziemny z lokalizacjg okoto 80 miejsc
postojowych) oraz pie¢ kondygnacji nadziemnych. W poziomie parteru wstepnie
zaplanowano 27 apartamentéw, cze$¢ wspding w obrebie ktérej znajdowata sie bedzie
recepcja oraz pomieszczenia typu sitownia, pokoj zabaw dla dzieci, na | pietrze —
36 apartamenty, na Il pietrze — 36 apartamenty, na lll pietrze — 36 apartamenty,
na IV pietrze — 36 apartamenty, z czego 24 stanowito bedzie apartamenty z antresolq.
Tym samym w projektowanym budynku ustug turystycznych wstepnie zaplanowano
tagcznie 171 apartamentow.

Dziatki nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie sg niezabudowane. taczna
powierzchnia dziatek nr 28/16 i 28/17, ktére wg obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczone sg symbolem 2RP (tereny rolne)
wynosi 2 066 m?2. Na terenie ww. dziatek wstepnie zaplanowano realizacje pieszojezdni
o powierzchni okoto 573 m2. Na obu ww. dziatkach dopuszcza sie rowniez mozliwosé
realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej.

Ponizszy rysunek przedstawia wizualizacje projektowanego w ramach
planowanego przedsiewziecia budynku ustug turystycznych.

Rysunek 1 Wizualizacja zabudowy projektowanej w ramach planowanej inwestycji — widok

od strony ulicy Nadbrzeznej wkomponowany w istniejacy krajobraz.
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W zwigzku 2z realizacjg planowanego przedsiewziecia zakfada sie,
po wczesniejszym uzyskaniu niezbednych zezwolen, wycinke 28 drzew (23 maja
2023 roku wniosek zostat ztozony Urzedzie Gminy Ustronie Morskie). Drzewa
przeznaczone do usuniecia zlokalizowane sg w obrysie projektowanego budynku lub
w niewielkiej odlegtosci od jego bryly (na obszarze wstepnie zaprojektowanych
utwardzen terenu). W zwigzku z powyzszym usuniecie wskazanych drzew jest
niezbedne do realizacji projektowanego obiektu budowlanego. Ponizej
wyszczegolniono drzewa przeznaczone do wycinki ze wskazaniem ich stanu
fitosanitarnego (dane pochodzg z ,Inwentaryzacji wraz z oceng wizualng stanu drzew
z gatunku na dz. nr 30/2, 29/6 obreb ewidencyjny Ustronie Morskie zlokalizowanych
przy ul. Nadbrzeznej’, Ustronie Morskie, listopad 2022 r.):

— wierzba biata (dz. nr 29/6) — korona zdegradowana z widocznymi S$ladami
po obtamanych konarach, w dolnej czesci pnia oznaki wyprochnienia
z przemieszczeniem Srodka ciezkosci i znacznym ostabieniem statyki drzewa,
wyniesiony system korzeniowy, w obrebie drzewa nie stwierdzono wystepowania
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd, drzewo zagrozone
wykrotem lub wytamaniem pnia,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono wystepowania
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo dwupienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych
ochronie prawnej i ptasich gniazd,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo dwupienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych
ochronie prawnej i ptasich gniazd,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo tréjpienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych
ochronie prawnej i ptasich gniazd,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo dwupienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych
ochronie prawnej i ptasich gniazd,

— zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo siedmiopienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,
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zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo szesciopienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo siedmiopienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw
podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

zywotnik zachodni (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo dwupienne, nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych
ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sosna czarna (dz. nr 29/6) — 50% objetosci korony z objawami daleko
zaawansowanej choroby zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora
spp.), drzewo jednopienne z przemieszczeniem $rodka ciezkosci w kierunku W
i ostabiong statykg drzewa, system korzeniowy wyniesiony, nie stwierdzono
wystepowania gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd, drzewo
jest zagrozone wykrotem lub wytamaniem pnia,

olsza czarna (dz. nr 29/6) — korona regularna, drzewo jednopienne, w obrebie
drzewa nie stwierdzono wystepowania gatunkow chronionych i ptasich gniazd,
Swierk pospolity (dz. nr 30/2) — korona zdegradowana, jednostronnie uksztattowana,
— 50% objetosci korony z objawami daleko zaawansowanej choroby zwanej
fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora spp.), drzewo dwupienne, w obrebie
drzewa nie stwierdzono wystepowania gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej
i ptasich gniazd,

Swierk pospolity (dz. nr 30/2) — korona zdegradowana, jednostronnie uksztattowana,
— 50% objetosci korony z objawami daleko zaawansowanej choroby zwanej
fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora spp.), drzewo jednopienne,
w obrebie drzewa nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych ochronie
prawnej i ptasich gniazd,

swierk pospolity (dz. nr 30/2) — korona zdegradowana, jednostronnie uksztattowana,
— 50% objetosci korony z objawami daleko zaawansowanej choroby zwanej
fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora spp.), drzewo trojpienne, w obrebie
drzewa nie stwierdzono wystepowania gatunkéow podlegajgcych ochronie prawnej
i ptasich gniazd,

jatowiec pospolity (dz. nr 30/2) — korona zdegradowana, jednostronnie
uksztattowana, — 50% objetosci korony z objawami daleko zaawansowanej choroby
zwanej fytoftorozg (spowodowane przez Phytophthora spp.), drzewo tréjpienne,
w obrebie drzewa nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajgcych ochronie
prawnej i ptasich gniazd,
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sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
wystepowania gatunkoéw podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,
sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawne;j i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawne;j i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkéw podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkéw podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

sumak octowiec (dz. nr 30/2) — korona szczgtkowa z posuszem obejmujgcym okoto
10 % catkowitej masy korony, drzewo dwupienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

jesion wyniosty (dz. nr 30/2) — korona regularna z posuszem obejmujgcym okoto 15
% catkowitej masy korony, drzewo jednopienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

jesion wyniosty (dz. nr 30/2) — korona regularna z posuszem obejmujgcym okoto 15
% catkowitej masy korony, drzewo jednopienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd,

olsza czarna (dz. nr 30/2) — korona regularna z posuszem obejmujgcym okoto 15 %
catkowitej masy korony, drzewo jednopienne, w obrebie drzewa nie stwierdzono
wystepowania gatunkow podlegajgcych ochronie prawnej i ptasich gniazd.

W granicach terenu przeznaczonego pod przedmiotowe przedsiewziecie,

Inwestor zostat zobowigzany do dokonania nasadzen zastepczych, za drzewa
wnioskowane do usuniecia w innej lokalizacji. Koniecznos¢ dokonania nasadzen
zastepczych w granicach terenu inwestycyjnego w zamian za usunigcie drzew w inne;j
lokalizacji dotyczy:
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— 8 szt. drzew z rodzaju brzoza,

— 28 szt. drzew z rodzaju jarzagb.

Ponadto Inwestor planuje dokonanie w granicach terenu inwestycyjnego
realizacji projektowanego obiektu budowlanego:
— 28 szt. drzew z rodzaju jarzagb.

nasadzen zastepczych za drzewa wskazane do usuniecia w celu umozliwienia

tacznie w granicach dziatek inwestycyjnych planuje sie dokonanie nasadzen
wskazano orientacyjng

w liczbie 8 sztuk z rodzaju brzoza oraz 56 sztuk z rodzaju jarzgb. Na ponizszej rycinie
umozliwienia realizacji planowanej inwestycji.

przedmiotowego przedsiewzigcia.

lokalizacje drzew wskazanych do usuniecia w celu

Rysunek 2 Orientacyjna lokalizacja drzew planowanych do usuniecia w zwigzku z realizacja

anapeN

3 Drzewa przeznaczone do usuniecia
B Obrys projektowanego budynku

Zgodnie ze wstepnym projektem zagospodarowania terenu w ramach
planowanej inwestycji zaprojektowano 11 miejsc postojowych naziemnych oraz

parking podziemny na okoto 80 miejsc postojowych. Naziemne miejsca postojowe
bedg usytuowane od frontu projektowanego budynku, po obu stronach od gtéwnego

wejscia. Miejsca te zostang wykonane z kostki brukowej i zajmg powierzchnie okoto
137,5 m?. Wjazd do projektowanego parkingu podziemnego zostanie zlokalizowany
od strony potudniowo-wschodniej projektowanego budynku ustug turystycznych.
Powierzchnia parkingu podziemnego bedzie wynosi¢ okoto 2 625,83 m?. Wstepnie

zaktada sie ogrodzenie catego terenu dziatek inwestycyjnych, przy czym od strony
ulicy Nadbrzeznej bedzie to ogrodzenie petne do wysokosci 1,8 m, natomiast

z pozostatych stron wstepnie zaktada sie wykonanie ogrodzenia panelowego
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o wysokosci 1,4-1,6 m. Ponizszy rysunek przedstawia wstepny projekt
zagospodarowania terenu inwestycyjnego z  naniesionymi poszczegolnymi
projektowanymi do wykonania elementami.

Rysunek 3 Wstepny projekt zagospodarowania terenu.

Legenda

[ Granice dziatek
inwestycyjnych

[ Projektowany budynek

I Tarasy

[ Ciagi pieszo-jezdne

4 Wijazd do garazu
podziemnego

4 Wjazd na teren
inwestycyjny

[ ] Chodniki

I Miejsca postojowe

[_]Ogrodzenie

Powierzchnia

biologicznie czynna

Szacuje sie, ze rozpoczecie budowy przedmiotowego przedsiewziecia nastgpi
w IV kwartale 2023 r. Wstepnie zakfada sie, ze etap realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia potrwa okoto 2-2,5 roku. Tym samym przewidywany termin oddania
projektowanego budynku ustug turystycznych do uzytkowania zaktada sie na pierwsze
potrocze 2026 r.

Dla projektowanej zabudowy ustug turystycznych dla czesci apartamentowe;j
przyjeto, ze przy catkowitym obtoZeniu obiektu, w budynku bedzie mogto przebywaé
jednoczesnie okoto 455 turystow.

2.1.1.2. Usytuowanie przedsiewziecia.

Teren przeznaczony pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia znajduje
sie w wojewoddztwie zachodniopomorskim, powiecie kotobrzeskim, gminie Ustronie
Morskie, obrebie Ustronie Morskie, miejscowos¢ Ustronie Morskie, na dziatkach
ewidencyjnych nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17. Grunty wszystkich dziatek
inwestycyjnych sg zewidencjonowane jako inne tereny zabudowane (Bi). Lokalizacje
dziatek stanowigcych miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia na tle
topografii terenu przedstawia ponizszy rysunek (lokalizacja dziatek nr 29/6, 29/8, 30/2,
28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie zostata oznaczona kolorem czerwonym).
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Rysunek 4 Lokalizacja dziatek stanowigcych miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

g2 0 //:’ P
 swegielek?
agma 2\ &/ :

Dziatki stanowigce miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia graniczg

Z nastepujgcymi dziatkami ewidencyjnymi:

dziatka nr 322/14 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na pdétnoc
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia;
zgodnie z  obowigzujgcym  miejscowym  planem = zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta na obszarze graniczgcym z terenem inwestycyjnym
czesciowo oznaczona jest symbolem 3UTp i symbolem 4UTp - tereny plazy
w granicach pasa technicznego brzegu morskiego,

dziatka nr 322/6 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na pétnoc
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedsiewziecia; zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka
ta oznaczona jest symbolem 4UTp - tereny plazy w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego,

dziatka nr 322/7 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na pétnoc
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia;
zgodnie z  obowigzujgcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 4UTp - tereny plazy
w granicach pasa technicznego brzegu morskiego,

dziatka nr 29/7 obreb Ustronie Morskie — niewielka dziatka ewidencyjna,
zlokalizowana na wschéd od terenu przeznaczonego pod realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia; zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 7UT -
tereny zabudowy ustug turystycznych,

dziatka nr 29/5 obreb Ustronie Morskie — niewielka dziatka, zlokalizowana
na wschdéd od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia; zgodnie z  obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 7UT -
tereny zabudowy ustug turystycznych,

dziatka nr 30/1 obreb Ustronie Morskie — niewielka dziatka, zlokalizowana
na wschdéd od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia; zgodnie z  obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 7UT -
tereny zabudowy ustug turystycznych; dalej na wschéd od dziatek nr 29/7, 29/5
i 30/1 znajduje sie dziatka nr 109/2 obreb Ustronie Morskie oznaczona symbolem
10KD(D) - tereny drog publicznych - klasy dojazdowej, stanowigca ulice
Nadbrzezng, za ktorg rozciggajg sie w gtbwnej mierze tereny elementarne UTM
(zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej) oraz UP (tereny ustug publicznych),

dziatka nr 31/3 obreb Ustronie Morskie — niewielka dziatka zlokalizowana
na potudniowy wschod od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia; zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 7UT -
tereny zabudowy ustug turystycznych,

dziatka nr 726 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na potudnie
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia;
zgodnie z  obowigzujagcym  miejscowym  planem = zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 7UT - tereny zabudowy ustug
turystycznych,

dziatka nr 28/60 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na potudniowy
zachdd od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia; zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dziatka w czesci graniczgcej z miejscem
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia oznaczona jest symbolem 6UT/U —
tereny ustug turystycznych, zabudowy ustugowej,

dziatka nr 28/59 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na zachod
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia;
zgodnie z  obowigzujgcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta oznaczona jest w czesci symbolem 4ZP - tereny zieleni
urzgdzonej oraz w czesci symbolem 2R - teren rolniczy,

dziatka nr 28/53 obreb Ustronie Morskie — dziatka zlokalizowana na zachdd
od terenu przeznaczonego pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia;
zgodnie z  obowigzujagcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego dziatka ta oznaczona jest symbolem 2R - teren rolniczy.
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Dla terenu przeznaczonego pod przedsiewziecie objete niniejszym raportem
00$ obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd — czesé
A (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 135, poz. 2707). Zgodnie z zapisami
ww. planu poszczegdlne dziatki przeznaczone pod realizacje planowanej inwestycji
Sg oznaczone nastepujgcymi symbolami:

— dziatka nr 29/6: 7UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
— dziatka nr 29/8: 7UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
— dziatka nr 30/2: 7UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
— dziatka nr 28/16: 2RP - teren rolny,
— dziatka nr 28/17: 2RP - teren rolny.

Granice terenu inwestycyjnego wraz z oznaczeniem granic poszczegoélnych
przeznaczen tego terenu zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obrazuje ponizszy rysunek (granice terenu
inwestycyjnego oznaczono fioletowg obwolutg).

Rysunek 5 Granice terenéw elementarnych okreslonych obowigzujacymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego obejmujace swym zasiegiem miejsce realizacji

przedmiotowego przedsigewziecia i jego bezposrednie sgsiedztwo.

A Aursiags A

W ponizszej tabeli przeanalizowano zgodnos¢ planowanego przedsiewziecia
z zapisami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

20



dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycyjnego.

Tabela 1 Parametry dopuszczalne okreslone w mpzp dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw

elementarnych w granicach terenu inwestycyjnego.

Symbol | Rodzaj parametru Przeznaczenie/ wartosci dopuszczone wg Zgodnos¢
terenu mpzp inwestycji
z planem
Dziatki nr 29/6, 29/8, 30/2 obreb Ustronie Morskie
7UT przeznaczenie - zabu.dowlg ustug turystycznych z mozliwoscig TAK
terenu lokalizacji ) ustug towarzyszacych (usiu'g
gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, (w ramach
rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) przedsiewziecia
planuje sie
realizacje budynku
ustug turystycznych)
1. Dla istniejgcej zabudowy zezwala sie
i::g?% wania na rozbidrke, odbudowe, remont, TlAKl .
zabudowy rozbudovye, nadbud’oyve, przebudowe{ w (przewiduje sie
i zagospodarowania rozumieniu wiasmwyc.h przepiséw | rozbiorke istniejgce;j
terenu budowlanych, z zastrzezeniem § 14 uchwaly. zabudowy; § 14
uchwaty — nie
dotyczy — brak na
terenie
inwestycyjnym
obiektéw wpisanych
do rejestru
zabytkéw i ewidenc;ji
zabytkow)
i . . TAK
2. Nakazdej z dziatek budowlanych zezwala sie
na lokalizacje budynkow ustug turystycznych
wraz z budynkami garazowymi,
gospodarczymi i towarzyszgcymi zabudowie
ustug turystycznych oraz obiektow matej
architektury.
3. W granicach dziatki budowlanej zezwala sie Nie dotyczy
na lokalizacje lokalu mieszkalnego w . D
budynku ustugowym. (n|e.plar_1.u1e SIg
realizacji lokalu
mieszkalnego)
TAK
4. Zabudowe ustug turystycznych nalezy .
ksztattowa¢ do wysokosci 5 kondygnacji b (grOJellztowa_mé/ '
nadziemnych. udynex posiada
bedzie 5
kondygnaciji

nadziemnych)

TAK
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Maksymalny udziat powierzchni zabudowy
wszystkimi  budynkami w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie na
poziomie 60%.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie na poziomie 15%.

Budynki garazowe, gospodarcze i
towarzyszace nalezy ksztattowa¢ do
wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych.

Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w

(powierzchnia
zabudowy
planowanego
budynku okoto 50%)

TAK

(udziat powierzchni
biologicznie czynnej
okoto 25%)

Nie dotyczy

TAK

(zaplanowano dach

formie dachow dwuspadowych i ptaski)
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do pfaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25° — 45°,
lub ptaskich.
zasady ochrony nieprzgkraczalne linie zabudowy zgodnie z TAK
ksztattowania tadu rysunkiem planu,
przestrzennego
nieustalone w planie zasady zabudowy — TAK
zgodnie z wiasciwymi przepisami . —
budowlanymi (przigzlteavr\]/izeleme
zaprojektowane
zgodnie z
wiasciwymi
przepisami

budowlanymi)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych

tzasady podziatu dzialek  budowlanych - 3500 m?, Nie dotyczy
erenu . o

z zastrzezeniem tresci § 16 uchwaty
zasady ochrony dla nieruchomosci potozonych w granicach TAK

srodowiska
i przyrody

OChK  ,Koszalinski Pas  Nadmorski”
obowigzujg zasady okreslone w § 13
uchwaty,

dla nieruchomosci okreslonych w granicach
obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kofobrzeski Pas Nadmorski” obowigzujg
zasady okreslone w § 13 uchwaly

(przedsiewziecie nie
tamie zakazéw
okreslonych dla

OChK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”)

TAK

(przedsiewziecie nie
bedzie znaczaco
negatywnie
oddziatywa¢ na cele
ochrony obszaru
Natura 2000
» 1 rzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas
Nadmorski”, w tym
w szczegolnosci:
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1) nie pogorszy
stanu siedlisk
przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar
Natura 2000 lub
2) nie wplynie
negatywnie na
gatunki, dla ktérych
ochrony zostat
wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3) nie pogorszy
integralnosci
obszaru Natura

2000 lub jego
powigzan z innymi
obszarami.
Dla obiektu wymienionego w § 14 pkt. 3 L.p. .
égi;dz)ilc?vigmny 3 (ul. Chrobrego 1) ustala sie mozliwos¢ Nie dotyczy
kulturowego wykonywania nastepujgcych robot
i zabytkow oraz débr budowlanych: y remont, przebudowa,
kultury wspélczesnej odbudowa, rozbidrka.
Dla robot wymienionych w  pkt. 1
zastosowanie majg odpowiednie ustalenia Nie dotyczy
okreslone w § 14 pkt. uchwaty.
zasady obstugi dojazd do terenu z: 3KD(Z), 10KD(D), 7TKDW TAK
(ofazd o terey
inwestycyjnego
realizowany z drogi
oznaczonej
symbolem 10KD(D))
zasady obstugi obowiazujg z_asgdy zgodnie z § 17_uchwaiy TAK
W zakresie (w qdn|g3|gn|u do  przedmiotowego o
infrastruktury przedsiewzigcia): (przed5|ew;|e0|e
techniczne; e dla terendw oznaczonych w planie zostanie
symbolem UT miejsca parkingowe nalezy zrealizowane
lokalizowa¢ w  granicach  dziatek zgodnie
budowlanych wg nizej ustalonych z okreslonymi
minimalnych wskaznikow miejsc zasadami
parkingowych: hotele, pensjonaty i obiekty w zakresie
turystyczne: 3 miejsca postojowe na 10 infrastruktury

tozek,

e w granicach planu na terenach
przeznaczonych pod zabudowe zezwala
sie na realizacje parkingdw podziemnych,
zgodnie z  wiasciwymi  przepisami
budowlanymi,

e w granicach planu kazda z dziatek
budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziakki
lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociggowej,

technicznej)
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kanalizaciji sanitarnej,
i elektroenergetycznej, z zastrzezeniem
ppkt 8 (odprowadzenie Sciekéw powinno
nastapi¢ przez przylgczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z przesytem Sciekow
do oczyszczalni $ciekow. Do czasu
realizacji w/w sieci zezwala sie na
stosowanie zbiornikdw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni sciekow
realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Po wybudowanie w/w sieci
zbiorniki bezodptywowe na $cieki nalezy
zlikwidowac¢), 9 (wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do sieci  kanalizacji
deszczowej. W przypadku jej braku, do
czasu realizacji w/w sieci zezwala sie na
odprowadzanie wéd opadowych na teren
nieutwardzony lub do dotéw chionnych na
wiasnej dziatce (alternatywnie zezwala sie
na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego)),

w robotach budowlanych dotyczacych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych

SN i NN nalezy stosowa¢ linie
napowietrzne lub kablowe, a przytgczy
elektroenergetycznych - linie kablowe;

zezwala sie na lokalizacje w/w sieci
i urzgdzen  elektroenergetycznych w
pasach drogowych drég gminnych i
wewnetrznych;

w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi

urzgdzeniami elektroenergetycznymi
nalezy je przebudowaé w zakresie
kolidujgcym z projektowanym

zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez wiasciwego
operatora sieci,

w  przypadku prowadzenia  robot

budowlanych sieci i urzgdzen
infrastruktury ~ gazowej nalezy je
lokalizowaé z zachowaniem

normatywnych odlegtosci zgodnych z
wiasciwymi  przepisami odrebnymi i
warunkami technicznymi  okreslonymi
przez operatora sieci,

zaopatrzenie w  ciepto  budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta,
zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych
i przeciwpozarowych nalezy zapewnié
przez przytgczenie dziatek budowlanych
do gminnej sieci wodociggowej. Do czasu
realizacji sieci wodociggowej zezwala sie
na zaopatrzenie z indywidualnych ujeé
wody na  zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,
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e usuwanie odpaddéw statych nastepuje
przez wywo6z odpadéw na sktadowisko
odpaddéw wskazane przez gmine,

e zaopatrzenie w wode dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu jako 7UT
— zapatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej,

e 0dbidr sciekédw z obszaru oznaczonego
na rysunku planu jako 7UT — poprzez
istniejaca sie¢ kanalizacyjna,

o ustala sie odbior Sciekow poprzez
odprowadzanie siecig kanalizaciji
sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw w
Kotobrzegu.

ustalenia wynikajgce

dla nieruchomos$ci potozonych w granicach

TAK

Z przepisow obszaréyv bezlpoér.edniego zagro?enia (przedsiewziecie nie
odrebnych powodzig obowigzujg zasady okreslone jest sprzeczne z
w §15 uchwaty, sasadami
okreslonymi w §15
uchwaty)

— dla nieruchomosci potozonych w granicach TAK
pasa ochronnego brzegu morskiego . T
obowigzujg zasady okreslone w § 15 uchwaty (pjrz:td ;loer\;vez gr::ee 2 e

zasadami
okreslonymi w §15
uchwalty)
tymczasowe - hie wystepuje Nie dotyczy
zagospodarowanie,
urzgdzanie
i uzytkowanie terenu
Dziatki 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie
SRP zasady 1. Tereny uzytkowane rolniczo. Nie dotyczy
zagospodarowania |2. Wprowadza sie zakaz zabudowy z wyjgtkiem Nie dot
lokalizacji zabudowy zagrodowej, gdy \e dotyczy
powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwigzanego z ta zabudowg przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w gminie.

3. W zagospodarowaniu oznaczonych terendéw Nie dotvez
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow yezy
inwentarskich w systemie bezsciotkowym.

4. W zagospodarowaniu oznaczonych terenéw Nie dotyczy
wprowadza sie zakaz chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie wyzszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DPJ)

w  rozumieniu  wilasciwych  przepiséw
0 ochronie przyrody.
5. W zagospodarowaniu oznaczonych terenéw TAK

zezwala sie na realizacje
infrastruktury techniczne;.

urzadzen

(dopuszcza sie
realizacje urzadzen
infrastruktury
technicznej
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w granicach tego

terenu)
Zezwala sie na realizacje ciggow pieszo —
; TAK
jezdnych.
(w ramach

przedmiotowego
przedsiewziecia
na terenie planuje

sie realizacje
pieszojezdni)

7. Podziat nieruchomosci rolnej jest Nie dotvez
dopuszczalny pod warunkiem wydzielenia yezy
dziatek nie mniejszych niz 20 000 m2.

8. Dla wystepujgcych w granicach obszaru Nie dotyczy

gatunkéw  zwierzat  objetych  ochrong
gatunkowg majg zastosowanie przepisy
okreslone w § 13 uchwaty.

Usytuowanie przedsiewziecia wzgledem poszczeqgolnych obszardw:

. Obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych,

w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek.

Najblizszy wzgledem granic dziatek inwestycyjnych obszar wpisany na liste

konwencji ramsarskiej stanowi Stowinski Park Narodowy oddalony o okoto

98 km na wschdd od miejsca realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Przez

tereny przeznaczone pod realizacje planowanego przedsiewziecia

nie przeptywa zadna rzeka, nie wystepujg sztuczne zbiorniki wodne, jeziora

oraz stawy. Na terenie inwestycji nie wystepujg lgdowe obszary wodno-btotne,

takie jak torfowiska oraz inne nietorfowiskowe siedliska hydrogeniczne, w tym

mutowiska, namuliska, podmokliska, gytiowiska. Na terenie inwestycji nie

zidentyfikowano réwniez siedlisk tegowych.

. Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie.

Odlegtos¢ terenu przeznaczonego pod projektowane przedsiewziecie od linii

brzegowej Morza Battyckiego (w linii prostej) wynosi okoto 0,1 km. Miejsce

realizacji planowanej inwestycji w cato$ci znajduje sie w obszarze pasa

ochronnego brzegu morskiego.

. Obszary gorskie lub lesne.

Projektowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach gorskich

i lesnych.

. Strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod i obszary

ochronne zbiornikéw wod $rodlgdowych.

. Obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone

lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

Zgodnie z L,Roczng oceng jakosci powietrza w  wojewodztwie

zachodniopomorskim Raportem Wojewodzkim za rok 2022” opracowanym

przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
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Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Szczecinie, ,strefa
zachodniopomorska”, w ktorej zlokalizowany jest teren przeznaczony pod
przedmiotowe przedsiewziecie otrzymat klase A dla nastepujgcych substancji
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi: SOz,
NOz2, CO, CesHs, O3 (dla kryterium poziomu docelowego; nie dotyczy klasyfikacji
dla ozonu ze wzgledu na poziom celu dlugoterminowego), pylu PM10,
Pb (w pyle), As (w pyle), Cd (w pyle), Ni (w pyle) oraz B(a)P.

W przypadku ozonu, oceny jakosci powietrza dokonuje sie rowniez dla
dodatkowego  kryterium  jakim  jest dotrzymanie = poziomu celu
dtugoterminowego. Jest to brak wystepowania w roku kalendarzowym
przekroczen poziomu 120 upg/m® przez maksymalne dobowe stezenia
8- godzinne kroczgce. W 2022 roku pomierzone stezenia ozonu przekroczyty
poziom celu dtugoterminowego na wszystkich stanowiskach pomiarowych
w wojewodztwie zachodniopomorskim. W zwigzku z powyzszym wszystkim
strefom wojewodztwa (w tym ,strefie zachodniopomorskiej”, w granicach ktorej
znajduje sie przedmiotowe przedsiewziecie) w roku 2022 nadano klase D2.
W tym przypadku opracowanie programu ochrony powietrza nie jest
wymagane, a podejmowane dziatania to ograniczenie emisji prekursorow ozonu
(tlenkow azotu, weglowodorow i lotnych zwigzkéw organicznych). W zakresie
,Strefy zachodniopomorskiej” wyznaczony obszar przekroczen poziomu celu
dtugoterminowego obejmuje okoto 20 977,6 km? z powierzchni catkowitej strefy,
co stanowi okoto 93,2 % catkowitej powierzchni strefy. Lokalizacje obszaru
przekroczen poziomu celu dtugoterminowego w granicach wojewodztwa
zachodniopomorskiego, okreslonego dla ozonu w roku 2022, wskazanego
na podstawie wynikdw pomiarow i obliczen modelowych, przedstawia ponizsza
rycina. Z ponizszej ryciny wynika, ze teren przeznaczony pod przedmiotowe
przedsiewziecie znajduje sie w obszarze przekroczeh  poziomu
dtugoterminowego ozonu okreslonego ze wzgledu na ochrone zdrowia
(orientacyjne miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia oznaczono
literg x).
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Rysunek 6 Obszary przekroczen stezen poziomu celu diugoterminowego dla ozonu
w 2022 .

/7] obszary przekroczen

D granice stref
granice powiatow
granice gmin

Z fazg realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana bedzie m.in. emisja
tlenkéw azotu (bedgcych prekursorami ozonu) ze spalania paliw w silnikach
maszyn i srodkow transportu wykorzystywanych na tym etapie. Ww. emisje,
z uwagi na stosunkowo niewielkg skale przedsiewziecia, bedg matoznaczace,
krotkotrwate i ustgpig wraz z zakonczeniem etapu realizacji, w zwigzku z czym
etap ten nie bedzie miat znaczgcego wptywu na jakosé powietrza w rejonie
przedmiotowego przedsiewziecia, w zakresie emisji substancji bedgcych
prekursorami ozonu. Eksploatacja kotta/kottow przewidzianych
do zainstalowania w projektowanym budynku (projektowany budynek
ogrzewany bedzie z wykorzystaniem indywidualnego kotta gazowego,
ew. kottéw) skutkowata bedzie zorganizowang emisjg tlenkéw azotu oraz
tlenku wegla (prekursoréw ozonu), w wyniku spalania paliwa w tym
kotle/kottach. Nalezy zaznaczy¢, ze emisja tych zwigzkéw z procesu spalania
gazu ziemnego jest znacznie nizsza, niz w przypadku zastosowania paliw
statych (np. wegla, koksu), czy paliw ptynnych. Ww. emisje (z uwagi na rodzaj
zastosowanego paliwa oraz stosunkowo niewielkg moc kotta/kottéw — okoto
720 kW) bedg matoznaczace, w zwigzku z czym etap ten nie bedzie miat
znaczgcego wptywu na jakosC powietrza w rejonie przedmiotowego
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przedsiewziecia, w zakresie emisji substancji bedgcych prekursorami ozonu.
Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zaopatrzenie w ciepto budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta.
Zrodtem emisji tlenkdw azotu do powietrza o charakterze emisji zorganizowane;
bedzie spalanie paliw w silnikach samochodoéw osobowych poruszajgcych sie
po terenie parkingu podziemnego wyposazonego w wentylacje mechaniczna,
przy czym samochody te pokonywaty bedg w granicach tego parkingu
niewielkie dystanse. Zrodtem emisji tlenkéw azotu do powietrza o charakterze
emisji niezorganizowanej bedzie natomiast spalanie paliw w silnikach
samochoddw osobowych poruszajgcych sie po terenie projektowanej
zabudowy (dojezdzajgcych do miejsc parkingowych zewnetrznych oraz
dojezdzajgcych do parkingu podziemnego), przy czym — z uwagi na przyjetg
koncepcje zagospodarowania, w tym lokalizacje wjazdu do parkingu
podziemnego w bezposrednim sgsiedztwie drogi dojazdowej — samochody
te pokonywaty bedg na terenie inwestycyjnym niewielkie dystanse.

W zakresie PM2,5 wartos¢ okreslona dla poziomu dopuszczalnego Il fazy
(20 ug/m?®) w roku 2021 jest podstawowym kryterium oceny i klasyfikacji stref
pod katem tego zanieczyszczenia. W odniesieniu do tego kryterium strefy mogg
otrzymac klase A1 lub C1. Dodatkowym kryterium oceny jest klasyfikacja stref
pod kgtem dotrzymania poziomu dopuszczalnego | fazy (25 pg/m?3 ), w ktérym
strefy moga otrzymac klase A lub C. Wg klasyfikacji ze wzgledu na dotrzymanie
poziomu dopuszczalnego Il fazy, wynoszacego 20 upg/m3 dla stezen
Sredniorocznych ,strefa zachodniopomorska” w 2022 r. otrzymata klase A1,
natomiast w dodatkowej klasyfikacji pod katem dotrzymania poziomu
dopuszczalnego | fazy, wynoszgcej 25 ug/m? dla stezen $redniorocznych -
klase A.

Zgodnie z ww. opracowaniem ,strefa zachodniopomorska”, w ktorej
zlokalizowane jest przedmiotowe przedsiewziecie otrzymata klase A dotyczacg
benzo(a)pirenu, ze wzgledu na kryterium stezen Sredniorocznych.
Na wszystkich stanowiskach pomiarowych rysuje sie tendencja spadkowa dla
stezen Sredniorocznych, a w roku 2022 zanotowano najnizsze poziomy stezen
na przestrzeni lat 2013-2022. Jestto pierwszy rok w catym wieloleciu, w ktorym
zadna warto$¢ Srednioroczna banzo(a)pirenu uzyskana w drodze pomiarow
ciagtych nie przekroczyta poziomu docelowego. Podobnie jak w latach
poprzednich, rowniez pomiary wykonane w 2022 roku wykazaly wyrazng
sezonowos¢ wystepowania benzo(a)pirenu w powietrzu. Stezenia w okresach
zimowych byly kilkakrotnie wyzsze niz w sezonie letnim. Oznacza to,
ze gtownym zrodtem emisji tego zanieczyszczenia do powietrza jest spalanie
paliw zwigzane z ogrzewaniem mieszkan.

W zakresie oceny wykonanej ze wzgledu na ochrone ro$lin, przeprowadzona
w 2022 r. ocena wynikbw pomiaréw SOz, NOx, Os uzyskanych
na stanowiskach pomiarowych w ,strefie zachodniopomorskiej’, w ktorej
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zlokalizowane jest przedmiotowe przedsiewziecie wskazata, iz strefa
ta otrzymuje klase A dotyczacg SO2 i NOx (ze wzgledu na kryterium stezen
Sredniorocznych oraz kryterium stezen sredniorocznych z pory zimowej),
O3 (ze wzgledu na kryterium poziomu docelowego). Przeprowadzona ocena
wynikow pomiaréw ozonu (Os) uzyskanych na stanowiskach pomiarowych
w strefie zachodniopomorskiej” wskazuje, iz strefa zachodniopomorska
otrzymuje klase D2 dotyczgcg Os, ze wzgledu na kryterium poziomu celu
dtugoterminowego.

Dla zanieczyszczen: SO2, NO2, NOx, CsHs, pytu zawieszonego PM10, pytu
zawieszonego PM2,5, Pb (w pyle) i CO, okreslone sg poziomy dopuszczalne,
ktére stanowig standardy jakosci powietrza; dla zanieczyszczen As, Cd, Ni, BaP
i Os okresSla sie poziomy docelowe, dla Os réwniez poziom celu
diugoterminowego. Zaréwno poziomy docelowe, jak i poziom celu
dtugoterminowego nie stanowig standardow jakosci srodowiska.
Podsumowujgc powyzsze, z analizy ogolnodostepnych danych nie wynika, aby
przedmiotowe przedsiewziecie byto zlokalizowane na obszarach, na ktérych
zostaty przekroczone standardy jakosci srodowiska lub obszarach, na ktorych
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

. Obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, Kkulturowe
lub archeologiczne.

Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
portalu mapowego Narodowego Instytutu Dziedzictwa
(https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/) ustalono, ze miejsce realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia nie znajduje sie w granicach obszaréw
0 krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia i w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw. Najblizej usytuowany
obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw stanowi budynek zlokalizowany przy
ul. Nadbrzeznej 8, oddalony od granic terenu inwestycyjnego o okoto 39 m.

. Gestos¢ zaludnienia.

Projektowane przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie gminy Ustronie
Morskie, w ktdrej gestos¢ zaludnienia wynosi okoto 65 os./km?, przy tacznej
liczbie mieszkancoéw wynoszgcej 3 614 (dane GUS na dzien 31.12.2021 r.).
Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Narodowego Spisu Powszechnego
Ludnosci i Mieszkan przeprowadzonego w 2011 r., miejscowos¢ Ustronie
Morskie zamieszkiwato 2 417 osbb. Jest to typowa miejscowosé nadmorska,
ze stosunkowo szeroko rozwinietym zapleczem ustug turystycznych.
Realizacja inwestycji objetej niniejszym raportem o00$ (zabudowa ustug
turystycznych z infrastrukturg towarzyszgcg), nie wptynie na zwiekszenie liczby
statych mieszkancéw miejscowosci Ustronie Morskie. Nalezy zaznaczyc,
ze na terenie dziatek, w obrebie ktérych planuje sie realizacje budynku ustug
turystycznych objetego niniejszym raportem o00$ dotychczas funkcjonowat
Osrodek Wypoczynkowy ,Panorama”, ktéry zakonhczyt dziatalnosé¢ w dniu
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10.

5 wrzesnia 2022 r. Tym samym teren inwestycyjny petit juz funkcje
turystyczng od wielu lat i analogiczng funkcje bedzie petnit po realizacji
niniejszego przedsiewziecia. Dziatki przeznaczone pod realizacje planowanej
inwestycji od potudnia graniczg z terenami przeznaczonymi zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustug turystycznych, natomiast od wschodu (za drogg publiczng) z terenami
ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkalnej
i ustugowej. Zaréwno od wschodu, jak i od potudnia tereny
te sg zagospodarowane. Najblizszy, wzgledem terenu inwestycyjnego,
budynek oznaczony jako mieszkalny znajduje sie przy ul. Nadbrzeznej
6 (na terenie dziatki nr 38 obreb Ustronie Morskie usytuowanej na wschaéd
od terenu inwestycyjnego). Budynek ten usytuowany jest w odlegtosci okoto
13 m od granic terenu inwestycyjnego.

Obszary przylegajgce do jezior.

Projektowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach
przylegajacych do jezior.

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie ze stanem aktualnym projektowane przedsiewziecie nie znajduje sie
na terenie uzdrowisk, czy w obszarach ochrony uzdrowiskowej. Najblizej
zlokalizowane uzdrowisko stanowi Uzdrowisko Kotobrzeg, a wyznaczone strefy
ochrony uzdrowiskowej pokrywajg sie z granicami administracyjnymi miasta
Kotobrzeg.

Wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe.

Dziatki inwestycyjne znajdujg sie w zlewni jednolitej czesci wdd
powierzchniowych rzecznych pn. ,Malechowska Struga” (RW600010452). Jest
to niemonitorowana (w latach 2016 — 2021, monitoring planowany na lata 2022
— 2027), naturalna czes¢ wod, z oceng ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych okreslong jako zagrozona. Wedtug oceny stanu za lata 2014
— 2019 brak danych na temat oceny stanu ekologicznego oraz stanu
chemicznego tej JCWP (wg oceny stanu za lata 2010 — 2012 dla JCWP
RW600017452 stan ekologiczny okreslono na poziomie ponizej dobrego, stan
chemiczny okreslono jako dobry, natomiast stan ogdlny okreslono jako zty).
Celem srodowiskowym dla tej jednolitej czesci wdd jest dobry stan ekologiczny
oraz dobry stan chemiczny. Ciek istotny ww. JCWP (Malechowska Struga)
przeptywa w odlegtosci okoto 2,6 km na zachdéd od miejsca realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia. Planowane przedsiewziecie nie bedzie sie
wigzaC z ingerencjg w wody powierzchniowe. Powstajgce w zwigzku
z eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia scieki socjalno-bytowe bedg
odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe z dachéw i terendéw utwardzonych bedg odprowadzane na teren
nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na dziatkach stanowigcych wtasnosc
Inwestora, na warunkach okreslonych w § 17 rozporzadzenia Ministra
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Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekdw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen
wodnych (Dz.U. z 2019 r.,, poz. 1311). W ramach przedmiotowego
przedsiewziecia planuje sie realizacje odwodnienia parkingu podziemnego.
Wody roztopowe z przedmiotowego parkingu podziemnego (pochodzgce
Z rozpuszczonego Sniegu wwiezionego przez samochody), bedg sptywaty
do wpustéw kanalizacyjnych w projektowanym garazu, a nastepnie
do osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Wstepnie zaktada sie,
ze przedmiotowe wody bedg, po podczyszczeniu, skierowane do urzgdzenh
rozsgczajgcych na terenie stanowigcym wtasnos¢ Inwestora. Biorgc pod uwage
zakres i charakter przedmiotowego przedsiewziecia, jego lokalizacje, a takze
przyjete rozwigzania mozna stwierdzi¢, ze jego realizacja i eksploatacja nie
wigze sie z oddziatywaniem na stan ekologiczny i stan chemiczny tej jednolitej
czesci wodd powierzchniowych i nie spowoduje pogorszenia jej stanu
ekologicznego i stanu chemicznego.

Teren stanowigcy miejsce realizacji inwestycji znajduje sie w granicach
jednolitej czesci wod podziemnych nr 9 (GW60009). Jest to monitorowana
czes¢ wod, ze stabym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym.
Ww. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Celem srodowiskowym dla tej
jednolitej czesci wod jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy, przy
czym ocene ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego okreslono jako
zagrozong ilosciowo. Zarowno realizacja, jak i eksploatacja projektowanego
przedsiewziecia nie wigze sie z bezposrednim poborem wdd podziemnych
(inwestycja zasilana bedzie w wode z sieci wodociggowej), a przyjety sposéb
postepowania z  wytworzonymi Sciekami oraz wodami opadowymi
i roztopowymi, nie niesie za sobg zagrozenia dla stanu chemicznego JCWPd.

2.1.1.3. Powierzchnia zajmowanych nieruchomosci, a takze
obiektow budowlanych oraz dotychczasowy sposoéb ich

wykorzystywania.

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obrebie Ustronie

Morskie, gmina Ustronie Morskie, powiat kotobrzeski na terenie nastepujgcych dziatek
ewidencyjnych:

dziatka nr 29/6 o powierzchni 1 332 m?,
dziatka nr 29/8 o powierzchni 235 m?,
dziatka nr 30/2 o powierzchni 3 240 m?,
dziatka nr 28/16 o powierzchni 492 m?,
dziatka nr 28/17 o powierzchni 1 574 m2.
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taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 6 873 m?, przy czym taczna
powierzchnia dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 7UT wynosi 4 807 m?, a tgczna
powierzchnia dziatek nr 28/16 i 28/17 oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2RP wynosi 2 066 m?2.

Obecnie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 znajduje sie zabudowa, ktora

w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia objetego niniejszym raportem oo$ podlegata

bedzie rozbidrce. Ponizej zestawiono powierzchnie poszczegdlnych wspomnianych

wyzej budynkow przeznaczonych do rozbiorki:

— budynek o powierzchni 197 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 251,
zlokalizowany na dziatce nr 29/6,

— budynek o powierzchni 21 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 2524,
zlokalizowany na dziatce nr 29/8,

— budynek o powierzchni 787 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 238,
zlokalizowany na dziatce nr 30/2,

— budynek o powierzchni 141 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 242,
zlokalizowany na dziatce nr 30/2,

— budynek o powierzchni 394 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 260,
zlokalizowany na dziatce nr 30/2,

— budynek o powierzchni 45 m? oznaczony numerem ewidencyjnym 2526,
zlokalizowany na dziatce nr 30/2.

Tym samym tgczna powierzchnia istniejgcych budynkéw wynosi 1 585 m?.

Nowoprojektowany budynek ustug turystycznych, zaplanowany w granicach
dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie, posiadat bedzie powierzchnie
zabudowy okoto 2 392 m?, co stanowi okoto 50% powierzchni catkowitej ww. dziatek.
W ramach przedmiotowego przedsiewziecia, w granicach ww. dziatek oznaczonych
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego symbolem 7UT,
planuje sie rowniez realizacje pieszojezdni (o pow. okoto 578 m?), taraséw (o pow.
okoto 336 m?), dojs¢ pieszych (o powierzchni okoto 174 m?) oraz parkingow
utwardzonych (o pow. okoto 137,5 m?). Tym samym fgczna powierzchnia utwardzen
przewidzianych do realizacji w granicach ww. dziatek wynosi okoto 1 153 m?
co stanowi okoto 24% powierzchni catkowitej ww. dziatek. Nalezy zaznaczyc,
iz podane wartosci sg na tym etapie szacunkowe i w rzeczywistosci mogg sie roznic
od zatozonych na chwile obecng wartosci (przyjmuje sie réznice wielkosci
poszczegolnych powierzchni rzedu 10%). Powierzchnia biologicznie czynna
w granicach terenu ww. dziatek wyniesie okoto 1 189,5 m?, co stanowi okoto 25%
powierzchni catkowitej ww. dziatek. W granicach tego terenu przewiduje sie rowniez
realizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu. W granicach tego terenu przewiduje sie
realizacje nasadzen zastepczych. Wysokos¢ projektowanego budynku wynosi 19,5 m
n.p.t.
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Dziatki nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie sg niezabudowane. W zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia objetego niniejszym raportem o oddziatywaniu
na srodowisko, w granicach terenu oznaczonego symbolem 2RP planuje sie
realizacje pieszojezdni (o pow. okoto 573 m?). Na terenie ww. dziatek dopuszcza sie
réwniez realizacje urzadzenh infrastruktury technicznej. W granicach tego terenu
przewiduje sie realizacje nasadzen zastepczych.

Dla projektowanej zabudowy zaplanowano realizacje okoto 90 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym okoto 80 — w parkingu podziemnym
i okoto 11 miejsc — na terenie parkingu zewnetrznego.

Zaktada sie, iz caty teren dziatek inwestycyjnych zostanie ogrodzony. Od strony
ulicy Nadbrzeznej zostanie wykonane ogrodzenie petne do wysokosci okoto 1,8 m,
natomiast z pozostatych stron zaktada sie wykonanie ogrodzenia panelowego
0 wysokosci1,4—-1,6 m.

Positkujgc sie wynikami Waloryzacji przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie
(Biuro Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.), na terenie inwestycyjnym
nie zidentyfikowano stanowisk gatunkéw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedagcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do wuznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713). Caly teren inwestycyjny zlokalizowany jest
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz
w granicach obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski’.

2.1.2 Warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji i eksploatacji.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8,

30/2 obreb Ustronie Morskie budynku ustug turystycznych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg (w tym m.in. sieciami i urzgdzeniami uzbrojenia terenu, tarasami,
dojsciami pieszymi, ciggami pieszo-jezdnymi, miejscami postojowymi utwardzonymi)
oraz realizacji na terenie dziatek ewidencyjnych nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie
Morskie pieszojezdni oraz ewentualnie urzadzen infrastruktury technicznej. Obecnie
na terenie dziatek 29/6, 29/8 i 30/2 istnieje zabudowa ustug turystycznych (do dnia
5 wrzesnia 2022 roku na tym terenie funkcjonowat Osrodek Wypoczynkowy
.,Panorama”), ktéra zostanie poddana rozbiérce, a w jej miejsce powstanie
projektowany budynek. Przewidywany termin oddania projektowanego budynku ustug
turystycznych do uzytkowania zaktada sie na pierwsze potrocze 2026 r. W obrebie
terenu inwestycyjnego planuje sie wyznaczy¢ zaplecze budowy, ktére wykorzystywane
bedzie jako miejsce parkowania maszyn uzytkowanych w procesie inwestycyjnym,
miejsce magazynowania materiatbw wykorzystanych do realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia, czy miejsce lokalizacji zaplecza socjalnego pracownikow
realizujgcych prace budowalne (w fazie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
teren, dla potrzeb bytowych pracownikow realizujgcych  przedmiotowe
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przedsiewziecie, planuje sie wyposazy¢ w szczelne sanitariaty, np. typu TOI-TOI).
Zaktada sie, iz woda potrzebna na etapie realizacji bedzie pobierana z istniejgcego
przytgcza. Etap realizacji przedmiotowego przedsiewziecia zwigzany bedzie z ruchem
pojazdow transportowych (samochody ciezarowe, dostawcze) dowozgcych materiaty
budowlane, elementy konstrukcji nosnej, itp., oraz wykorzystaniem maszyn
budowlanych, np. koparek, koparko-tadowarek, przenosnych agregatow
pradotwdérczych itp. Zastosowane maszyny/urzgdzenia bedg spetnialy wymagania
dotyczace dopuszczalnego poziomu mocy  akustycznej wymienione
w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzeh uzywanych na zewngtrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.U. z 2005 r., nr 263, poz. 2202, z pbézn.
zm.). Przyjmuje sie, ze prace zwigzane z fazg budowy przedmiotowego
przedsiewziecia realizowane bedg wytgcznie w porze dziennej, przy czym przyjeto,
iz realizowane bedg nastepujgce prace:

— roboty ziemne,

— roboty przytgczeniowe infrastruktury technicznej,

— roboty fundamentowe,

— roboty murowe $cian zewnetrznych i konstrukcyjnych,

— wience, stropy, podciagi,

— montaz stolarki okiennej,

— roboty termoizolacyjne, pokrycie dachu,

— roboty wykonczeniowe wewnetrzne,

— zagospodarowanie terenu.

Etap eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia bedzie sie wigzacé
z pobytem turystdw na terenie nowopowstatego budynku ustug turystycznych.
Zakfada sie, iz przy catkowitym obtozeniu obiektu, w budynku bedzie mogto przebywaé
jednoczesnie okoto 455 turystéw. Zakfada sie, ze budynek bedzie funkcjonowac
na zasadzie wynajmu poszczegolnych samodzielnych apartamentéw (kazdy z osobng
tazienkg oraz aneksem kuchennym), umozliwiajgc osobom wynajmujgcym dostep
do znajdujgcych sie w obiektach udogodnien (sitownia, pokdj zabaw dla dzieci),
ale nie oferujgc przy tym wyzywienia — najemcy mogg korzysta¢ z aneksow
kuchennych znajdujgcych sie w wynajetych poszczegdlnych apartamentach.
Przewiduje sig, iz w fazie eksploatacji ewentualnym Zrodtem emisji hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza moze by¢ ruch samochodow osobowych po terenie
inwestycyjnym, przy czym z racji rodzaju przedsiewziecia zaktada sie, iz ruch ten moze
odbywac sie zaréwno w porze dziennej jak i w nocy (nocg bedzie on jednak znacznie
ograniczony) — nie przewiduje sie, by emisje zwigzane z eksploatacjg inwestycji byty
znaczgce. Eksploatacja zabudowy wustug turystycznych bedzie sie wigzaé
z koniecznoscig poboru wody na cele socjalno-bytowe, przy czym pobor ten bedzie
sie odbywac z istniejgcej sieci wodociggowej, na podstawie warunkow przytgczenia.
Wytwarzane na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe, bedg odprowadzane
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci przytgczenia
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do sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenow
utwardzonych beda odprowadzane na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na
dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Inwestora, na warunkach okreslonych w § 17
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1311). Zaktada sie, ze wody opadowe i roztopowe
z pieszojezdni zostang podczyszczone w urzgdzeniach podczyszczajgcych. Wstepnie
zaktada sie, iz zuzycie energii elektrycznej dla projektowanego budynku ustug
turystycznych moze wynies¢ okoto 80 MWh w skali roku. Planowany budynek zasilany
bedzie w gaz (ziemny zaazotowany typu Ls), a ogrzewanie projektowanego budynku
oraz podgrzewanie cieptej wody uzytkowej realizowane bedzie z wykorzystaniem
kotta/kottow gazowych o tgcznej mocy do okoto 720 kW, przy czym przyjeto,
ze maksymalne zuzycie gazu wyniesie okoto 120 m3/h. Z pobytem ludzi na terenie
projektowanego obiektu bedzie sie réwniez wigza¢ wytwarzanie odpaddéw, bedag
to m.in. resztki zywnosci, opakowania z papieru czy tworzyw sztucznych oraz inne
typowe dla bytowania ludzi odpady. W projektowanym budynku ustug turystycznych
(w poziomie parteru budynku) zaplanowano miejsce do gromadzenia odpaddéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, tatwo dostepne od strony pieszojezdni
zaplanowanej na terenie inwestycyjnym. Tym samym pojemniki bedg tatwo dostepne
dla wyspecijalizowanej firmy swiadczgcej ustuge odbioru tych odpadow. Odpady bedg
magazynowane w pojemnikach dostosowanych do magazynowania odpadéw
komunalnych (np. wykonanych z tworzyw sztucznych), o pojemnosci zgodnej
z warunkami okreslonymi w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku na terenie
Gminy Ustronie Morskie” uchwalonym uchwatg XXVII11/223/2021 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 12 stycznia 2021 r. Wszystkie odpady bedg przekazywane
uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie
gospodarki odpadami.

2.1.3. Odniesienie do obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne do obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig nalezg:

a) obszary, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie
I wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
I przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.
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Zgodnie z oznaczeniami zawartymi na mapie stanowigcej zatgcznik do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesc terenu inwestycyjnego znajduje sie
w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig od Strugi Malechowskiej.
Wedtug aktualnie wyznaczonych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
(OSZP 1%), ktérych granice naniesione sg na ogolnodostepnych portalach
mapowych, fragment terenu inwestycyjnego znajdujgcy sie w rzeczywistosci
w granicach OSZP 1% jest obecnie znacznie mniejszy i obejmuje jedynie potnocny
fragment terenu przeznaczonego pod realizacje planowanego przedsiewziecia.
Na ponizszym rysunku zestawiono granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (rycina
po stronie lewej) oraz granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgce
z aktualnych map zagrozenia powodziowego (rycina po prawej).

Rysunek 7 Poréwnanie granic OSZP 1% wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego z granicami wynikajagcymi z aktualnych map zagrozenia powodziowego.

Granice O.bszarow t?ezpoéredn‘lego OSZP 1% z map zagrozenia powodziowego od
zagrozenia powodzig od Strugi trony rzeki

4 Malechowskiej
e . 2 €5 .

W zwigzku z lokalizacjg przedmiotowego przedsiewziecia czesciowo w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, jego realizacja wymagata bedzie
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych.

2.2. Gléwne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynku ustug turystycznych
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg. W pierwszym etapie konieczne bedzie
przeprowadzenie rozbidrki istniejgcych budynkdéw znajdujgcych sie na terenie dziatek
nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie. Po zakonczeniu prac rozbiorkowych,
w ramach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje
nastepujgcych prac:

— roboty ziemne,
— roboty przytgczeniowe infrastruktury technicznej,
— roboty fundamentowe,
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— roboty murowe $cian zewnetrznych i konstrukcyjnych,

— wience, stropy, podciagi,

— montaz stolarki okiennej,

— roboty termoizolacyjne, pokrycie dachu,

— roboty wykonczeniowe wewnetrzne,

— zagospodarowanie terenu.

Projektowany budynek ustug turystycznych zostat zaplanowany jako podpiwniczony,
z piecioma kondygnacjami nadziemnymi. Zaktada sie, ze parking podziemny zostanie
wykonany w technologii biatej wanny opierajgcej sie na kompletnym systemie
konstrukcyjno-materiatowo-technologicznym, zastepujgcym rozwigzania ciezkich
izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych wykorzystujgcych przewaznie
materiaty bitumiczne i mineralne. Zasadniczym materiatem w technologii biatej wanny
jest beton wodoszczelny. Z uwagi na fakt, ze w procesie technologicznym formowania
poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych, bgdz ich detali lub potgczen, moga
ujawni¢ sie nieszczelnosci spowodowane nieciggtoscig materiatu konstrukcyjnego
lub stykiem pomiedzy materiatami o réznych wiasciwosciach, niezbednym
uzupetnieniem systemu biatej wanny sg elementy i akcesoria zapewniajgce
szczelnosc¢ takze tych newralgicznych miejsc konstrukcji. Do ich uszczelnienia mogg
by¢ stosowane m.in.: tasmy i sznury peczniejgce (np. z tworzyw sztucznych
lub bentonitu), weze iniekcyjne, tasmy uszczelniajgce profilowane z tworzyw
sztucznych i kauczuku, blachy uszczelniajgce, tuleje z odpowiednimi kotnierzami,
profile uszczelniajgco-wymuszajgce zarysowanie konstrukcji. Ww. zestaw materiatowy
obejmujgcy beton wodoszczelny i elementy uszczelniajgce, dopetniony aspektem
technologicznym prowadzenia rob6t betonowych (staranno$¢ w zakresie uktadania
i zageszczania mieszanki, betonowej i nastepnie dtugotrwatej, starannej pielegnaciji
dojrzewajgcego betonu), zapewnia szczelnos¢ wykonanej konstrukcji. Budynek
zaplanowano w konstrukcji zelbetowej, ze $cianami murowanymi. Stropy
zaplanowano jako monolityczne, zelbetowe (ewentualnie stropy kondygnacji powyzej
+1 wykonane zostang jako prefabrykowane zelbetowe).

Bez wzgledu na wybrany przez Konstruktora sposob posadowienia obiektu
nalezy sprawdzi¢, czy zostaty zachowane warunki stanéw granicznych okre$lonych
zgodnie z normg PN-81/B-03020. W przypadku gdy przy zatozonym sposobie
posadowienia nie zostaty zachowane warunki stanéw granicznych nalezy zastosowaé
posadowienie posrednie, poprzez zastosowanie czesciowej wymiany gruntow
stabonosnych na odpowiednio zageszczony nasyp budowlany lub przeprowadzenie
palowania. Nalezy chroni¢ grunty wystepujgce w dnie wykopu przed przemarzaniem
lub rozmakaniem, moggcym w istotnym zakresie pogorszy¢ warunki geotechniczne
podtoza. Proponuje sie zastosowanie mat izolacyjnych oraz zbieranie sptywajgcych
wod pochodzgcych z opadow i wysiekow a nastepnie odprowadzenie ich poza obrys
fundamentow w celu usuniecia ich z wykopu. Przewiduje sie koniecznos¢ odbioru dna
wykopu przez nadzor geologiczny ktéry sprawdzi zgodnosé gruntow zalegajgcych
w dnie wykopu z przedstawionymi w sporzgdzonej dla terenu inwestycyjnego
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dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz nasypéw budowlanych po wymianie
gruntu.

Rodzaj wentylacji apartamentéw: hybrydowa (grawitacyjna wspomagana
mechanicznie). Parking podziemny - wentylacja mechaniczna. Wentylacje
mechaniczng przewiduje sie réwniez w pomieszczeniach zaplanowanych wstepnie
w poziomie parteru budynku, tj. sitownia, pokoj zabaw dla dzieci.

W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia zakfada sie rowniez
wykonanie utwardzen, ktére wykonane zostang z kostki brukowej. Na obecnym etapie
nie wybrano konkretnej kostki, mozna jednak przyjaé, Ze prace zwigzane
z wykonaniem utwardzen bedg przebiegac¢ podobnie do ogdélnego schematu dla tego
typu robdét. Po wykonaniu wykopu (gtebokos¢ wykopu i migzszos¢ poszczegolnych
warstw bedzie zwigzana z wybranym typem kostki), zostanie wyréwnana i ubita
warstwa ziemi znajdujgca sie na dnie. Nastepnie wsypana zostanie warstwa
z kruszywa o wymaganej frakcji. W kolejnym etapie zostanie wykonana podsypka
z piasku, na ktorej (z wykorzystaniem spoiwa w postaci zaprawy cementowo-
piaskowej) zostanie utozona kostka petna.

Z zakresu sieci w ramach realizacji planowanego przedsiewziecia objetego
niniejszym raportem o oddziatywaniu na srodowisko, przyjeto:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

— Zzaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych na terenie przeznaczonym pod realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, o ile nie bedzie mozliwosci ich odprowadzania do sieci kanalizaciji
deszczowe;.

Etap eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia bedzie sie wigzac
z pobytem turystow na terenie nowopowstatego budynku ustug turystycznych.
Zakfada sie, iz przy catkowitym obtozeniu obiektu, w budynku bedzie mogto przebywac
jednoczesnie okoto 455 turystéw. Budynek bedzie funkcjonowac na zasadzie wynajmu
poszczegolnych samodzielnych apartamentéw (kazdy z osobng fazienkag
oraz aneksem kuchennym), umozliwiajgc osobom wynajmujgcym  dostep
do znajdujgcych sie w obiektach udogodnien (sitownia, pokoj zabaw dla dzieci), ale nie
oferujgc przy tym wyzywienia — najemcy mogg korzysta¢ z aneksdéw kuchennych
znajdujgcych sie w wynajetych poszczegdlnych apartamentach.
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2.3. Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadow,
wynikajace z fazy realizacji i eksploatacji planowanego

przedsiewziecia.
2.3.1 Fazarealizacji.

2.3.1.1. Emisja hafasu.

W fazie realizacji inwestycji powstanie emisja hatasu, ktérej zrédtem bedzie
praca maszyn i urzgdzen budowlanych oraz pojazdéw transportowych. Podczas
prowadzenia prac budowlano-montazowych wykorzystywane bedg m.in. koparki,
koparko-tadowarki, zageszczarki, dzwigi samochodowe i samobiezne, reczne
narzedzia elektryczne i pneumatyczne, samochody ciezarowe. Wielko$¢ emisji hatasu
zwigzana z budowg bedzie zalezata gtéwnie od liczby Zrodet hatasu oraz rozktadu
i czasu pracy tych zrodet. Zrédtem najwiekszego hatasu bedg prace rozbiérkowe
istniejgcych budynkéw oraz prace ziemne zwigzane z przygotowaniem terenu pod
projektowang zabudowe, prowadzone =z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu
i samochodow ciezarowych. Niemniej jednak oddziatywania te bedg miaty charakter
przejsciowy i krotkotrwaty. Ww. Zzrodta hatasu bedg sie przemieszczac po terenie wraz
z postepem prac. Zastosowane urzgdzenia bedg spetniaty wymagania dotyczgce
dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen
uzywanych na zewngtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do Srodowiska
(Dz.U. z 2005 ., nr 263, poz. 2202, z p6zn. zm.). Oddziatywania na klimat akustyczny
w fazie realizacji inwestycji nie da sie oszacowac liczbowo ze wzgledu na brak danych
dotyczacych czasu pracy i liczby Zzrodet pracujgcych podczas realizacii
przedsiewziecia. Niemniej jednak, biorgc pod uwage charakter oddziatywania, nie
przewiduje sie, aby etap realizacji inwestycji byt znaczgco niekorzystny dla otoczenia
projektowanego przedsiewziecia. Zaktada sie, ze realizacja przedsiewziecia objetego
niniejszym raportem o odziatywaniu na srodowisko rozpocznie sie po uzyskaniu
wymaganych pozwoleh na budowe i potrwa okoto 2-2,5 roku. W celu ograniczenia
akustycznego oddziatywania tego etapu, prace budowlane w fazie realizacji inwestycji
prowadzone bedg wylgcznie w porze dziennej. Nalezy zaznaczyé, ze standardy
akustyczne zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, nie majg bezposredniego
zastosowania do zdarzen o ograniczonym czasie trwania, jak np. prowadzenie
budowy.

2.3.1.2. Emisja substancji do powietrza.

W czasie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych 2z budowg
przedmiotowej inwestycji wystgpi emisja zanieczyszczenh powstajgca podczas pracy
maszyn budowlanych wykorzystywanych w procesie inwestycyjnym i sSrodkéw

40



transportu. WielkoS¢ emisji gazow i pytbw do powietrza bedzie zalezna gtownie
od liczby zrédet — liczby pojazddw i urzgdzen spalinowych wykorzystywanych podczas
realizacji inwestycji, rodzaju zrodet — rodzaju paliwa zasilajgcego urzgdzenia i pojazdy
oraz czasu pracy tych zrédet podczas realizacji inwestycji. Emisje zwigzane z fazg
budowy beda miaty charakter odwracalny i ustang wraz z zakonczeniem robot
budowlanych. Bedg to emisje niezorganizowane. Na etapie planowania inwestycji
niemozliwe jest okreslenie ww. danych i iloSciowe okreslenie emisji do powietrza.
Biorgc pod uwage nieciggly charakter oddziatywania oraz realizacje inwestycji
etapami, nie przewiduje sie, aby faza realizacji przedsiewziecia mogta znaczgco
wptyng¢ na Srodowisko w otoczeniu jego planowanej lokalizacji.

2.3.1.3. Wytwarzanie Sciekow.

W fazie budowy projektowanej inwestycji powstawaty bedg Scieki socjalno-
bytowe wytwarzane przez pracownikéw budowy. llos¢ powstajgcych sciekdéw socjalno-
bytowych bedzie scisle uzalezniona od ilosci zuzywanej wody, na ktérg wplyw
ma liczba pracujgcych przy budowie oséb. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody, dla pracownikdw wykonujgcych prace budowlane i instalacyjne
nalezatoby przyjg¢ wskaznik z tabeli 3 pkt 43 tego rozporzgdzenia, opisujacy prace
przy pracach szczegdlnie brudzgcych lub ze srodkami toksycznymi, ktory wynosi
90 dm? /osobe/dobe. Na etapie planowania inwestycji nie jest mozliwe okreslenie
liczby zatrudnionych oséb przy prowadzeniu prac budowlanych, montazowych
i wykonczeniowych. W zwigzku z tym niemozliwe jest okreslenie ilosci zuzywanej
wody, a tym samym rowniez ilosci wytwarzanych sciekow bytowych. Wszelkie
obliczenia tych wartosci bytyby obarczone bardzo duzym btedem. Miejsce realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia wyposazone zostanie w szczelne sanitariaty i/lub
kontenery socjalne, dla pracownikéw realizujgcych przedmiotowe przedsiewziecie.

2.3.1.4. Wody opadowe i roztopowe.

Wody opadowe i roztopowe w fazie realizacji inwestycji bedg sptywaty
powierzchniowo, w obrebie dziatek przeznaczonych pod przedmiotowe
przedsiewziecie.

2.3.1.5. Wytwarzanie odpadow.

Z uwagi na aktualne zagospodarowanie terenu inwestycyjnego, w tym
lokalizacje w granicach terenu inwestycyjnego 6 budynkow:
dwukondygnacyjnego budynku o pow. zabudowy 197 m?,
— jednokondygnacyjnego budynku o pow. zabudowy 21 m?,
dwukondygnacyjnego budynku o pow. zabudowy 787 m?,
jednokondygnacyjnego budynku o pow. zabudowy 141 m?,
pieciokondygnacyjnego budynek o pow. zabudowy 394 m?,
jednokondygnacyjnego budynek o pow. zabudowy 45 m?,
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realizacja przedsiewziecia objetego niniejszg dokumentacjg wymagata bedzie
przeprowadzenia prac rozbidérkowych tych obiektow, z realizacjg ktérych zwigzane
bedzie wytwarzanie odpadéw. W chwili obecnej brak jest projektu rozbiorki
dla istniejgcych obiektéw. W zwigzku z tym w chwili obecnej brak jest réwniez
szczegotowych, wiarygodnych danych nt. istniejgcych rozwigzan technicznych
kazdego z budynkéw (szczegotowego opisu konstrukcji poszczegolnych obiektow,
elementow  wykonczonych  wewnetrznych, elementow  wykonczeniowych
zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji), na podstawie ktérych mozna
by oszacowac realne rodzaje i ilosci przewidzianych do wytworzenia odpadow
w wyniku tej rozbidrki (nalezy zaznaczyC, ze do 4 wrzesnia 2022 roku obiekty
znajdujgce sie na terenie inwestycyjnym byly eksploatowane jako obiekty ustug
turystycznych). Niemniej jednak nalezy przyjac¢, ze bedg to odpady z grupy 17 Odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j
(wlaczajgc glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych). Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami wytwoércg odpadow powstajgcych w wyniku swiadczenia ustug w zakresie
rozbiérki jest podmiot, ktory Swiadczy ustuge, chyba ze umowa o swiadczenie ustugi
stanowi inaczej. Obowigzkiem wytwoércy tych odpadow bedzie selektywne
magazynowanie odpadow w wyznaczonym miejscu, W sposob uniemozliwiajgcy
emisje odpaddéw do Srodowiska, w tym magazynowanie odpadow niebezpiecznych
w szczelnych pojemnikach, w sposéb zabezpieczajacy je przed wptywem czynnikéw
atmosferycznych jak i przed dostepem o0s6b nieupowaznionych oraz zapewnienie
systematycznego odbioru odpadow przez specjalistyczne firmy.

Niezanieczyszczone masy ziemne, ktore zostang wydobyte podczas prac
zwigzanych z fazg budowy inwestycji, jesli nie zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu wydobycia, nie bedg stanowié
odpadéw wedtug ustawy o odpadach, gdyz art. 2 pkt 3 tej ustawy stanowi,
ze przepisow ustawy o odpadach nie stosuje sie do niezanieczyszczonej gleby
i innych materiatdw wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot
budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw
budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. Masy ziemne
wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji bedg mogty by¢
wykorzystane, w stanie naturalnym, na terenie, na ktérym zostaty wydobyte, wytgcznie
w iloSciach niepowodujgcych zmiany rzezby terenu. Pozostate masy ziemne zostang
przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
rodzajéw odpaddéw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce
przedsigbiorcami mogg poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r., poz. 93).

Przewiduje sie, ze w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi
wytwarzane bedg odpady z trzech grup odpadéw:
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— 15 Odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach;

— 17 Odpady z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych
oraz infrastruktury  drogowej (wlaczajgc glebe i ziemie z terenow
zanieczyszczonych);

— 20 Odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W ponizszej tabeli przedstawiono kody i rodzaje oraz szacunkowe iloSci
odpadow mozliwych do wytworzenia w fazie realizacji planowanego przedsiewziecia
(tabela nie uwzglednia odpadow powstatych w wyniku rozbiodrki istniejgcych obiektow
i infrastruktury towarzyszacej). Przedstawiono rowniez planowane sposoby
gospodarowania odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji oraz sposoby
zapobiegania powstawaniu, ograniczania ilosci i zapobiegania negatywnego
oddziatywania na srodowisko tych odpadow. Rodzaje odpaddéw podano zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpaddéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10).

Wytworzone odpady bedg wiasciwie magazynowane w odpowiednio do tego
dobranych pojemnikach, kontenerach (wstepne magazynowanie odpaddow
u wytworey), a nastepnie bedzie mie¢ miejsce przekazywanie odpadéw podmiotom
posiadajgcym stosowne uregulowania formalnoprawne w zakresie zbierania lub
przetwarzania odpadow. Pojemniki i kontenery na odpady zostang usytuowane
na terenie zaplecza budowy. Wytworcg odpadéw powstajgcych w fazie budowy (o ile
umowa o swiadczenie robdt nie bedzie okreslata inaczej) bedzie podmiot realizujgcy
te prace.

Warunkiem bezpiecznego dla S$rodowiska postepowania z odpadami
wytworzonymi w fazie budowy jest w szczegolnosci selektywne magazynowanie
odpadow w wyznaczonym miejscu, w sposob uniemozliwiajgcy emisje odpadow
do srodowiska, w tym magazynowanie odpadoéw niebezpiecznych w szczelnych
pojemnikach, w sposob zabezpieczajgcy je przed wptywem czynnikdw
atmosferycznych jak i przed dostepem oséb nieupowaznionych oraz zapewnienie
systematycznego odbioru odpadow przez specjalistyczne firmy.
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Tabela 2 Zbiorcze zestawienia kodéw odpadéw przewidzianych do wytworzenia w fazie budowy oraz sposoby postepowania z odpadami.

Kod Rodzaj odpadu Gléwne zrédto llosé [Mg] Miejsce . Spo§oby . Spo_soby_ Sposeb dalsz_ego
odpadu powstawania magazynowania zapobiegania ograniczania postepowania z
powstawaniu negatywnego wplywu odpadami
odpadoéw lub odpadéw na
ograniczaniaich srodowisko
ilosci
1501 01 Opakowania Papierowe 15 w kqntengrze, Zakup.produktéw Magazy'nowanie Przekazywanie
z papieru i tektury | opakowania, np. worki pojemniku w wiekszych w wydzielonym uprawnionym
papierowe po lub luzem, opakowaniach miejscu podmiotom
materiatach w wyznaczonym | jednostkowych, co zabezpieczajgcym lub osobom
budowlanych miejscu na terenie | poprawia stosunek | przed dostawaniem sig fizycznym
. inwestyciji, masy produktu do | odpadu do $srodowiska
150102 Opakowania Opakowania z tworzyw L5 w sposéb masy opakowania i przekazywanie go Przekazywanie
Z tworzyw sztucznych, np. po zabezpieczajgcy uprawnionym uprawnionym
sztucznych chemii budowlanej przed podmiotom do odzysku podmiotom
oraz réznego rodzaju Oz wiewanien
folie, np. po
materiatach
izolacyjnych, worki
foliowe
150103 Opakowania Palety drewniane, 0,5 Luzem, Ponowne _ Mag_azynowan_ie_ w Przekazywanie
z drewna na ktorych beda W wyznaczonym wykorzystanie wydzielonym miejscu uprawnionym
przywozone materiaty miejscu na terenie | nieuszkodzonych zabezpieczajgcym podmiotom
budowlane inwestycji palet przed dostawaniem sie lub osobom
(nienadajgce sie do odpadu do srodowiska fizycznym
ponownego i przekazywanie
wykorzystania) go uprawnionym
podmiotom do odzysku
1501 10* Opakowania Pojemniki 0,15 W kontenerze lub | Zakup produktow Magazynowanie Przekazywanie
zawierajgce po materiatach szczelnym w wiekszych w wydzielonym uprawnionym
pozostatosci zawierajgcych pojemniku, opakowaniach miejscu podmiotom
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substancji substancje szkodliwe: w wyznaczonym | jednostkowych, co zabezpieczajgcym
niebezpiecznych farbach, miejscu na terenie | poprawia stosunek | przed dostawaniem sie
lub nimi rozpuszczalnikach inwestycji masy produktu odpadu do srodowiska
zanieczyszczone w sposéb do masy i przekazywanie
zabezpieczajacy opakowania go uprawnionym
przed czynnikami podmiotom do odzysku
atmosferycznymi lub unieszkodliwiania
17 09 04 | Zmieszane odpady | Odpady wytworzone w 30 W kontenerze, Racjonalna Magazynowanie Przekazywanie
z budowy, zwigzku z realizacjg pojemniku gospodarka w wydzielonym uprawnionym
remontow inwestycji, nieujete lub luzem, materiatem miejscu podmiotom
i demontazu inne w innym rodzaju W wyznaczonym zabezpieczajgcym
niz wymienione odpadéw miejscu na terenie przed dostawaniem sie
w 17 09 01,17 09 inwestycji odpadu do srodowiska
02i17 09 03 i przekazywanie go
uprawnionym
podmiotom do odzysku
lub unieszkodliwiania
17 02 03 Tworzywa Odpady z elementéw 15 W kontenerze, Magazynowanie
sztuczne konstrukcyjnych pojemniku w wydzielonym
np. fragmenty rur lub luzem, miejscu
plastikowych, W wyznaczonym zabezpieczajgcym
Z budowy miejscu na terenie przed dostawaniem sie
inwestyciji, odpadu do srodowiska
W sposoéb i przekazywanie go
zabezpieczajacy uprawnionym
przed podmiotom do odzysku
rozwiewaniem
17 04 05 Zelazo i stal Odpady ze stalowych 15 W kontenerze, Elementy stalowe

elementow pojemniku W znacznej mierze

konstrukcyjnych lub luzem, bedg zamawiane
Z budowy W wyznaczonym jako gotowe
konstrukcje
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miejscu na terenie

do montazu

inwestycji co ograniczy ilosé
powstajacych
odpaddéw na
miejscu budowy
1704 11 Kable inne niz Odpady kabli 0,15 Racjonalna Gromadzenie
wymienione w 17 z montazu instalaciji gospodarka w wydzielonym
04 10 elektrycznej materiatem miejscu
zabezpieczajgcym
przed dostawaniem sie
odpadu do srodowiska
i przekazywanie
do odzysku
lub unieszkodliwiania
17 06 04 Materiaty Niewykorzystane 0,2 W kontenerze, Gromadzenie
izolacyjne inne niz | resztki materiatéw pojemniku w wydzielonym
wymienione w 17 | izolacyjnych typu lub luzem, miejscu
0601i17 06 03 styropian W wyznaczonym zabezpieczajgcym
miejscu na terenie przed dostawaniem sie
inwestycji, odpadu do srodowiska,
W sposob i przekazywanie
zabezpieczajgcy do odzysku
przed lub unieszkodliwiania
rozwiewaniem
200301 Niesegregowane Odpady zwigzane 5 Pojemniki Segregacja Gromadzenie
(zmieszane) Z bytowaniem na odpady odpadéw w wydzielonym
odpady komunalne | pracownikéw budowy, komunalne miejscu
bedg powstawaty W wyznaczonym zabezpieczajgcym
na terenie budowy miejscu na terenie przed dostawaniem sie
inwestycji odpadu do srodowiska,

i przekazywanie
do odzysku;
segregacja odpadow
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Wskazane ilosci przewidzianych do wytwarzania odpadow sg szacunkowe,
wskazane na podstawie juz zrealizowanych inwestycji, o zblizonym charakterze.
Precyzyjne oszacowanie rodzajow i ilosci odpadow mozliwe bedzie do okreslenia
dopiero na etapie budowy. Na obecnym etapie mozna stwierdzi¢, ze zdecydowana
wiekszos¢ wszystkich wytwarzanych w fazie budowy odpadéw stanowi¢ bedg odpady
zgrup 15i17.

2.3.2 Faza eksploatacji.

2.3.2.1. Emisja hafasu.

Dziatki inwestycyjne nr: 29/6, 29/8, 30/2 obreb Ustronie Morskie, gm. Ustronie
Morskie znajdujg sie na terenie oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 7UT. Przeznaczenie tego terenu to zabudowa ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszgcych (ustug gastronomii,
handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych iin.). Zgodnie z zapisami
obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
5 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo
i Gwizd — cze$¢ A), w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny
oznaczone w rysunku symbolem UT nalezy zaliczy¢ do terendéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Od potudnia teren inwestycyjny graniczy z terenem rowniez przeznaczonym
wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustug
turystycznych (7UT) — na terenie tym (w graniach dziatki nr 726 obreb Ustronie
Morskie) zlokalizowana jest zabudowa ustugowa o charakterze turystycznym, jest to
wiec teren faktycznie zagospodarowany. Od wschodu, za drogg publiczng
zlokalizowane sg tereny oznaczone symbolem 14UTM - teren zabudowy ustug
turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
oznaczenie te posiadajg dziatki nr 37 i 38 obreb Ustronie Morskie, faktycznie
zagospodarowane. Zgodnie z zapisami obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu
hatasu, tereny oznaczone w rysunku symbolem UTM nalezy zaliczy¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych. Na kierunku potudniowo-wschodnim, réwniez za drogg
publiczng znajdujg sie tereny oznaczone symbolem 2UM — teren zabudowy ustugowe],
w tym ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej. Najblizej zlokalizowana
dziatka ewidencyjna w granicach tego oznaczenia stanowi dziatke nr 45/2 obreb
Ustronie Morskie, ktora jest faktycznie zagospodarowana. Zgodnie z zapisami
obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny oznaczone
w rysunku symbolem UM nalezy zaliczy¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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W ponizszej tabeli przedstawiono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
powodowanego przez poszczegodlne grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Laegp i Laegn, ktdre to wskazniki majg
zastosowanie do wustalania i kontroli warunkow Kkorzystania ze sSrodowiska,
w odniesieniu do jednej doby. Wskazniki te sg wymienione w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r, poz. 112).

Tabela 3 Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku.

Lp. | Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty
i dziatalnos¢ bedgca zrodtem
hatasu
LAqu LAeqN LAqu LAeqN
przedziat przedziat przedziat przedziat
czasu czasu czasu czasu
odniesienia | odniesienia | odniesienia odniesienia
rowny 16 | rowny 8 | rowny 8 | rowny 1
godzinom godzinom najmniej najmniej
korzystnym korzystnej
godzinom godzinie
dnia  kolejno | nocy
po sobie
nastepujgcych
1 a) Strefa ochronna oA
' uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza miastem
5 a) Tereny zabudowy

jednorodzinne;j
b) Tereny zabudowy zwigzane;j
ze  stalym lub czasowym 61 56 50 40
pobytem dzieci i mtodziezy
c) Tereny domow opieki

spotfecznej
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy

mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowe;j

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
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a) Tereny w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 68 60 55 45
100 tys. mieszkahcow

Zgodnie z ww. tabelg dla wskazanych powyzej terendw faktycznie
zagospodarowanych, znajdujgcych sie w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego, wartosci
dopuszczalne wynoszg — w przypadku pory dnia 55 dB (przedziat czasu odniesienia
rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcych),
aw przypadku pory nocy 45 dB (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej
korzystnej godzinie nocy).

Zgodnie z trescig zatgcznika nr 7 pt. ,Metodyka referencyjna wykonywania
okresowych pomiarow hatasu w srodowisku pochodzgcego z instalacji lub urzadzen,
z wyjatkiem hatasu impulsowego” do rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow
wielkosci emisji (Dz.U. 2021 poz. 1710), obliczeniowe metody oceny hatasu
emitowanego do Srodowiska oparte sg na modelu rozprzestrzeniania sie hatasu
w Srodowisku zawartym w normie PN ISO 9613-2 Akustyka —Ttumienie dzwigeku
podczas propagacji w przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczenia. Podstawowymi
danymi zrédtowymi do obliczeh poziomow dzwieku w oparciu o powyzszy model,
wymieniony w normie PN ISO 9613-2, sg moce akustyczne zrodet hatasu (instalacji
i urzgdzen) funkcjonujgcych na obszarze zakfadu, a wiec hatasu przemystowego.

Niemniej jednak, w celu zobrazowania skali oddziatywania projektowanej
zabudowy ustug turystycznych przeanalizowano mozliwe zrédta hatasu pochodzgcego
z projektowanej zabudowy, z podziatem na zrédta liniowe (samochody osobowe
poruszajgce sie po terenie przedmiotowej zabudowy) i zrédta punktowe w postaci
urzgdzen wentylacyjnych, w ktére wyposazona zostanie przedmiotowa zabudowa.

Charakterystyka zréodet emisji hatasu do srodowiska.

Po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewziecia zrédtem emisji hatasu beda:

1. Wyrzutnie dachowe — zrédta o mocy akustycznej wynoszgcej 52 dB; w ramach
analizy tgcznie zaprojektowano 33 takie zrédta oznaczone umownie symbolami
Z52 1- 752 33.

2. Wentylatory dachowe — zZrédta o mocy akustycznej 53 dB; w ramach analizy
tgcznie zaprojektowano 8 takich zrodet oznaczonych umownie symbolami Z52 1-
Z52 8.

3. Agregaty chtodnicze i wentylatory dachowe — Zzrédta o mocy akustycznej 54 dB,;
w ramach analizy tgcznie zaprojektowano 240 takich zrodet oznaczonych
umownie symbolami Z54 1- Z54 240.

4. Wentylatory dachowe — zrédta o mocy akustycznej 56 dB; w ramach analizy
tgcznie zaprojektowano 2 takie zrédta oznaczone umownie symbolami Z56 1- Z56
2.

5. Centrala wentylacyjna — zrodto o mocy akustycznej 60 dB; w ramach analizy

zaprojektowano 1 takie zrédto oznaczone umownie symbolem Z60 1
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6. Wentylatory dachowe — Zrodta o mocy akustycznej 65 dB; w ramach analizy
tgcznie zaprojektowano 2 takie zrodta oznaczone umownie symbolami Z65 1- Z65
2.

Dodatkowo na dachu budynku zaprojektowano dwa wentylatory oddymiajgce,

przy czym w analizie nie uwzgledniono tych zrodet z uwagi na fakt, ze sg to zrédta

pracujgce jedynie w sytuacji awaryjnej — wystgpienia pozaru.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaplanowano tgcznie 11 miejsc
postojowych na zewnatrz budynku (miejsca postojowe w terenie). Trase jakg pokonuje
pojedynczy pojazd dojezdzajgcy do miejsca postojowego usytuowanego w granicach
parkingu zewnetrznego zamodelowano tgcznie jako cztery emitory liniowe. tgczna
trasa tych emitorbw maksymalng trase jakg moze pokona¢ pojedynczy pojazd
dojezdzajgcy do najdalszego miejsca postojowego (w rzeczywistosci wiekszosé
pojazdow dojezdzajgcych do miejsc postojowych usytuowanych na zewnatrz budynku
pokonywato bedzie znacznie krotszy dystans). Poszczegolne emitory oznaczono
nastepujgcymi symbolami:

— SP1.1 (dtugos¢ odcinka okoto 3 m),

— SP1.2 (dtugos¢ odcinka okoto 8 m),

— SP1.3 (dtugos¢ odcinka okoto 56 m),

— SP1.4 (dtugos¢ odcinka okoto 8m).

Dojazd (lub wyjazd) pojedynczego samochodu stanowi 1 zdarzenie realizowane na
kazdym z odcinkéw. Przyjmujac, ze w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin w porze
dnia przez kazdy z pojazddéw, dla ktérego zapewnione bedzie miejsce postojowe
na terenie parkingu zewnetrznego, wykonane zostanie jedno zdarzenie w postaci
przejazdu catej trasy, tgczna liczba zdarzen na trasie kazdego z wyznaczonych
emitorow wyniesie:

— w przypadku emitora SP1.1 — 11,

w przypadku emitora SP1.2 — 11,

— w przypadku emitora SP1.3 — 11,

— w przypadku emitora SP1.4 — 11.

W zakresie pory nocy zatozono, ze w ciggu 8 godzin pory nocy moze dojs¢ do zajecia
10% miejsc postojowych na zewnatrz budynku, a liczba zdarzen w ciggu jedne;j
najmniej korzystnej godziny w porze nocy moze stanowi¢ 1/8 tej wartosci. Tym samym
biorgc pod uwage tgczng liczbe miejsc postojowych na zewnatrz budynku na poziomie
11, 10% z liczby tych miejsc stanowi wartos¢ réwng 1,1. Dzielgc tg wartos¢ przez 8
otrzymano by wartosc ponizej 1, w zwigzku z czym liczbe zdarzenh zaokragglono w gore
do jednosci. Ww. wyliczenia w zakresie liczby zdarzen w porze nocy (w celu weryfikaciji
stusznosci przyjetych zatozen) skonfrontowano z danymi zawartymi w opracowaniu
pt. ,Zmienno$¢ natezen ruchu na drogach krajowych i ich wptyw na poziom hatasu”
(Sptawinska M., Buczek P.; Drogownictwo, nr 2/2015, s. 46-52). Wprawdzie dokument
ten dotyczy drég krajowych, niemniej jednak mozna sie spodziewaé, ze zmiennos¢
ta moze mie¢ przetozenie takze na drogi innych kategorii. Do ustalenia procentowego
udziatu w ruchu pojazddéw po terenie inwestycji w pierwszym etapie wyliczono wartosci
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Srednie dot. dnia (tgcznie godziny od 6:00 do 18:00, tj. godziny z najwyzszym
godzinowym udziatem w ruchu dobowym) oraz nocy (tgcznie godziny od 22:00
do 6:00), ze wszystkich 4 profili, zaréwno dla ogo6tu pojazddw, jak i pojazddw ciezkich.
Wyliczone wartosci ksztattowaty sie na nastepujgcym poziomie:
1) dla ogétu pojazdow:
— warto$¢ $rednia dzieh 6:00-18:00 — okoto 70,6%,
— wartos¢ $rednia noc 22:00-6:00 — okoto 13,1%,
2) dla pojazdow ciezkich:
— wartos¢ srednia dzien 6:00-18:00 — okoto 64,3%,
— wartos¢ $rednia noc 22:00-6:00 — okoto 20,7%.
Na podstawie tych danych wyliczono nastepnie procentowy udziat ruchu dla pojazdow
lekkich, tj. pojazdéw jakie poruszaty sie bedg po terenie inwestycyjnym zaktadajgc,
ze dana wartosc dla ogotu pojazdéw rowna jest wartosci sredniej z sumy dla pojazdéw
ciezkich i pojazdow lekkich. Obliczone w ten sposéb wartosci ksztaltowaty sie
na nastepujgcym poziomie:

3) dla pojazdow lekkich:

— wartos¢ Srednia dzien 6:00-18:00 — 76,9%,
— wartos¢ srednia noc 22:00-6:00 — 5,5%.
Na podstawie ww. danych obliczono:

1) % natezenia przypadajgcy na 1 godzine w porze dnia, przypadajgcg

w godzinach najwiekszego ruchu, tj. w godzinach 6:00-18:00:
76,9% /12 h = 6,4%

2) liczbe zdarzen przypadajgcych na tgczne 8 godzin pory nocy (przyjmujac,
ze liczba zdarzen przypadajgca na 1 h pory dnia jest rowna ilorazowi liczby
zdarzen z 8 najmniej korzystnych godzin w porze dnia i 8 h, tj. 2 — wartos¢
zaokraglana w gére do petnych wartosci):

5,5% x 2 zdarzenia / 6,4 % = 2 zdarzenia (po zaokragleniu do petnej wartosci
w gore)

3) liczbe zdarzen przypadajgcych na jedng najmniej korzystng godzine w porze
nocy: 2 zdarzenia / 8 h ~ 1 (po zaokragleniu do petnej wartosci w gore).
Powyzsze wyliczenia dowiodty prawidtowos¢ przyjetych do obliczen zatozen
w zakresie liczby zdarzen przypadajgcych na 1 najmniej korzystnych godzin
W porze nocy.

Dla samochodow osobowych dojezdzajgcych do hali garazowej, na podstawie
dtugosci pokonywanych odcinkow oraz predkosci samochodow poruszajgcych sie po
tych odcinkach obliczono czas, w jakim jeden pojazd pokonuje dany odcinek. Do
obliczen hatasu przyjeto predko$¢ samochodéw osobowych na poziomie 20 km/h. Na
podstawie instrukcji Instytutu Techniki Budowlanej nr 338/2008, moc akustyczng
pojazdow lekkich przyjeto na poziomie 94 dB (jak dla jazdy po terenie).

Zbiorcze zestawienie przyjetych zatozehn wraz z obliczonym czasem pracy
poszczegdlnych emitoréw liniowych przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 4 Zestawienie zatozen dla emitoréw liniowych zamodelowanych w niniejszej analizie.

Lp. Nazwa |Przyblizona Czas Liczba Czas pracy Liczba
emitora diugosé przejazdu zdarzen w emitora w zdarzeh w| Czas pracy
liniowego odcinka jednego ciagu 8 ciagu 8 ciagu 1 emitora w
/odcinka [m] samochodu | kolejnych kolejnych najmniej ciagu 1
(wartos¢ najmniej najmniej korzystnej najmniej
zaokraglona | korzystnych | korzystnych |godziny w korzystnej
wgoredo 1| godzinw godzin w porze godziny w
miejsca po | porze dnia porze dnia nocy porze nocy
przecinku) (wartosé (wartosé
[s] zaokraglona w zaokraglona w
gore do 3 gore do 3
miejsca po miejsca po
przecinku) przecinku)
[h] [h]
Dojazd do miejsc postojowych na zewnatrz budynku — tacznie 11 MP
1. SP1.1 3 0,6 11 0,002 1 0,001
2. SP1.2 8 15 11 0,005 1 0,001
3. SP1.3 56 10,1 11 0,031 1 0,003
4, SP1.4 8 15 11 0,005 1 0,001

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaplanowano rowniez miejsca
postojowe w hali garazowej. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia
zaplanowano jeden dojazd do hali garazowej — od strony ulicy Nadbrzezne,j.
Samochody dojezdzajgce do hali garazowej stanowity bedg liniowe zrédta hatasu.
Zracji rodzaju przedmiotowego przedsiewziecia (zabudowa ustugowa, w tym
turystyczna) zaktada sie, ze ruch samochodéw osobowych odbywac sie bedzie
zarébwno w porze dziennej, jak i nocnej, przy czym w porze nocy bedzie on znacznie
ograniczony. Samochody dojezdzajgce, od wjazdu na teren przedmiotowej zabudowy
do wjazdu do hali garazowej, potraktowano jako zrodta liniowe. Odcinek pokonywany
przez pojedynczy pojazd na zewnatrz budynku jest niewielki — wynosi okoto 17 m.
W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaplanowano hale garazowg. tacznie
w projektowanej hali garazowej zaplanowano okoto 80 miejsc postojowych. Trase jakg
pokonuje pojedynczy pojazd dojezdzajgcy do hali garazowej od wjazdu na teren
przedsiewziecia oznaczono jako jeden emitor liniowy — SG. Dojazd (lub wyjazd)
pojedynczego samochodu do hali garazowej stanowi 1 zdarzenie realizowane na tym
odcinku. Przyjmujgc hipotetycznie, ze w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin w porze
dnia przez kazdy z pojazddw, dla ktérego zapewnione bedzie miejsce postojowe
w projektowanej hali garazowej, wykonane zostanie jedno zdarzenie w postaci
przejazdu catej trasy, tgczna liczba zdarzen na trasie tego emitora wyniesie 80.
W zakresie pory nocy zatozono, ze w ciggu 8 godzin pory nocy moze doj$¢ do zajecia
10% miejsc postojowych, a liczba zdarzen w ciggu jednej najmniej korzystnej godziny
w porze nocy moze stanowi¢ 1/8 tej wartosci. Tym samym biorgc pod uwage tgczng
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liczbe miejsc postojowych w projektowanej hali garazowej na poziomie 80, 10%
z liczby tych miejsc stanowi wartos¢ rowng 8. Dzielgc tg wartos¢ przez 8 otrzymano
liczbe zdarzen w ciggu jednej godziny na poziomie 1. Ww. wyliczenia w zakresie liczby
zdarzen w porze nocy (w celu weryfikacji stusznosci przyjetych zatozen)
skonfrontowano z danymi zawartymi w opracowaniu pt. ,Zmienno$¢ natezen ruchu
na drogach krajowych i ich wptyw na poziom hatasu” (Sptawinska M., Buczek P.;
Drogownictwo, nr 2/2015, s. 46-52). Wprawdzie dokument ten dotyczy drég krajowych,
niemniej jednak mozna sie spodziewac, ze zmiennos¢ ta moze miec przetozenie takze
na drogi innych kategorii. Do ustalenia procentowego udziatu w ruchu pojazdow
po terenie inwestycji w pierwszym etapie wyliczono wartosci srednie dot. dnia (tgcznie
godziny od 6:00 do 18:00, tj. godziny z najwyzszym godzinowym udziatem w ruchu
dobowym) oraz nocy (fgcznie godziny od 22:00 do 6:00), ze wszystkich 4 profili,
zarowno dla ogotu pojazdéw, jak i pojazdow ciezkich. Wyliczone wartosci ksztattowaty
sie na nastepujgcym poziomie:
1) dla ogétu pojazdéw:
— wartos¢ $rednia dzieh 6:00-18:00 — okoto 70,6%,
— wartos¢ srednia noc 22:00-6:00 — okoto 13,1%,
2) dla pojazdow ciezkich:
— wartos$¢ $rednia dzieh 6:00-18:00 — okoto 64,3%,
— wartos¢ Srednia noc 22:00-6:00 — okoto 20,7%.
Na podstawie tych danych wyliczono nastepnie procentowy udziat ruchu dla pojazdéw
lekkich, tj. pojazdéw jakie poruszaty sie bedg po terenie inwestycyjnym zaktadajgc,
ze dana wartosc dla ogotu pojazddw rowna jest warto$ci Sredniej z sumy dla pojazdow
ciezkich i pojazdéw lekkich. Obliczone w ten sposéb wartosci ksztaltowaty sie
na nastepujgcym poziomie:
3) dla pojazdéw lekkich:
— wartos¢ Srednia dzien 6:00-18:00 — 76,9%,
— wartos¢ srednia noc 22:00-6:00 — 5,5%.
Na podstawie ww. danych obliczono:
1) % natezenia przypadajgcy na 1 godzine w porze dnia, przypadajgca
w godzinach najwiekszego ruchu, tj. w godzinach 6:00-18:00:

76,9% /12 h = 6,4%

2) liczbe zdarzen przypadajgcych na tgczne 8 godzin pory nocy (przyjmujac,
ze liczba zdarzen przypadajgca na 1 h pory dnia jest rowna ilorazowi liczby
zdarzen z 8 najmniej korzystnych godzin w porze dnia i 8 h, tj. 8 — wartos¢
zaokrgglana w gore do petnych wartosci):

5,5% x 8 zdarzenia / 6,4 % = 7 zdarzen

3) liczbe zdarzen przypadajgcych na jedng najmniej korzystng godzine w porze
nocy: 7 zdarzen / 8 h = 1. Powyzsze wyliczenia dowiodly prawidtowos$c
przyjetych do obliczeh zatozen w zakresie liczby zdarzen przypadajgcych na 1
najmniej korzystnych godzin w porze nocy.
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Tabela 5 Zestawienie zalozen dla emitora liniowego symulujacego dojazd do garazu
zamodelowanego w niniejszej analizie.
Lp. Nazwa |Przyblizona Czas Liczba Czas pracy Liczba
emitora dlugos¢ przejazdu zdarzen w emitora w zdarzen w| Czas pracy
liniowego odcinka jednego ciagu 8 ciagu 8 ciagu 1 emitora w
/odcinka [m] samochodu | kolejnych kolejnych najmniej ciagu 1
(wartos¢ najmniej najmniej korzystnej najmniej
zaokraglona | korzystnych | korzystnych |godziny w korzystnej
wgoredo1| godzinw godzin w porze godziny w
miejsca po | porze dnia porze dnia nocy porze nocy
przecinku) (wartosé (wartosé
[s] zaokraglona w zaokraglona w
gore do 3 gore do 3
miejsca po miejsca po
przecinku) przecinku)
[h] (h]
Dojazd do hali garazowej — facznie 80 MP
EE 17 3.1 80 0,069 | 1 0,001
Wyniki obliczen
Analize obliczeniowg przeprowadzono z wykorzystaniem programu

komputerowego SON2 (wersja 4.0.) firmy Z.U.O. ,EKO - SOFT”, stuzacego
do okreslania zasiegu hatasu przemystowego i drogowego emitowanego
do Srodowiska na podstawie metod zalecanych przez Dyrektywe UE 2002/49/EC.
Ww. program zostat oparty o model obliczeniowy propagacji hatasu przemystowego
zawarty w normie PN-ISO 9613-2 ,Akustyka — Ttumienie dzwieku podczas propagacji
w przestrzeni otwartej. Ogolna metoda obliczania”. Wskaznik gruntu G przyjeto jak
dla gruntu mieszanego (0,5).

Obliczenia prowadzono zaréwno dla pory dnia, jak i nocy. Zbiorcze zestawienie
wynikdéw obliczen poziomu dzwieku w poszczegdlnych punktach pomiaru hatasu
w porze dnia i nocy zawiera ponizsza tabela. Punkty pomiarowe usytuowano
na granicy najblizej potozonych dziatek usytuowanych w granicach terendw,
dla ktérych wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
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Tabela 6 Wyniki przeprowadzonych obliczen w punkach kontrolnych.

Lp.

Nazwa
punktu
obserw.

Nr  punktu
kontrolnego
w wydruku z
programu
SON2

Lokalizacja
punktow
obserwacji

Wys.
punktu
pomiaru
[m]

Obliczony
poziom
dzwieku w
porze dnia
[dB]

Wartosé
dop. w
porze
dnia

[dB]

Obliczony
poziom
dzwigku w
porze nocy
[dB

Wartosé
dop. w
porze
nocy
[dB]

P1

10202

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

29,2

55

28,9

45

P2

10203

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

31,8

55

31,8

45

P3

10204

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

36,9

55

37,1

45

P4

10205

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

39,7

55

39,1

45

PS5

10206

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

40,0

55

38,9

45

P6

10207

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

40,5

55

38,9

45

P7

10208

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

41,5

55

39,5

45

P8

10209

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

43,0

55

40,1

45

P9

10210

dz. nr 726 -
na  granicy
terenu

4,0

41,8

55

39,3

45

10.

P10

10211

dz. nr 726 -
przy elewacji
budynku

4,0

37,8

55

35,4

45

11.

P11

10212

dz. nr 726 -
przy elewacji
budynku

4,0

35,1

55

34,2

45

12.

P12

10213

dz.nr37 -na
granicy
terenu

4,0

311

55

29,6

45

13.

P13

10214

dz.nr37 -na
granicy
terenu

4,0

32,8

55

30,8

45

14.

P14

10215

dz.nr37 -na
granicy
terenu

4,0

34,6

55

32,1

45

15.

P15

10216

dz.nr37 -na
granicy
terenu

4,0

38,7

55

35,2

45

16.

P16

10217

dz. nr 37 -
przy elewacji
budynku

4,0

32,0

55

30,1

45

55




17.

P17 10218 dz. nr38 - na 4,0 39,7 55 36,1
granicy
terenu

45

18.

P18 10219 dz.nr 38 — na 4,0 38,4 55 35,0
granicy
terenu

45

19.

P19 10220 dz.nr 38 — na 4,0 35,5 55 32,6
granicy
terenu

45

20.

P20 10221 dz. nr38 - na 4,0 33,8 55 30,9
granicy
terenu

45

21.

P21 10222 dz. nr 38 - 4,0 36,0 55 33,5
przy elewacji
budynku

45

22.

P22 10223 dz. nr 45/2 - 4,0 31,9 55 29,3
na  granicy
terenu

45

23.

P23 10224 dz. nr 45/2 - 4,0 30,3 55 27,9
na  granicy
terenu

45

24.

P24 10225 dz. nr 45/2 - 4,0 29,2 55 27,0
na  granicy
terenu

45

25.

P25 10226 dz. nr 45/2 — 4,0 28,1 55 26,2
na granicy
terenu

45

26.

P26 10227 dz. nr 45/2 — 4,0 29,5 55 27,2
przy elewaciji
budynku

45

Na podstawie wykonanych obliczen stwierdzono, ze poziom hatasu w punktach
pomiaru hatasu nie przekroczy pozioméw dopuszczalnych dla terenéw, dla ktérych
obowigzujg stosowne normy w tym zakresie. Wyniki analizy akustycznej
wraz z wykresami izofon zawarto w zatgczniku nr 1 do niniejszego opracowania.
Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami, wartosci najwieksze
poza terenem projektowanej zabudowy, zaréwno dla pory dnia, jak i pory nocy
nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych.

2.3.2.2. Emisja substancji do powietrza.

W  fazie eksploataciji projektowanego przedsiewziecia wystgpi
niezorganizowana emisja gazow i pytow do powietrza zwigzana ze spalaniem paliw
w silnikach spalinowych samochodow osobowych poruszajgcych sie po drodze
dojazdowej do hali garazowej oraz samochoddéw osobowych dojezdzajgcych do miejsc
postojowych zaplanowanych w terenie (przed wejsciem do budynku). Z eksploatacjg
projektowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie réwniez zorganizowana emisja
gazéw i pyldbw do powietrza ze spalaniem paliwa gazowego (gazu ziemnego)
w projektowanym kotle/kottach gazowych (o mocy do 720 kW) oraz wentylacji
podziemnej hali garazowe.
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Identyfikacja zrédet emisji gazow i pytdw do powietrza.

Emisja z wentylacji podziemnej hali garazowej

Wentylatory dachowe wentylacji hali garazowej zamodelowano w dwdch
lokalizacjach (tgcznie dwa emitory), na dachu budynku; emitory te oznaczono
symbolami: WG 1, WG 2. Emisja z wentylacji garazu podziemnego zwigzana bedzie
ze spalaniem paliw w silnikach spalinowych samochodéw poruszajgcych sie po jego
terenie. W garazu podziemnym planuje sie tacznie okoto 80 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych. Droge, jakg moze teoretycznie pokonac pojedynczy
samochod osobowy parkujgcy w garazu podziemnym ustalono na poziomie okofo
110 m (jest droga umozliwiajgca dojazd od wjazdu do garazu do najdalszego miejsca
postojowego w tym garazu; w rzeczywistosci wiekszos¢ pojazdéw pokonywato bedzie
mniejsze dystanse).

W celu przeprowadzenia obliczen, z bazy programu OPAOQ03, ktéry daje
mozliwos¢ wybrania z listy odpowiedniego rodzaju pojazdu (m.in. samochody
ciezarowe, samochody osobowe, itp.), jego predkosci oraz odpowiednig wielkos¢
wskaznika okreslong przez prof. Chtopka w g/km, zaczerpnieto wskazniki emisiji.
Przyjeto, ze predkos¢ poruszania sie samochoddéw osobowych po terenie garazu
wynosi 20 km/h. Mniejszg predkos¢ charakteryzuje najwieksza wielko$¢ emisji
wszystkich zanieczyszczen, a 20 km/h to najmniejsza predkos¢ dla samochodow
osobowych dostepna w bazie modelu. Przyjete wskazniki emisji (po zaokragleniu
do czwartego miejsca po przecinku) przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 7 Zestawienie wskaznikow emisji dla samochodéw osobowych [g/km] dla predkosci
pojazdow wynoszacej 20 km/h.

Lp. Nazwa substancji Wskaznik emisji
poszczegodlnych substancji
— samochody osobowe przy
predkosci 20 km/h
[9/km]
1. Tlenek wegla 5,71318
2. Benzen 0,05080
3. Weglowodory 0,61640
alifatyczne
4. Weglowodory 0,18492
aromatyczne
5. Dwutlenek azotu 0,70370
6. Pyt PM10 0,01558
7. Otéw 0,00055
8. Dwutlenek siarki 0,05448

Z uwagi na fakt, ze ruch pojazdow po terenie inwestycyjnym, z uwagi
na charakter zabudowy, odznaczat sie bedzie duzg zmiennoscig w okresie doby —
wiekszy ruch w porze dnia i znacznie organiczny w porze nocy, dokonano podziatu
na dwa podokresy obliczeniowe obejmujgce:
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— 5840 h —liczba godzin w roku przypadajgcych na pore dnia (16 h x 365 dni w roku),
— 2920 h —liczba godzin w roku przypadajgcych na pore nocy (8 h x 365 dno w roku).

Nastepnie wyliczono hipotetyczng emisje  maksymalng godzinowag
i dla uproszczenia obliczen dla kazdej z godzin w danym okresie przyporzgdkowano
wartos¢ obliczonej emisji maksymalnej godzinowe;.

W celu obliczenia emisji maksymalnej godzinowej w odniesieniu do podokresu
obejmujgcego godziny w porze dnia zatozono hipotetycznie, ze w ciggu jednej godziny
(dot. pory dnia) mozliwy bedzie wjazd okoto 12,5% pojazddw, dla ktérych w granicach
tego garazu zapewnione zostang miejsca postojowe. Tym samym zatozono ruch
po terenie garazu okoto 10 pojazdow. Powyzsze daje tgczny dystans na poziomie
okoto 1,1 km. Nalezy zaznaczy¢, ze w rzeczywistosci dystanse pokonywane przez
pojedynczy pojazd mogg byC znacznie krotsze. W ponizszej tabeli wyliczono
(na podstawie powyzszych zatozen) warto$¢ emisji maksymalnej godzinowej
dla catego garazu (dla godzin w roku z podokresu obejmujgcego pore dnia).

Tabela 8 Zestawienie wielkosci emisji maksymalnej godzinowej (dla podokresu przypadajacego

na godziny w porze dnia) dla samochodéw osobowych poruszajacych sie po terenie garazu
podziemnego.

Lp. | Nazwa substancji Wskaznik emisji Diugos¢ trasy Wielkos¢ emisiji
poszczegdlnych tacznie 10 maksymalnej
substancji — pojazdoéw w ciagu godzinowej
samochody godziny [kg]
osobowe przy [km]
predkosci 20
km/h
[g/km]
1. Tlenek wegla 5,71318 1,1 0,0062845
2. Benzen 0,05080 11 0,0000559
3. Weglowodory 0,61640 1,1 0,0006780
alifatyczne
4. Weglowodory 0,18492 11 0,0002034
aromatyczne
5. Dwutlenek azotu 0,70370 11 0,0007741
6. Pyt PM10 0,01558 11 0,0000171
7. Otow 0,00055 11 0,0000006
8. Dwutlenek siarki 0,05448 11 0,0000599

W zwigzku z tym, ze w ramach wentylacji garazu zamodelowano tgcznie
2 wentylatory, obliczong w ww. tabeli emisje podzielono na 2 i tg wartos¢ wprowadzono
jako wartos¢ emisji dla pojedynczego emitora (dla godzin w roku z podokresu
obejmujgcego pore dnia).
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Tabela 9 Zestawienie wielkosci emisji maksymalnej godzinowej dla pojedynczego emitora
wentylacji garazu podziemnego (dla podokresu przypadajgcego na pore dnia).

Lp. | Nazwa substanc;ji Wielkos¢ emisiji Wielkos¢ emisji
godzinowej/calg maksymalnej
hale garazowa godzinowej w
[kg] przeliczeniu na 1
emitor
[kg]
1. Tlenek wegla 0,0062845 0,0031423
2. Benzen 0,0000559 0,0000280
3. Weglowodory 0,0006780 0,0003390
alifatyczne
4. Weglowodory 0,0002034 0,0001017
aromatyczne
5. Dwutlenek azotu 0,0007741 0,0003871
6. Pyt PM10 0,0000171 0,0000086
7. Otéw 0,0000006 0,0000003
8. Dwutlenek siarki 0,0000599 0,0000300

W celu obliczenia emisji maksymalnej godzinowej w odniesieniu do podokresu
obejmujgcego godziny w porze nocy, zatozono analogicznie do analizy akustycznej,
ze w ciggu jednej godziny (dot. pory nocy) mozliwy bedzie wjazd okoto 1 pojazdu.
Powyzsze daje dystans na poziomie okoto 0,11 km (przy zatozeniu pokonywania przez
1 pojazd dystansu 110 m). Nalezy zaznaczy¢, ze w rzeczywistosci dystanse
pokonywane przez pojedynczy pojazd mogg by¢ znacznie krotsze. W ponizszej tabeli
wyliczono (ha podstawie powyzszych zatozen) warto$¢ emisji maksymalnej
godzinowej dla catego garazu (dla godzin w roku z podokresu obejmujgcego pore
nocy).

Tabela 10 Zestawienie wielkosci emisji maksymalnej godzinowej (dla podokresu przypadajacego
na godziny w porze dnia) dla samochodéw osobowych poruszajacych sie po terenie garazu
podziemnego.

Lp. | Nazwa substancji Wskaznik emisji Dlugosé trasy 1 Wielkos¢ emisiji
poszczegodinych pojazdu w ciggu maksymalnej
substancji — godziny godzinowej
samochody [km] [kg]
osobowe przy
predkosci 20
km/h
[g/km]
1. Tlenek wegla 5,71318 0,11 0,0006284
2. Benzen 0,05080 0,11 0,0000056
3. Weglowodory 0,61640 0,11 0,0000678
alifatyczne
4, Weglowodory 0,18492 0,11 0,0000203
aromatyczne
5. Dwutlenek azotu 0,70370 0,11 0,0000774
6. Pyt PM10 0,01558 0,11 0,0000017
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7. Otow
8. Dwutlenek siarki

0,00055
0,05448

0,11
0,11

0,0000001
0,0000060

W zwigzku z tym, ze w ramach wentylacji garazu zamodelowano tgcznie
2 wentylatory, obliczong w ww. tabeli emisje podzielono na 2 i tg wartos¢ wprowadzono
jako wartos¢ emisji dla pojedynczego emitora (dla godzin w roku z podokresu
obejmujgcego pore nocy).

Tabela 11 Zestawienie wielkosci emisji maksymalnej godzinowej dla pojedynczego emitora
wentylacji grawitacyjnej garazu podziemnego (dla podokresu przypadajacego na pore nocy).

Lp. | Nazwa substancji Wielkos¢ emisiji Wielkos¢ emisji
godzinowej/calg maksymalnej
hale garazowa godzinowej w
[kg] przeliczeniu na 1
emitor
[kg]
1. Tlenek wegla 0,0006284 0,0003142
2. Benzen 0,0000056 0,0000028
3. Weglowodory 0,0000678 0,0000339
alifatyczne
4, Weglowodory 0,0000203 0,0000102
aromatyczne
5. Dwutlenek azotu 0,0000774 0,0000387
6. Pyt PM10 0,0000017 0,0000009
7. Otéw 0,0000001 0,00000003
8. Dwutlenek siarki 0,0000060 0,0000030

W chwili obecnej brak jest informaciji, czy wylot bedzie zadaszony, w zwigzku
z czym, z ostroznosci, przyjeto predkos¢ wylotu gazéw na poziomie 0 (jak dla wylotu
zadaszonego lub bocznego).

Emisja z samochodow dojezdzajacych do hali garazowej

W fazie eksploatacji projektowanego przedsiewziecia wystgpi emisja
niezorganizowana gazow i pytow do powietrza zwigzana ze spalaniem paliw
w silnikach spalinowych samochoddéw osobowych poruszajgcych sie na trasie
od wjazdu na teren przedsiewziecia, do hali garazowej. Pojazdy te potraktowano jako
zrédta liniowe. Emitor wyznaczono analogicznie jak w analizie akustycznej. Nalezy
zaznaczyC€, ze emisja ta ma charakter emisji niezorganizowanej. Dlugos¢ odcinka
stanowigcego trase okreslono od wjazdu na teren przedsiewziecia do hali garazowej.
Tym samym zamodelowano jeden emitor liniowy: SG1 (dtugos¢ odcinka okoto 17 m).
Dojazd (lub wyjazd) pojedynczego samochodu stanowi 1 zdarzenie realizowane
na tym odcinku. W przypadku tego emitora réwniez dokonano podziatu na podokresy
pracy, analogicznie jak w przypadku wyliczania emisji z wentylacji garazu
podziemnego, tj. dla obliczenia emisji maksymalnej godzinowej zatozono dla godziny
w okresie pory dnia — obstuge 12,5% z wszystkich miejsc postojowych (100% / 8 ),
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tj. 10 zdarzen (wartos¢ zaokraglona w gore do petnej wartosci). Dla pojedynczej
godziny pory nocy przyjeto liczbe zdarzen analogicznie jak w przypadku analizy
akustycznej (dla jednej najmniej korzystnej godziny w porze nocy), tj. 1 zdarzenie.

Emisja z samochoddéw dojezdzajacych do miejsc postojowych usytuowanych
na zewnatrz budynku

W fazie eksploatacji projektowanego przedsiewziecia wystgpi emisja
niezorganizowana gazow i pytow do powietrza zwigzana ze spalaniem paliw
w silnikach spalinowych samochoddéw osobowych poruszajgcych sie na trasie
od wjazdu na teren przedsiewziecia miejsc postojowych usytuowanych w terenie
(11 miejsc postojowych). Pojazdy te potraktowano jako zrédta liniowe. Emitory
wyznaczono analogicznie jak w analizie akustycznej. Nalezy zaznaczy¢, ze emisja ta
ma charakter emisji niezorganizowanej. Tym samym zamodelowano cztery emitory
liniowe: SP1.1 (dtugos¢ odcinka okoto 3 m), SP1.2 (dtugos$¢ odcinka okoto 8 m), SP1.3
(dtugos¢ odcinka okoto 56 m), SP1.4 (dlugosc¢ odcinka okoto 8m). Dojazd (lub wyjazd)
pojedynczego samochodu stanowi 1 zdarzenie realizowane na kazdym z tych
odcinkéw. W przypadku tych emitorow réwniez dokonano podziatu na podokresy
pracy, analogicznie jak w przypadku wyliczania emisji z wentylacji garazu
podziemnego, tj. dla obliczenia emisji maksymalnej godzinowej zatozono dla godziny
w okresie pory dnia — obstuge 12,5% z wszystkich miejsc postojowych (100% / 8),
tj. 2 zdarzenia (warto$¢ zaokrgglona w gore do petnej wartosci). Dla pojedynczej
godziny pory nocy przyjeto liczbe zdarzen analogicznie jak w przypadku analizy
akustycznej (dla jednej najmniej korzystnej godziny w porze nocy), tj. 1 zdarzenie.

Emisja z projektowanej kotlowni

Do ogrzewania projektowanego budynku przewiduje sie zastosowanie
kotta/kottow gazowych o tgcznej mocy do okoto 720 kW opalanych gazem ziemnym
zaazotowanym typu Ls. Na potrzeby obliczen przyjeto, ze sprawnosc¢ projektowanego
kotta/kottow wyniesie 90% (w rzeczywistosci sprawnosc ta przy zastosowaniu kottow
kondensacyjnych moze by¢ znacznie wyzsza). Przy takiej sprawnosci i wartosci
opatowej gazu na poziomie 24 MJ/m3, maksymalny godzinowy pobdr gazu wyniesie
120 m3/h.

W fazie eksploatacji ogrzewanie projektowanego budynku zwigzane bedzie
ze zorganizowang emisjg gazow i pytébw do powietrza. Do wyliczenia wielkosci emisji
z projektowanego kotta/kottow wykorzystano dane zawarte w dokumencie
pn. ,Wskazniki emisji zanieczyszczen ze spalania paliw. Kotly o nominalnej mocy
do 5 MW’ opracowanym przez Zespot Zarzadzania Krajowg Bazg KOBIZE
(Warszawa, styczen 2015), zgodnie z ktdorym, w wyniku spalania gazu ziemnego
w kotle, emitowane sg nastepujgce substancje:
tlenki siarki (SOx/S0O3),
tlenki azotu (NOx/NO2),
tlenek wegla (CO),
dwutlenek wegla (CO2),
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— pyt zawieszony catkowity (TSP).

W przypadku gdy nominalna moc cieplna kotta jest wieksza niz 0,5 MW, wskazniki

ze spalania gazu ziemnego w jednostce [g/m3] wynosza:

— dla tlenkoéw siarki — 0,002 x s, gdzie s — zawartos¢ siarki catkowitej wyrazona
w miligramach na metr sze$cienny [mg/m?3],

— dla tlenkéw azotu — 1,75,

— dla tlenku wegla — 0,24,

— dla dwutlenku wegla — 2000,

— dla pytu zawieszonego catkowitego — 0,0005.

Z uwagi na fakt, ze brak jest na obecnym etapie danych, czy w ramach ogrzewania

projektowanego budynku zastosowany zostanie jeden kociot o mocy okoto 720 kW,

czy kilka kottdw o fgcznej mocy okoto 720 kW, do wyliczen wielkosci emisji

z projektowanej kottowni przyjeto wskazniki jak dla kottdw o mocy powyzej 0,5 MW,

z uwagi na fakt, ze wskazniki te sg wyzsze w odniesieniu do emisji NOx/NO2 anizeli

w przypadku kottdbw o mocy do 0,5 MW. Zawartosc siarki catkowitej dla wyliczenia

wskaznika dla tlenkow siarki (SOx, SO2) przyjeto na poziomie 40 mg/m?,

tj. stanowigcym maksymalng mozliwg zawartos¢ siarki catkowitej w paliwach

gazowych przesytanych sieciami przesytowymi i dystrybucyjnymi gazowymi, zgodnie

z § 38 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie

szczegotowych warunkéw funkcjonowania systemu gazowego (t.j. Dz.U. z 2018 r.,

poz. 1158, ze zm.).

Zbiorcze zestawienie wskaznikow emisji dla kotta o mocy >0,5 MW
w przeliczeniu na kg/m? zuzytego gazu zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 12 Wskazniki emisji dla pojedynczego kotta o mocy >0,5 MW w przeliczeniu na kg/m3
zuzytego gazu.

Lp. Nazwa substancji Wartos¢é
wskaznika
[kg/m?]
1. SO«/SO2 0,00008
2. NOx/NO2 0,00175
3. Co 0,00024
4, CO2 2
5. Pyt TSP 0,0000005

Do obliczen przyjeto, ze caty emitowany pyt stanowi pyt zawieszony PM10. Przyjmujgc
do obliczen maksymalne zuzycie paliwa na poziomie 120 m3/h, wielkosci emis;ji
maksymalnych poszczegdinych substancji dla instalacji energetycznego spalania
paliw o fgcznej mocy 720 kW bytyby zblizone do zawartych w ponizszej tabeli.
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Tabela 13 Wielkosci emisji maksymalnych przy zalozeniu maksymalnego zuzycia paliwa

na poziomie 120 m%h.

Lp. Nazwa substanciji Emisja
maksymalna

[kg/h]

1. SO2 0,0096

2. NO: 0,21

3. CcO 0,0288

4, CO2 240

5. PM10 0,00006

W ww. obliczeniach przedstawiono jedynie maksymalng emisje godzinowa,
przy zatozeniu pracy kotta/kottdbw z mocg znamionowg. Brak jest mozliwosci
(majgcego odzwierciedlenie w rzeczywistosci) obliczenia wielkosci emisji w skali roku,
poniewaz zuzycie paliwa na potrzeby ogrzewania projektowanego budynku i cieptej
wody uzytkowej bedzie uzaleznione od preferencji poszczegolnych uzytkownikdéw
apartamentow oraz warunkéw pogodowych w danym roku eksploatacji.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia

2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkow, w ktérych wprowadzanie gazow lub pytow

do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia (Dz.U. z 2010 r., Nr 130, poz. 881),

eksploatacja instalacji energetycznej nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw

lub pytéw do powietrza z instalacji energetycznych o nominalnej mocy cieplnej do:

— 5 MW - opalanych weglem kamiennym;

— 10 MW - opalanych koksem, biomasg, olejem napedowym, olejem opatowym,
benzyng, biopaliwami ciektymi lub opalane koksem, biomasg, olejem napedowym,
olejem opatowym, benzyng, biopaliwami ciektym oraz weglem kamiennym, z tym
ze nominalna moc cieplna wprowadzona w weglu kamiennym nie przekracza 5 MW,

— 15 MW - opalane paliwem gazowym lub opalane paliwem gazowym oraz weglem
kamiennym, koksem, biomasg, olejem napedowym, olejem opatowym, benzyng,
biopaliwami ciektymi, z tym Zze nominalna moc cieplna wprowadzona w weglu
kamiennym nie przekracza 5 MW, a nominalna moc cieplna wprowadzona w weglu
kamiennym, koksie, biomasie, oleju napedowym, oleju opatowym, benzynie,
biopaliwach ciektych, nie przekracza 10 MW.

Wobec powyzszego eksploatacja kotta/kottow zlokalizowanych na terenie

przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie wymagata uzyskania pozwolenia

na wprowadzanie gazow i pytdw do powietrza.

Zgodnie z § 2 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010 .
w sprawie rodzajow instalacji ktérych eksploatacja wymaga zgtoszenia (t.j. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1510) zgtoszenia, z uwagi na wprowadzanie gazdéw i pytdow
do powietrza, nie wymagajq instalacje energetyczne o nominalnej mocy cieplnej
ponizej 1 MW. Wobec powyzszego eksploatacja projektowanych zrodet spalania paliw
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(kociot/kotly) zlokalizowanych na terenie inwestycyjnym nie bedzie wymagata
zgtoszenia.

Okreslenie aerodynamicznej szorstkosci terenu

Topografia analizowanego terenu wywiera wpltyw na poziom substanciji
w powietrzu. Czynnik ten uwzglednia sie przy wyznaczaniu tzw. wspoétczynnika
szorstkosci aerodynamicznej terenu zo. Wielkos¢ wspotczynnika jest zréznicowana
w zaleznosci od pokrycia terenu i rodzaju zabudowy. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia
dla niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r., nr 16, poz. 87) wspotczynnik
aerodynamicznej szorstkosci terenu zo wyznacza sie w zasiegu 50hmax (gdzie: hmax —
geometryczna wysoko$¢ najwyzszego emitora w zespole), ze wzoru:

1
Zy = FZFC *Zoc
C

gdzie:
F — powierzchnia obszaru objetego obliczeniami,
Fc — powierzchnia wybranego sektora obszaru objetego obliczeniami,

Zoc — wspoiczynnik aerodynamicznej szorstkosci terenu dla wybranego sektora rozy.

Zgodnie z tabelg nr 4 doww. rozporzadzenia, wartosci wspoétczynnika
aerodynamicznej szorstkosci terenu zo dla poszczegolnych typow pokrycia terenu sg
zgodne z ponizszg tabelg.

64



Tabela 14 Wartosci wspoétczynnikéw aerodynamicznej szorstkosci terenu.

Lp. Typ pokrycia terenu Wspétczynnik z
1 woda 0,00008
2 taki, pastwiska 0,02
3 pola uprawne 0,035
4 sady, zarosla, zagajniki 0,4
5 lasy 2,0
6 zwarta zabudowa wiejska 0,5
7 miasto do 10 tys. mieszkancéw 1,0
8 miasto 10-100 tys. mieszkancow
8.1 |zabudowa niska 0,5
8.2  |zabudowa srednia 2,0
9 miasto 100-500 tys. mieszkancow
9.1 |zabudowa niska 0,5
9.2  |zabudowa srednia 2,0
9.3 zabudowa wysoka 3,0
10 miasto powyzej 500 tys. mieszkancow
10.1 |zabudowa niska 0,5
10.2 |zabudowa s$rednia 2,0
10.3 |zabudowa wysoka 5,0

Geometryczna wysokos¢ najwyzszego emitora w zespole (dot. wytgcznie emitorow
punktowych) wynosi 20,5 m (emitor kotlowni). W zwigzku z powyzszym wspotczynnik
szorstkosci aerodynamicznej terenu zo nalezy wyznaczyé w promieniu 1025 m,
Zaznaczonym na ponizszej rycinie.
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Rysunek 8 Obszar wyznaczenia wspéiczynnika aerodynamicznej szorstkosci terenu.

Ustronie
Morskie

stronie Morskie

Sianozety

W granicy terenu wyznaczonego przez okrgg zaznaczony na powyzszej rycinie

obejmujgcy powierzchnie ~ 330 ha:

— obszarowi o powierzchni 140 ha przyporzgdkowano wartos¢ aerodynamicznej
szorstkosci terenu jak dla wéd (wspétczynnik 0,00008),

— oObszarowi o powierzchni 13 ha przyporzgdkowano warto$¢ aerodynamicznej
szorstkosci terenu jak dla laséw (wspétczynnik 2,0),

— obszarowi o powierzchni 111 ha przyporzgdkowano wartos¢ aerodynamicznej
szorstkosci terenu jak dla zwartej zabudowy wiejskiej (wspotczynnik 0,5),

— obszarowi o powierzchni 61 ha przyporzgdkowano warto$¢ aerodynamicznej
szorstkosci terenu jak dla tgk, pastwisk (wspétczynnik 0,02),

— obszarowi o powierzchni okoto 5 ha przyporzadkowano warto$¢ aerodynamiczne;j
szorstkosci terenu jak dla pdl uprawnych (wspotczynnik 0,035).

Obliczony na podstawie ww. zatozen wspoétczynnik aerodynamicznej szorstkosci
terenu zo wyniost 0,25 i takg warto§¢ wprowadzono do obliczen rozprzestrzenienia
gazow i pytow w powietrzu.

Okreslenie warunkoéw meteorologicznych

Do przeprowadzenia analizy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen

w powietrzu wedtug stosowanej metodyki niezbedne sg nastepujgce dane
meteorologiczne: $rednia temperatura powietrza dla okresu obliczeniowego (roku,
sezonu, lub podokresu), statystyka stanéw réwnowagi atmosfery, predkosci
i kierunkéw wiatru (ré6za wiatrow). Do analizy przyjeto dane z katalogu obserwaciji
meteorologicznych MAGTOIS 1983 dla stacji meteorologicznej Kotobrzeg dostepne
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w programie wykorzystanym do obliczenia rozprzestrzeniania sie gazéw i pytow
w powietrzu, tj. programu ,Opa03” (wersja 5) firmy Z.U.O. ,EKO — SOFT”. Wymagane
dane podbierane sg automatycznie w wyniku wybrania danej stacji meteorologicznej.
Dla okresu funkcjonowania inwestycji przyjeto warunki meteorologiczne
Srednioroczne. Zgodnie z obowigzujgcg metodykg obliczen, program przeliczyt
predkosci wiatru zaobserwowane na rzeczywistej wysokosci anemometru
na predkosci wiatru na wysoko$ci umownej wynoszgcej 14 m. Ponizej przedstawiono
wykres rozy wiatréw dla stacji meteorologicznej Kotobrzeg dla okresu roku.

Rysunek 9 Wykres rozy wiatrow dla stacji meteorologicznej Kotobrzeg (okres — rok).

Stacja: Kolobrzeg
Okres: Rak,

Predkogd drednia wiatru [mz)]

Aktualny stan jakosci powietrza

Aktualny stan jakosci powietrza w rozpatrywanym rejonie przyjeto na podstawie
pisma Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska Departamentu
Monitoringu  Srodowiska Regionalnego Wydziatu Monitoringu  Srodowiska
w Szczecinie z dnia 12.06.2023 r., znak: DMS-SZ.731.1.125.2023. Zgodnie z ww.
pismem w roku kalendarzowym 2022, na obszarze dziatek ewidencyjnych 29/6, 29/8,
30/2, 28/16 i 28/17 obreb ewidencyjny Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie,
powiat kotobrzeski wystgpity nastepujagce wartosci stezen sredniorocznych:

— NO2: Sa =8 ug/m?,

— S02: Sa =3 ug/mé3,

— Pyt zawieszony PM10: Sa = 16 ug/m?,
— Pyt zawieszony PM2,5: Sa = 9 ug/m3,
— Benzen: Sa = 0,5 ug/ms,
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— Oféw: Sa =0,003 pg/m3.
Ww. pismo stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego dokumentu. Dla pozostatych
substancji tto przyjeto na poziomie 10% warto$ci odniesienia.

Wyniki obliczen

Obliczenia stanu zanieczyszczenia powietrza przeprowadzono wg metodyki
zawartej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. nr 16, poz.
87) z wykorzystaniem programu ,,Opa03” (wersja 5) firmy Z.U.O. ,EKO — SOFT".

Zgodnie z uzyskanymi wynikami z przeprowadzonych obliczen w zakresie
wstepnym, dotyczgcych opadu pytu, obliczanie opadu pytu jest zbyteczne. Ponizej
przestawiono wycinek z obliczen w zakresie wstepnym dla warunkow zaniechania
obliczen opadu pytu.

Rysunek 10 Wycinek z programu OPA03 — warunki zaniechania obliczen opadu pytu.

Pyl ogdlem - warunki zaniechania obliczen opadu pyiu
Srednia emisja pyiu od zespolu emitordw Ef = 0.020 mg/s
Emisja progowa Epg = B5B8.865 mg/=
Warunek 1) Ef < Epg
Warunek 2) Roczna emisja pylu ogdlem = 0.001 Mg/rok < 10000.000 Mg/rok

Obliczenie opadu pyilu jest zbyteczne.

Koniec obliczen

Z przeprowadzonych obliczen w zakresie wstepnym wynika, ze spetniony zostat
warunek Smm < 0.1 x D1 zwalniajgcy od dalszych obliczen dla wszystkich emitowanych
substancji. Ponizej przestawiono wycinek z obliczen w zakresie wstepnym
przedstawiajgcy sume arytmetyczng Smm wszystkich emitorow punktowych.
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Rysunek 11 Wycinek z programu OPA03 - stezenie godzinowe najwieksze z mozliwych.

SUMA ARYTMETYCENA SMM WSEYSTKICH EMITOROW FUMKTOWYCH

Okres | | Suma Smm
oblicze | Substancia |od wszystkich |0.1 x D1
niowy | | emitorow |

[ug/m3] | [ug/m3]

1. Pora dnia

Tlenek wegla 2,580 3000.000
Benzen 0.005 3.000
Weglowodory alifatyczne 0.064 300.000
Weglowodory aromatyczne 0.019 100.000
Dwutlenek azotu 14.610 20.000
Pyt zawieszony PMI1O0 0.003 28.000
0léw, pyl 2.BE-0DO5 0.500
Dwutlenek siarki 0.670 35.000
2. Pora nocy
Tlenek wegla 2.053 3000.000
Benzen 5.3E-0004 3.000
Weglowodory alifatyczne 0.006 300.000
Weglowodory aromatyczne 0.002 100.000
Dwutlenek azotu 14.544 20.000
Pyt zawieszony PMI1O0 0.002 28.000
0léw, pyl 2.BE-0DD6 0.500
Dwutlenek siarki 0.665 35.000
Warunek Smm <= 0.1 = Dl zwalniajacy od dalszych obliczen

jest speiniony dla wazystkich substancji.

Majwieksza wartosé xmm obliczona dla wszystkich emitordw obiektu = 5%.6 m .

Koniec obliczen

W zwigzku ze spetnieniem kryteriow dla zakresu wstepnego, na tym etapie
zakonczono obliczenia. Przedstawione wyzej wyniki obliczen pozwalajg
na sprecyzowanie nastepujgcego wniosku: suma arytmetyczna Smm dla wszystkich
rozpatrywanych emitorow punktowych w zakresie wszystkich emitowanych substancji,
nie przekracza wartosci 0,1 * D1. Petne wyniki obliczen oraz szczegétowe dane
dotyczgce wszystkich emitorow przedstawiono w zatgczniku nr 5 do niniejszego
opracowania.
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2.3.2.3. Wytwarzanie sciekow.

Z eksploatacjg planowanego przedsiewziecia objetego niniejszym raportem 0o$
zwigzane bedzie wytwarzanie sciekow socjalno-bytowych, ktére odprowadzane bedg
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Przyjmuje sie, ze ilos¢ wytwarzanych sciekow
bedzie zblizona do ilosci zuzywanej wody na cele socjalno-bytowe. Tym samym
maksymalna godzinowa ilos¢ wytwarzanych Sciekdéw socjalno-bytowych w zwigzku
z eksploatacjg projektowanego budynku moze wyniesé okoto 7,5 m3/h.

2.3.2.4. Wody opadowe i roztopowe.

W przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej,
wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych bedg odprowadzane
na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na dziatkach stanowigcych wtasnosé
Inwestora, na warunkach okreslonych w § 17 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych (Dz.U. z 2019 r., poz.
1311). Zaktada sie, ze wody opadowe i roztopowe z pieszojezdni zostang
podczyszczone w urzgdzeniach podczyszczajgcych.

Obliczenia dotyczace ilo$ci wod opadowych i roztopowych z dachéw na etapie
eksploataciji projektowanego przedsiewziecia.

Powierzchnie dachu przyjeto na poziomie powierzchni zabudowy
projektowanego budynku, tj. okoto 2 392 m2. Roczny uzysk wody deszczowej z dachu:

ErR=Aar-e-hn=2392-0,8-816=1561478 [dm3/rok]
Aa — powierzchnia odwadniana: 2 392 m?
e — wspotczynnik sptywu: 0,8
hn — $rednia roczna warto$¢ opadéw [dm3/m?2 , mm]: 816 mm (Kotobrzeg)

Obliczenia dotyczace ilosci woéd opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych

taczna powierzchnia terendw utwardzonych w granicach dziatek
inwestycyjnych, na ktore sktadajg sie: pieszojezdnia, tarasy, dojscia piesze, parkingi
utwardzone, wynosi okoto 1 798,5 m? (okoto 1 225,5 m? w granicach dziatek nr 29/6,
29/8 i 30/2 i okoto 573 m? w granicach dziatek nr 28/16 i 28/17). Roczny uzysk wody
deszczowej z terendw utwardzonych:

ER=Aa-e-hn=17985"0,6 816 = 880 545,6 [dm3/rok]
Aa — powierzchnia odwadniana: 1 798,5 m?

e — wspotczynnik sptywu: 0,6,
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hn — $rednia roczna warto$¢ opadow [dm3/m?, mm]: 816 mm (Kotobrzeg)

W wyniku realizacji przedmiotowego przedsiewziecia stosunkowo duza czesc
terenu inwestycyjnego stanowita bedzie teren biologicznie czynny. W granicach
dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie powierzchnia czynna biologicznie
wyniesie okoto 1189,5 m? (przy facznej powierzchni catkowitej tych dziatek
na poziomie 4 807 m?). W granicach dziatek nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie
powierzchnia czynna biologicznie wyniesie okoto 1 779,5 m? (przy tgcznej powierzchni
catkowitej tych dziatek na poziomie 2 066 m? oraz uwzglednieniu, iz pieszo jezdnia
na terenie tych dziatek wykonana zostanie z geokraty, dla ktorej 50% stanowic bedzie
powierzchnie biologicznie czynng). W odniesieniu do wszystkich dziatek
inwestycyjnych (dziatki nr: 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie),
taczna powierzchnia biologicznie czynna w granicach tych dziatek stanowita bedzie
okoto 43% ich tgcznej powierzchni (tgczna powierzchnia biologicznie czynna
w granicach tych dziatek — 2 969 m?; tgczna powierzchnia catkowita tych dziatek —
6 873 m?).

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie realizacje odwodnienia
parkingu podziemnego. Wody roztopowe z przedmiotowego parkingu podziemnego
(pochodzace z rozpuszczonego s$niegu wwiezionego przez samochody), bedag
sptywaty do wpustow kanalizacyjnych w projektowanym garazu, a nastepnie
do osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Wstepnie zaktada sie,
ze przedmiotowe wody bedg, po podczyszczeniu, skierowane do urzgdzen
rozsgczajgcych na terenie stanowigcym wiasnos¢ Inwestora.

2.3.2.5. Wytwarzanie odpadow.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie, ze na terenie inwestycji
bedg wytwarzane odpady powstate w trakcie uzytkowania projektowanego budynku
ustug turystycznych. Bedg to m.in. resztki zywnosci, opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania ze szkta oraz inne odpady komunalne,
czyli typowe odpady zwigzane z bytowaniem ludzi. Gospodarka powstatymi w fazie
eksploatacji przedsiewziecia odpadami komunalnymi bedzie prowadzona zgodnie
z ,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Ustronie Morskie”
uchwalonym uchwatg XXVIII/223/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
12 stycznia 2021 r. Do obliczen ilo$ci wytwarzanych odpaddéw podczas eksploataciji
projektowanego budynku ustug turystycznych przyjeto, ze 1 turysta korzystajgcy
z ustug moze generowac dziennie okoto 0,5 kg odpadow. Do wyliczen w zakresie
ilosci wytwarzanych odpadow w skali miesigca przyjeto rowniez, ze w budynku ustug
turystycznych moze przebywac tgcznie okoto 455 turystéw. Tym samym, przy petnym
obtozeniu budynku przez caty miesigc, ilos¢ wytworzonych w zwigzku z jego
eksploatacjg odpadéw moze wynie$¢ blisko 6,85 Mg. Nalezy sie spodziewac,
ze funkcjonowanie z najwiekszym obfozeniem obiektu dotyczyto bedzie gtéwnie
sezonu letniego. W ponizszej tabeli przedstawiono rodzaje odpadéw przewidzianych
lub mozliwych do wytworzenia w zwigzku z eksploatacjg inwestycji zarowno juz
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powstajgcej jak i planowanej rozbudowy (rodzaje odpaddéw podano zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie
katalogu odpaddéw).

Tabela 15 Przewidywane ilosci wytwarzanych odpadéw w zwigzku z eksploatacjg budynku ustug

turystycznych projektowanego w ramach przedmiotowego przedsiewziecia.

Masa
Lp. Kod Rodzaj odpadu odpadow
[Mg/m-c]
1.| 200101 Papier i tektura 0,84
2 | 150101 Opakowania z papieru i tektury
3. | 200139 Tworzywa sztuczne 0,84
4.| 150102 Opakowania z tworzyw sztucznych
5.| 200140 Metale 0,56
6.| 150104 Opakowania z metali
7. | 200102 Szkto 0,84
g. | 150107 Opakowania ze szkta
o 2001 08 Odpady I'<uchenne u.I.egajace 0,56
: biodegradacii
10 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady 3,21
' komunalne

W projektowanym budynku ustug turystycznych (w poziomie parteru budynku)
zaplanowano miejsce do gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji, tatwo dostepne od strony pieszojezdni zaplanowanej na terenie
inwestycyjnym. Tym samym pojemniki bedg tatwo dostepne dla wyspecjalizowanej
firmy $wiadczacej ustuge odbioru tych odpadéw. Odpady bedg magazynowane
w pojemnikach dostosowanych do magazynowania odpadéw komunalnych
(np. wykonanych z tworzyw sztucznych), o pojemnosci zgodnej z warunkami
okre$lonymi w ,Regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy
Ustronie Morskie” uchwalonym uchwatg XXVII1/223/2021 Rady Gminy Ustronie
Morskie z dnia 12 stycznia 2021 r. Wszystkie odpady bedg przekazywane
uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie
gospodarki odpadami. Wskazane ilo$ci wytwarzanych odpadéw sg szacunkowe, ich
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rzeczywistg iloS¢ bedzie mozna ustali¢ nie wczesSniej niz po uptywie roku
od rozpoczecia uzytkowania budynkoéw. Przed oddaniem obiektéw do uzytkowania
zostanie uregulowany stan formalno-prawny w zakresie obowigzkéw okreslonych
w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
(tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 1297).

2.3.3 Fazalikwidaciji.

W zakresie fazy likwidacji generalnie wiekszo$¢ oddziatywah bedzie
analogiczna jak w przypadku etapu realizacji, za wyjagtkiem rodzaju i ilosci
wytwarzanych odpadow (dla etapu realizacji réwniez wystgpi rozbiorka, jednakze
ponadto bedg wytwarzane odpady typowe dla etapu budowy) — w zwigzku z rozbiorka,
przewiduje sie powstawanie gtownie odpadow z grupy 17, czyli odpadéw z budowy,
remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtgczajac
glebe i ziemie 2z terendw zanieczyszczonych). Podmiotem wytwarzajgcym
przedmiotowe odpady (o ile stan prawny nie ulegnie zmianie w tym zakresie) bedzie
podmiot przeprowadzajgcy przedmiotowg rozbiérke. Sposéb magazynowania
i dalszego  gospodarowania  wytworzonymi  odpadami bedzie zgodny
z obowigzujgcymi na czas ich wytworzenia przepisami prawa. Odpady powstajgce
w trakcie likwidacji przedmiotowego przedsiewziecia, takie jak tworzywa sztuczne,
aluminium, Zelazo i stal, kable stanowig odpady, ktore stosunkowo tatwo poddac
odzyskowi, czy recyklingowi (poddawanie tych odpaddéw odzyskowi czy recyklingowi
jest obecnie standardowym dziataniem). Bez wzgledu na to kto bedzie wytwdrcg
przedmiotowych odpadéw (Inwestor, czy podmiot przeprowadzajgcy rozbidrke),
Inwestor poczyni dziatania (np. poprzez uregulowanie tych kwestii w umowie
Z przeprowadzajgcym rozbidrke) majgce na celu poddanie odzyskowi/recyklingowi
wszelkich materiatbw mozliwych do poddania tym procesom, wedtug najnowszych
na dzien rozbiorki standardow w zakresie dalszego zagospodarowania odpadow.

2.4. Informacje o0 réznorodnosci biologicznej, wykorzystywaniu

zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi.

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obrebie Ustronie
Morskie, gmina Ustronie Morskie, powiat kotobrzeski na terenie nastepujgcych dziatek
ewidencyjnych:

— dziatka nr 29/6 o powierzchni 1 332 m?,

— dziatka nr 29/8 o powierzchni 235 m?,

— dziatka nr 30/2 o powierzchni 3 240 m?,

— dziatka nr 28/16 o powierzchni 492 m?,

— dziatka nr 28/17 o powierzchni 1 574 mZ.

tLaczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 6 873 m?, przy czym tgczna
powierzchnia dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 7UT wynosi 4 807 m?, a fgczna
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powierzchnia dziatek nr 28/16 i 28/17 oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 2RP — wynosi 2 066 m2. Grunty
wszystkich dziatek inwestycyjnych sg zewidencjonowane jako inne tereny
zabudowane (Bi). Obecnie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 znajduje sie
zabudowa, ktora w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia objetego niniejszym raportem
00$ podlegata bedzie rozbiorce. Teren inwestycyjny jest pokryty w gtownej mierze
roslinnoscig niskg trawiastg i ruderalng (z nielicznymi drzewami), nie odznaczajgc sie
szczegolng atrakcyjnoscig wizualng krajobrazu. W wyniku realizacji planowanego
przedsiewziecia teren ulegnie uporzadkowaniu, zielen bedzie urzgdzona, na terenie
inwestycyjnym zostang wykonane nowe nasadzenia, stanowigc harmonijne
uzupetnienie koncepcji architektonicznej projektowanego obiektu ustug turystycznych.

Positkujgc sie wynikami Waloryzacji przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie
(Biuro Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.), na terenie inwestycyjnym
nie zidentyfikowano stanowisk gatunkéw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedagcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 1713). Caty teren inwestycyjny zlokalizowany jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz w granicach obszaru Natura
2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”. W zwigzku 2z realizacjg
planowanego przedsiewziecia zaktada sie, po wczesniejszym uzyskaniu niezbednych
zezwolen, wycinke 28 drzew (wniosek o wydanie zezwolenia na usuniecie drzew
ztozono 23 maja 2023 roku w Urzedzie Gminy Ustronie Morskie). Drzewa
przeznaczone do usuniecia zlokalizowane sg w obrysie projektowanego budynku lub
w niewielkiej odlegtosci od jego bryly (na obszarze wstepnie zaprojektowanych
utwardzen terenu). W zwigzku z powyzszym usuniecie wskazanych drzew jest
niezbedne do realizacji projektowanego obiektu budowlanego. W granicach terenu
przeznaczonego pod przedmiotowe przedsiewziecie, Inwestor zostat zobowigzany
do dokonania nasadzen zastepczych, za drzewa wnioskowane do usuniecia w innej
lokalizacji — 8 sztuk drzew z rodzaju brzoza oraz 28 sztuk drzew z rodzaju jarzab,
ponadto Inwestor zamierza wykona¢ w granicach dziatek inwestycyjnych nasadzenia
zastepcze za drzewa przeznaczone do wycinki w celu umozliwienia realizacji
planowanej inwestycji — 28 sztuk drzew z rodzaju jarzab.

Z uwagi na dotychczasowy sposéb wykorzystywania terenu inwestycyjnego,
skale i charakter planowanego przedsiewziecia, nie przewiduje sie negatywnego
wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na:

— chronione gatunki roslin wymienione w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 .,
poz. 1409),
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— chronione gatunki grzybéw wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014
r., poz. 1408),

— siedliska przyrodnicze i gatunki wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Biorgc pod uwage fakt, Zze teren inwestycyjny jest obecnie przeksztatcony

antropogenicznie (na czesci terenu inwestycyjnego znajduje sie zabudowa

uzytkowana do niedawna jako os$rodek wypoczynkowy, a obecnie przeznaczona
do rozbiorki, w ktorej miejsce planuje sie wybudowanie projektowanego budynku
ustug turystycznych) oraz okoliczne tereny sg w znacznym stopniu zabudowane, teren
planowanego przedsiewziecia nie stanowi miejsca szczegodlnie atrakcyjnego
dla zwierzat do bytowania i rozrodu. Z uwagi na powyzsze, zarowno realizacja,
jak i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia nie niesie za sobg ryzyka
znaczgcego negatywnego oddziatywania na bioréznorodnos¢, rozumiang jako
liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow, w szczegdlnosci gatunkow
chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje
lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze ekosystemy
— ich kondycje, stabilnosé, odpornosc¢ na zaburzenia, fragmentacije i petnione funkcje
w srodowisku.

Na potrzeby planowanej inwestycji zostata wykonana ,Dokumentacja warunkow
geologiczno-inzynierskich ~ podtoza  gruntowego  projektowanego  budynku
apartamentowego w Ustroniu Morskim na dziatkach nr 28/16, 28/17, 29/6, 29/8, 30/2
(obreb 0029), gmina Ustronie Morskie, powiat kotobrzeski, wojewddztwo
zachodniopomorskie” (Studniarstwo, Hydrogeologia i Geotechnika ,ELJOT” — Klaudia
Jankowska, Stupsk, sierpien 2022). Badania geologiczne przeprowadzono dnia
16.07.2022 roku pod nadzorem mgr inz. Lucjana Jureko. Zgodnie z informacjami
zawartymi w powyzszej dokumentacji pod wzgledem morfologicznym teren objety
rozpoznaniem zlokalizowany jest w strefie przejsciowej pomiedzy wysoczyzng
morenowg ptaskg a rowning piaskow przewianych. Sie¢ hydrograficzna nosi cechy
obszarow mtodego krajobrazu polodowcowego. Wystepujg szerokie i ptytkie doliny
wod roztopowych, waskie rynny, obnizenia powytopiskowe bezodptywowe lub
wigczone w nieorganizowang sie¢ odptywu powierzchniowego. Teren objety
opracowaniem nalezy do poétnocnej czesci antyklinorium pomorskiego, w obrebie
ktorego wyrdzniono antykline Kotobrzegu. Antyklina Kotobrzegu jest wysoko
wypietrzong strukturg permomezozoiczng pocietg siecig uskokéw. Struktura
ta kontynuuje sie pod dnem Battyku. W jgdrze antykliny, na gtebokosci 25-50 m p.p.m.,
odstaniajg sie na powierzchni podczwartorzedowej utwory jury dolnej i srodkowe;j.
Sg to piaski i piaskowce drobnoziarniste z wktadkami mutowcéw, itowcow, itow,
syderytéw i wegli brunatnych twardych. Przeprowadzone prace pozwolity ustalic,
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iz budynek zostanie usytuowany w obrebie obszaru, na ktérym wystepujg grunty
o zréznicowanej genezie, litologii i wartoSciach parametrow geotechnicznych.
Powierzchnie terenu na wiekszosci obszaru ksztattujg niekontrolowane nasypy
utworzone z przemieszanych w roznych, trudnych do okreslenia proporcjach piaskéw,
zwirow, namutow, humusu i gruzu. Ponizej naprzemiennie zalegajg utwory piaszczyste
(piaski drobne lub $rednie) oraz namuty (z domieszkami i przewarstwieniami torfu
i detrytusu). PodScietajg je nieprzewiercone do gtebokosci 10,5 m zwatowe gliny
pylaste, lokalnie z przewarstwieniami i domieszkami piaskéw pylastych, drobnych
i kamieni. Warunki geologiczne nalezy uznac¢ za ztozone (warstwy niejednorodne,
nieciggte, zmienne litologicznie i genetycznie, przy braku wystepowania
niekorzystnych zjawisk geologicznych). W podziale na jednostki hydrogeologiczne
omawiany obszar miesci sie w makroregionie pétnocno-zachodnim, w obrebie regionu
pomorskiego i subregionu przymorskiego.

Zgodnie ze wspomniang wyzej dokumentacjg warunkéw geologiczno-
inzynierskich  gtobwnym  uzytkowym poziomem wodonosnym w utworach
czwartorzedowych jest poziom miedzymorenowy, migzszo$¢ utworéw wodonosnych
w rejonie Ustronia Morskiego wynosi okoto 20,0 m. Wody gtéwnego poziomu
wodonosnego w  utworach  czwartorzedowych o  niskiej  mineralizacji
nieprzekraczajgcej 350 mg/dm3, nalezg gtéwnie do Il klasy (wody dobrej jakosci).
Podczas prac prowadzonych latem, przy stanach zblizonych do srednich, napotkano
wody podziemne zaréowno o swobodnym jak i napietym charakterze zwierciadta,
stabilizujgcym sie na gtebokosci od 1,6 do 1,89 m p.p.t. Ponadto wystepujg liczne
wysieki woéd podziemnych. Nalezy przypuszczaé, iz warunkach ekstremalnych
na wiosne, po intensywnych opadach lub tajaniu $niegdw zwierciadto wadd
podziemnych moze podnies¢ sie o 0,2-0,3 m. Na podstawie wizji lokalnej oraz
w oparciu o aplikacie SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej) stwierdzono,
iz na obszarze objetym rozpoznaniem i w jego sgsiedztwie nie wystepujg procesy
geodynamiczne.

Zgodnie z dokumentacjg warunkéw geologiczno-inzynierskich na etapie
budowy, uzytkowania i rozbiorki, zaktadajgc, iz bedg one prowadzone zgodnie
z projektem, nie przewiduje sie zmian warunkéw geologiczno-inzynierskich.
Projektowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko
gruntowo-wodne. W zwigzku z tym, ze wody podziemne majg kontakt z gruntami
organicznymi, przyjmuje sie ze wody podziemne sg agresywne w stosunku do betonu
(dlatego tez projektowanym rozwigzaniem dla kondygnacji podziemnej jest
zastosowanie technologii biatej wanny wykorzystujgcej beton wodoszczelny).
Na podstawie wizji lokalnej nie odnotowano uszkodzen obiektow budowlanych
w sgsiedztwie projektowanego obiektu budowlanego. Obiekty te sg w stanie dobrym.

Realizacja  projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana

z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
Przedsiewziecie nie obejmuje dziatan polegajgcych na zaburzeniu stosunkéw
wysokosciowych oraz uktadu nachylen i przebiegu naturalnych granic rzezby.
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W zakres przedsiewziecia nie wchodzg prace prowadzgce do zniszczenia lub
przeksztatcenia form rzezby terenu w sposOb oznaczajgcy utrate cech
morfologicznych danego typu rzezby. Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie
bedzie skutkowata istotnymi zmianami uksztattowania terenu zwigzanymi
z przemieszczaniem znacznych ilosci mas ziemnych. W obrebie terendéw dziatek
inwestycyjnych podlegajgcych przeksztatceniu rzezba terenu jest ptaska i taki sam
charakter bedzie miata po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewziecia.
Stosunkowo duze ilo$ci mas ziemnych zostang wydobyte podczas prac budowanych
w zwigzku z koniecznosciag wykonania wykopu pod kondygnacje podziemng
projektowanego budynku ustug turystycznych. Zaktada sie, ze przedmiotowe masy
ziemne zostang przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom
fizycznym, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015
r. w sprawie listy rodzajéw odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedgce przedsiebiorcami mogg poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r., poz. 93). W przypadku gdyby
przy zatozonym sposobie posadowienia nie zostaly zachowane warunki standw
granicznych nalezy zastosowaé posadowienie posrednie, poprzez zastosowanie
czesciowej wymiany gruntow stabonosnych na odpowiednio zageszczony nasyp
budowlany lub przeprowadzi¢ palowanie.

Nie przewiduje sie, by realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji
powodowaty dtugotrwate lub trwate zmiany poziomu wéd gruntowych (zaréwno ich
podwyzszenie jak i obnizenie w odniesieniu do stanu poczatkowego). Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnej odprowadzane bedg powierzchniowo
do gruntu w granicach terenu inwestycyjnego, natomiast wody opadowe pochodzgce
z powierzchni utwardzonych i dachéw bedg odprowadzane, zgodnie z zapisami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na teren
nieutwardzony lub do dotéw chionnych na terenie przeznaczonym pod realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia. Woda do projektowanego budynku ustug
turystycznych bedzie doprowadzona z sieci wodociggowej — zapotrzebowanie
na wode w fazie eksploatacji projektowanego budynku okreslono na poziomie
okoto 7,5 m3/h.

2.5. Informacje o zapotrzebowaniu na energie i jej zuzyciu.

W fazie realizacji inwestycji wystgpi zapotrzebowanie na energie elektryczng
wykorzystywang na potrzeby pracy elektrycznych maszyn budowlanych
i elektronarzedzi. Teren inwestycji bedzie zasilany w energie elektryczng poprzez
energetyczng linie kablowg. llosci zuzywanej energii na tym etapie bedzie zalezna
od liczby i mocy urzadzen elektrycznych wykorzystywanych podczas realizaciji
inwestycji oraz ich czasu pracy. Na etapie planowania inwestycji nie jest mozliwe
okreslenie konkretnych rodzajéw i iloSci urzgdzen elektrycznych wykorzystywanych
na etapie budowy. W zwigzku z tym niemozliwe jest doktadne okreslenie ilosci
zuzywanej energii. Wszelkie obliczenia tych wartosci bytyby obarczone bardzo duzym
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btedem. Z catg pewnoscig wielkosS¢ zuzycia energii elektrycznej na potrzeby realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia bedzie standardowa dla tego typu inwestycji.

Eksploatacja przedsiewziecia objetego niniejszym raportem 00$ zwigzana
bedzie z zapotrzebowaniem na energie elekiryczng. Na etapie eksploatacii
przedsiewziecia energia elektryczna wykorzystywana bedzie na potrzeby
funkcjonowania poszczegdlnych apartamentéw (oswietlenie, zasilanie urzgadzen
elektrycznych w pomieszczeniach), czesci wspolnych budynku oraz terenu
zewnetrznego (oswietlenie). Zasilanie zostanie zrealizowane zgodnie z uzyskanymi
dla obiektu warunkami przytgczenia. Zaktada sie, ze moc przytgczeniowa wyniesie
okoto 340 kW, a roczne zuzycie energii elektrycznej wyniesie okoto 80 MWh.
Rzeczywiste zuzycie energii elektrycznej bedzie uzaleznione od indywidualnego
wyposazenia w urzgdzenia elektryczne poszczegolnych apartamentow oraz czasu ich
uzytkowania przez poszczegolnych uzytkownikéw.

2.6. Informacje o pracach rozbiérkowych dotyczacych
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko.

Obecnie na terenie przeznaczonym pod przedmiotowe przedsiewziecie
znajduje sie zabudowa ustug turystycznych, przy czym z uwagi na rodzaj i charakter
przedmiotowego przedsiewziecia nie mozna go w chwili obecnej zakwalifikowaé
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (istniejgca
zabudowa i infrastruktura towarzyszgca nie przekracza parametréw umozliwiajgcych
zakwalifikowanie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko).
Znajdujgca sie na terenie inwestycyjnym zabudowa powstata na przetomie lat
70 i 80 ub.w. W zwigzku z realizacjg projektowanego przedsiewziecia wystgpi
konieczno$¢ przeprowadzenia prac rozbiérkowych, przy czym nie bedg one dotyczyc¢
rozbiorki przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2.7. Ocenione w oparciu o wiedze naukowa ryzyko wystgpienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych,
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii, w tym ryzyko zwigzane ze zmiang klimatu.

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.) i jest
to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substanciji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opodznieniem. Projektowane przedsiewziecie z uwagi na jego zakres obejmujgcy
realizacje zabudowy ustug turystycznych wraz infrastrukturg towarzyszacg nie niesie
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za sobg ryzyka wystgpienia powaznej awarii. Zgodnie =z Zatgcznikiem
do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i iloéci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej zabudowy nie
mozna zaliczy¢ do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Hipotetyczne sytuacje awaryjne, ktére mogtyby wystgpic
na etapie budowy mogg by¢ zwigzane z awarig maszyn oraz pojazdow pracujgcych
na placu budowy Ilub dowozgcych materiaty na teren inwestycji. Z uwagi
na ww. potencjalne ryzyko, teren zaplecza budowy zostanie wyposazony w sorbenty
do usuwania ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. Wykorzystane
sorbenty bedg magazynowane w pojemnikach wykonanych z tworzyw sztucznych
odpornych na dziatanie substancji, ktérymi bedg zanieczyszczone sorbenty
(np. polietylenu HDPE), odpornych na dziatanie warunkéw atmosferycznych. Bedag
to pojemniki szczelne, z zamknieciem.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1897)
I rozumie sie przez nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegodlnosci
wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, dtugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi,
pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, chordb roslin lub zwierzat
albo choréb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu. Miejsce realizaciji
przedmiotowego przedsiewziecia znajduje sie w klimatycznej strefie umiarkowanej
cieptej (klimat przejsciowy). Projektowane przedsiewziecie znajduje sie poza
granicami pasa technicznego brzegu morskiego, stanowigcego strefe wzajemnego
bezposredniego oddziatywania morza i lgdu, bedgcego obszarem przeznaczonym
do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska (planowana inwestycja zlokalizowana jest w pasie ochronnym brzegu
morskiego). Polska pod wzgledem wstrzgséow sejsmicznych nie lezy w strefie
szczegolnie narazonej, granice ptyty Eurazjatyckiej przebiegajg w znacznej odlegtosci
od kontynentu, najblizej lgdu granica ta przebiega na potudniu Europy. Zgodnie
z danymi pochodzgcymi z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego
Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego, na terenie
przeznaczonym pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, nie wystepujg
osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami. Wedtug aktualnie wyznaczonych
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (OSZP 1%, czyli raz na sto lat), ktdrych
granice naniesione sg na ogolnodostepnych portalach mapowych, fragment terenu
przy potnocnej granicy dziatek inwestycyjnych znajduje sie w granicach OSZP 1%. Jak
wynika z map zagrozenia powodziowego (https://wody.isok.gov.pl/) klasa gtebokosci
wody na wiekszosci obszaru objetego szczegdlnym zagrozeniem powodzig
nie przekracza 1 m. Potencjalne zagrozenie mogg stanowi¢ réowniez ewentualne
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pozary, susze, mrozy i $niezyce, ulewne deszcze, silne wiatry. Prawidtowo
zaprojektowany i wykonany budynek charakteryzowat sie bedzie wymagang
odpornoscig na zagrozenia pozarowe czy powodziowe. Teren budowy zostanie
wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozardw, ktory bedzie regularnie
sprawdzany, konserwowany i uzupetniany, zgodnie z wymaganiami producentéw
i przepiséw przeciwpozarowych. llos¢ i rozmieszczenie gasnic przenosnych bedzie
zgodne z wymaganiami przepisow przeciwpozarowych. Wystepowanie upatow
i okresowych deficytow wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje tego typu
zabudowy (zasilanie w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej). Prawidtowo
posadowiony i wykonany budynek odznaczat sie bedzie duzg odpornoscig
na obcigzenie wiatrem i $niegiem, w zwigzku z czym silne wiatry oraz intensywne
opady atmosferyczne nie bedg stanowity istotnego zagrozenia dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Podsumowujgc, z ogoélnodostepnych informacji nie wynika,
aby miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia byto zlokalizowane na terenie
0 szczegolnym zagrozeniu wystgpienia katastrofy naturalnej (ryzyko wstgpienia tego
typu zjawisk jest znikome), a projektowane przedsiewziecie wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami bedzie charakteryzowa¢ sie wysokg odpornoscig
na ewentualne wystgpienie katastrof naturalnych.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U z 2021 r., poz. 2351, z p6zn. zm.), niezamierzone,
gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych
elementdow rusztowan, elementéw urzadzeh formujgcych, $cianek szczelnych
i  obudowy wykopdéw; nie jest katastrofg budowlang: uszkodzenie elementu
wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub wymiany,
uszkodzenie lub zniszczenie urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami; oraz
awaria instalacji. Projektowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy. Prawidtowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego
przedsiewziecia ograniczy do minimum ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej

Kwestie ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu zostaty szczegétowo opisane
w punkcie 9 niniejszego raportu.
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3. Opis elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialywania planowanego przedsiewziecia

na srodowisko.

3.1. Opis elementéw srodowiska objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

oraz korytarzy ekologicznych w rozumieniu tej ustawy.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze w opinii autorow niniejszego raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko, realizacja 1 eksploatacja
planowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana ze znaczgcym oddziatywaniem
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916), zwanej dalej ustawg o ochronie
przyrody.

Miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia zlokalizowane jest
w granicach dwoéch obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.: — obszaru chronionego krajobrazu
pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”, — obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru
ochrony siedlisk pn. ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017).
Ponadto w promieniu 2 km od terenu inwestycyjnego znajduje sie jeden obszar
podlegajgcy ochronie na podstawie ww. przepisow, tj. obszar Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw pn. ,Zatoka Pomorska” (PLB990003), ktérego granice
przebiegajg w odlegtosci okoto 106 m od granic dziatek inwestycyjnych. Lokalizacje
przedmiotowego przedsiewziecia na tle granic ww. obszarow przedstawia ponizsza
rycina (dziatki stanowigce miejsce realizacji przedsiewziecia objetego niniejszym
raportem 0o$ zaznaczono zielonym wypetnieniem).
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Rysunek 12 Lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem obszaréw objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W zakresie indywidualnych (obiektowych) form ochrony przyrody, najblizej
zlokalizowane wzgledem miejsca realizacji przedmiotowego przedsiewziecia obiekty
tego typu stanowig pomniki przyrody w miejscowosci Ustronie Morskie, w odlegtosci
ponad 400 m od granic terenu inwestycyjnego. Z uwagi na ww. odlegtos¢ wyklucza sie
mozliwos¢ negatywnego wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na te formy
ochrony przyrody.

Positkujgc sie wynikami Waloryzacji przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie
(Biuro Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.), na terenie inwestycyjnym
nie zidentyfikowano stanowisk gatunkéw chronionych oraz siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zatgczniku nr 1 do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz.U.
22014 r., poz. 1713). Teren przeznaczony pod realizacje planowanego
przedsiewziecia  stanowi obszar w znacznym  stopniu  przeksztatcony
antropogenicznie. W chwili obecnej na terenie inwestycyjnym znajduje sie Osrodek
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Wypoczynkowy ,Panorama”, ktéry od dnia 5 wrzesnia 2022 r. nie funkcjonuje juz jako
obiekt ustug turystycznych. W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia zaktada
sie, ze istniejgce obiekty budowlane zostang poddane rozbiérce, a w ich miejsce
zostanie wybudowany jeden budynek ustug turystycznych. Teren bedzie zatem
uzytkowany funkcjonalnie tak, jak dotychczas.

3.1.1 Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”

Jak wspomniano wyzej teren inwestycyjny zlokalizowany jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu pn. ,Koszalihski Pas Nadmorski’. Zgodnie
z zapisami ustawy o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
W zwigzku z tym zagospodarowanie takich systemow powinno zapewni¢ stan
wzglednej rownowagi ekologicznej. Przedmiotem ochrony w Gminie Ustronie Morskie
jest wybrzeze morskie obejmujgce dwa typy form brzegowych: klif nadmorski i wydmy.
W granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski’ znajdujg sie siedliska wazne
dla bytowania, cennych kregowcow, takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara,
zaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki: zyworodna i padalec, derkacz,
kszyk, kania ruda i btotniaki: stawowy oraz tgkowy, Swierszczak oraz strumienidéwka,
dzierzby, nietoperze i tasicowate.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg
zapisy uchwaty Nr XXXII1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Wo.
Zachodniopomorskiego z 2021 r., poz. 2091). Przedmiotowy obszar zostat wymieniony
w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty i oznaczony liczbg porzgdkowg nr 2. Zgodnie
z § 3 ust. 1 ww. uchwaty na obszarach, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2 do tej
uchwaty, wprowadzono nastepujgce zakazy:

1) Zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesng, rybackg i towiecka.

Realizacja projektowanego przedsiewziecia, z racji jego charakteru i lokalizacji
(na terenie juz przeksztatconym antropogenicznie, wykorzystywanym jako teren
osrodka wypoczynkowego), nie wigze sie z koniecznoscig zabijania dziko
wystepujgcych zwierzat. W wyniku realizacji inwestycji nie przewiduje sie niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry.

2) Realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

83



Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
w odniesieniu do wszystkich zakazéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg
odstepstwa wskazane w art. 24 ust. 2-3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody wynika,
ze zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (...)
nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu. Ponizej przeanalizowano kwestie dotyczgce ewentualnego negatywnego
wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu. Wedtug ,Waloryzacji przyrodniczej Gminy Ustronie
Morskie” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, luty 2015 r.), na terenie
inwestycyjnym nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw roslin, grzybow, zwierzat
oraz siedlisk przyrodniczych.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
dla ,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego” obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ochrony czynnej ekosystemow:

— w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych — prowadzenie racjonalnej gospodarki
lesnej polegajacej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk;

— W zakresie ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych — dostosowanie zabiegéw
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajagcych je gatunkéw
fauny, zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokfosci, oczek wodnych
oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesiji,

— w zakresie ochrony ekosysteméw wodnych — zachowanie i ochrona zbiornikow
wodnych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach
wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych,
wdrazanie programow reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkow
zwierzat, roslin i grzybéw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi.

Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie stoi w sprzecznosci z ww. ustaleniami,
planowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane na terenach zalesionych,
podmoktych, zabagnionych, na terenie inwestycyjnym nie wystepujg zbiorniki wodne
czy torfowiska. Ponadto, na terenie przeznaczonym pod przedmiotowe
przedsiewziecie dotychczas nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych,
w obrebie ktdérych okresla sie (wyznacza) strefy ochrony krajobrazu, stanowigce
w szczegoblnosci przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe, a takze
obszarow zabudowanych wyrézniajgcych sie lokalng formg architektoniczng, istotnych
dla zachowania waloréw krajobrazowych przedmiotowego obszaru chronionego
krajobrazu.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w gtéwnej mierze na terenie przeznaczonym
w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustug turystycznych (niewielkie fragmenty pieszojezdni zaprojektowano na terenie

oznaczonym jako teren rolny, przy czym takie zagospodarowanie tego terenu jest
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zgodne z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego), a wiec konkretnie dla takiego typu przedsiewzie¢ jak planowane
i opisane w niniejszym raporcie 00$. Dodatkowo projektowany budynek ustug
turystycznych bedzie realizowany na terenie, gdzie od lat funkcjonowat o$rodek
wypoczynkowy (istniejgce obiekty budowlane zostang poddane rozbidrce, a nastepnie
w granicach dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 zostanie wybudowany nowy budynek ustug
turystycznych).

Majgc na uwadze powyzsze, a takze przyjete rozwigzania chronigce srodowisko,
realizacja inwestycji nie bedzie miata znaczagco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody i ochrone krajobrazu ww. obszaru chronionego krajobrazu.

3) Likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych.

W 2zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie
likwidowania i niszczenia zadrzewieh srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.
W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie wycinke 28 drzew, znajdujgcych
sie na terenie dziatek oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako UT - teren zabudowy ustug turystycznych.

4) Wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu.

Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wydobywaniem
do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczagtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu.

5) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Przedsiewziecie nie obejmuje
dziatan polegajgcych na zaburzeniu stosunkow wysokosciowych oraz uktadu nachylen
i przebiegu naturalnych granic rzezby terenu. W zakres przedsiewzigcia nie wchodzg
prace prowadzgce do zniszczenia lub przeksztatcenia form rzezby terenu w sposob
oznaczajgcy utrate cech morfologicznych danego typu rzezby. Realizacja
projektowanego przedsiewziecia nie bedzie skutkowata istotnymi zmianami
uksztattowania terenu zwigzanymi z przemieszczaniem znacznych ilosci mas
ziemnych. Zgodnie z orzecznictwem (wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 29 wrzesnia 2008 r., sygn. IV SA/Wa 952/08) ,zakaz uszkadzania
lub przeksztatcania obszaru oraz wykonywania prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe
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terenu nie moze by¢ utozsamiany z zakazem wykonywania prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg obiektu budowlanego”. Majgc powyzsze na uwadze, wznoszenia obiektu
budowlanego nie mozna wprost utozsamiaC ze zmiang rzezby terenu. Jakkolwiek
obiekt taki niewatpliwie stanie sie elementem krajobrazu, to nie stanowi elementu
decydujgcego o zmianie wartosci w postaci rzezby terenu. W obrebie terenow dziatek
inwestycyjnych podlegajgcych przeksztatceniu rzezba terenu jest ptaska i taki sam
charakter bedzie miata po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewziecia.
Niezanieczyszczone masy ziemne, ktére zostang wydobyte podczas prac zwigzanych
z wykonaniem przylgczy beda wykorzystane do =zasypania tych wykopow
po zrealizowaniu przedmiotowych przytagczy. Ww. dziatania nie doprowadzg
do zniszczenia lub przeksztatcenia istniejgcej formy rzezby terenu w sposob
oznaczajgcy utrate cech morfologicznych istniejgcej rzezby. Stosunkowo duze ilosci
mas ziemnych zostang wydobyte podczas prac budowanych w Zzwigzku
z koniecznoscig wykonania wykopu pod kondygnacje podziemng projektowanego
budynku ustug turystycznych. Zaktada sie, ze przedmiotowe masy ziemne zostang
przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
rodzajéw odpadéw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce
przedsiebiorcami mogg poddawaé odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r., poz. 93).

6) Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

Realizacja i eksploatacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowata
diugotrwatych lub trwatych zmian poziomu woéd gruntowych (zaréwno ich
podwyzszenia jak i obnizenia w odniesieniu do stanu poczgtkowego). Wody opadowe
i roztopowe z powierzchni biologicznie czynnej odprowadzane bedg powierzchniowo
do gruntu w granicach terenu inwestycyjnego, natomiast wody opadowe pochodzace
z powierzchni utwardzonych i dachow bedg odprowadzane, zgodnie z zapisami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na teren
nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na terenie przeznaczonym pod realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia. Woda do projektowanego budynku ustug
turystycznych bedzie doprowadzona z sieci wodociggowe;j.

7) Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie wigze sie z koniecznoscig
likwidowania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych (brak tego typu obiektéw w granicach terenu inwestycyjnego).

8) Budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
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b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Zgodnie z § 4 ww. uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu zakaz ten nie
obowigzuje w sytuacji, gdy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosc
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, nie wprowadza sie zakazu wymienionego
w § 3 ust. 1 pkt 8. Projektowana zabudowa realizowana bedzie na terenie
oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem
7UT, w granicach ktérego przewiduje sie mozliwos¢ lokalizowania obiektow
budowalnych. W zwigzku z powyzszym ww. zakaz nie ma zastosowania
w analizowanym przypadku.

9) Lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegow klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Zgodnie z § 4 ww. uchwaty w sprawie obszardow chronionego krajobrazu zakaz ten nie
obowigzuje w sytuacji, gdy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosc
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego. Zgodnie z aktualnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren elementarny 7UT,
w granicach ktoérego planuje sie wybudowanie budynku ustug turystycznych jest
przeznaczony pod zabudowe ustug turystycznych. W 2zwigzku z powyzszym
ww. zakaz nie ma zastosowania w analizowanym przypadku.

3.1.2 Obszar Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”

Z uwagi na lokalizacje miejsca realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

w granicach obszaru Natura 2000 stanowigcego specjalny obszar ochrony siedlisk
» 1 rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (kod obszaru PLH320017), ponizej
przeanalizowano czy realizacja planowanego przedsiewziecia moze znaczgco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony przedmiotowego obszaru Natura 2000.
Zgodnie ze standardowym formularzem danych dla , Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego
Pasa Nadmorskiego”, obszar ten obejmuje dobrze zachowany fragment
zroznicowanego geomorfologicznie wybrzeza Battyku: brzegi klifowe, wydmowe,
mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek. Typowo
wyksztatcony uktad pasowy biotopdw obejmuje pas wod przybrzeznych, plaze
z pasami kidziny, wydmy biate oraz wydmy szare z charakterystyczng roslinnoscig
psammofilng i wydmy brunatne, porosniete borami bazynowymi. Na odcinkach
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dyluwialnych rozwija sie pomorski las brzozowo-debowy. Na zapleczu pasa
wydmowego spotkaC mozna lasy bagienne i tegowe, wyksztatcone czesciowo
na podtozu torfowym: wokét jeziora Liwia tuza, miedzy Wiodarkg a Mrzezynem oraz
na potudniowy wschod od Dzwirzyna. Na potudniowy wschod od Kotobrzegu rozcigga
sie duzy kompleks lesny z dominacjg zyznych buczyn, ale takze z udziatem dobrze
wyksztatconych grgdéw, tegoéw, olséw oraz z zachowanymi fragmentami starodrzewu
(Kotobrzeski Las). Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora
lagunowe, oddzielone od morza wagskim pasem mierzei: Resko Przymorskie i Liwia
tuza. Petnig one wazng role jako ostoje ptakow, obfitujg takze w cenne gatunki flory.
Nad jeziorem Liwia tuza odnaleziono niewielkie stanowisko selerow btotnych.
Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wiekszosci
odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatdow oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega,
Stara Rega, Czerwona). Obecnie duzy procent powierzchni pradoliny nie jest
uzytkowany rolniczo. Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwoj zarosli z udziatem
woskownicy europejskiej (Roby, Dzwirzyno). Ostoja odznacza sie wysokim stopniem
reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego wybrzeza Morza Battyckiego.
Gtéwnym walorem obszaru jest dobry stan zachowania typowych biotopéw tworzgcych
pas nadmorski, w szczegolnosci kompleksu boréw bazynowych. W obrebie ostoi
wystepuje jedno z bardziej rozlegtych skupisk roslinnosci halofilnej w Polsce
(na potnoc od Wiodarki). W okolicach Robéw i Stramniczki wystepujg niewielkie,
ale cenne florystycznie mszarne torfowiska typu battyckiego.

Obszar ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” posiada plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r.,, ogtoszonym w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1657. Ww. zarzadzenie zostato zmienione
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
28 czerwca 2017 r. zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r., 54 poz. 2914). Zgodnie
z aktualnym planem zadan ochronnych przedmiotami ochrony dla tego obszaru sa:

1) siedliska przyrodnicze z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG (dyrektywa
siedliskowa), tj.:
— estuaria - kod 1130,
— laguny przybrzezne — kod 1150,
— kidzina na brzegu morskim - kod 1210,
— klify na wybrzezu Battyku — 1230,
— solniska nadmorskie — kod 1330,
— inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych — kod 2110,
— nadmorskie wydmy biate — kod 2120,
— nadmorskie wydmy szare — kod 2130,
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— nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika — kod 2160,

— nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej — kod 2170,

— lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich — kod 2180,

— wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi — kod 2330,

— starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion - kod 3150,

— wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym — kod 4010,

— suche wrzosowiska — kod 4030,

— ziotorosla gorskie i ziotorosla nadrzeczne - kod 6430,

— torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracji — kod 7120,

— zyzne buczyny — kod 9130,

— grad subatlantycki — kod 9160,

— bory ilasy bagienne — kod 91D0,

— fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe — kod 91EO,

2) gatunki z zatgcznika Il dyrektywy siedliskowej, {j.:

— minog rzeczny,

— selery (Peczyna) btotne.

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg Gminy Ustronie Morskie” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, luty 2015 r.), w miejscu realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia oraz w buforze 100 m od terenu inwestycyjnego nie zidentyfikowano
siedlisk przyrodniczych i gatunkow stanowigcych przedmioty ochrony dla ww. obszaru
Natura 2000. Teren przeznaczony pod realizacje planowanego przedsiewziecia
stanowi obszar w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie. W chwili
obecnej na terenie inwestycyjnym znajduje sie Osrodek Wypoczynkowy ,Panorama”,
ktéry od dnia 5 wrzesnia 2022 r. nie funkcjonuje juz jako obiekt ustug turystycznych.
W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia zaktada sie, ze istniejgce obiekty
budowlane zostang poddane rozbiérce, a w ich miejsce zostanie wybudowany jeden
budynek ustug turystycznych. Teren bedzie zatem uzytkowany funkcjonalnie tak, jak
dotychczas. W zakresie fauny i flory stanowigcej przedmioty ochrony dla obszaru
Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” nalezy stwierdzic,
ze zarébwno w miejscu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, jak i w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg biotopy dogodne do bytowania minoga
rzecznego (rzeki) — gatunku typowo wodnego, czy siedliska charakterystyczne dla
wystepowania seleréw btotnych. Zgodnie z opracowaniem ,Gatunki roslin. Poradniki
ochrony siedlisk i gatunkéw Natura 2000 — podrecznik metodyczny. Tom 9.” (Praca
zbiorowa pod redakcjg dr hab. Barbary Sudnik-Wojcikowskiej i dr Hanny Werblan-
Jakubiec, 2004), do siedlisk (wg Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej),
charakterystycznych dla wystepowania selera btotnego zalicza sie siedliska o kodach:
3270 — zalewane, muliste brzegi rzek z nitrofilnymi zbiorowiskami terofitéw i 3130 —
brzegi lub osuszane dna zbiornikdbw wodnych z roslinnoscig nalezgcg do |soéto-
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Nanojuncetea (lub Littorelletea) — zatem siedliska nie zidentyfikowane na pobliskim
obszarze. Analogicznie zgodnie z opracowaniem pt. ,Gatunki Zwierzat (z wyjgtkiem
ptakéw). Poradniki ochrony siedlisk i gatunkdw Natura 2000 — podrecznik metodyczny.
Tom 6.” (Praca zbiorowa pod redakcjg: prof. Zbigniewa Witkowskiego, dr Pawita
Adamskiego, prof. Ryszarda Bartla, dr Andrzeja Kepela, prof. Andrzeja
Bereszynskiego) minogi rzeczne preferujg siedliska 3260 — nizinne i podgdrskie rzeki
ze zbiorowiskami wiosiennicznikdw, ktére réwniez nie zostaty zidentyfikowane
w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego. Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzic,
ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wigze sie z realizacjg dziatah mogacych
bezposrednio, bgdz posrednio skutkowa¢ pogorszeniem stanu siedlisk lub siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono ww. obszar Natura 2000,
wptyngC negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony ten obszar,
lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

3.1.3 Zatoka Pomorska

Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 106 m od granic
obszaru specjalnej ochrony ptakéw pn. ,Zatoka Pomorska” (kod obszaru PLB990003).
Zgodnie ze standardowym formularzem danych dla ,Zatoki Pomorskiej”, obszar ten
to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego (od piaszczystych fawic,
po zwirowiska i gtazowiska). Centralng cze$¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze
wyptycenie zwane tawicg Odrzanskg. W obszarze tym wystepujg co najmnigj
3 gatunki ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. W okresie wedrowek i w okresie
zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego (C2 i C3)
nastepujgcych gatunkow: perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, perkoz rogaty,
bielaczek, lodowka, markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla; w stosunkowo
wysokich liczebnoéciach (C7) wystepujg: nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi. Ptaki
wodno-btotne wystepujg w koncentracjach powyzej 20 000 osobnikéw (C4) - zimg
powyzej 100 000 osobnikow. Obszar ,Zatoka Pomorska” nie posiada planu zadan
ochronnych. Zgodnie z aktualnym standardowym formularzem danych dla tego
obszaru przedmiotami ochrony sg nastepujgce gatunki ptakow objete art. 4 dyrektywy
2009/147/WE (Dyrektywa ptasia):

— alka zwyczajna,

— nurnik zwyczajny,

— lodowka,

— nur czarnoszyi,

— nur rdzawoszyi,

— uhla zwyczajna,

— markaczka zwyczajna,
— szlachar,

— perkoz rogaty,

— perkoz dwuczuby,
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— perkoz rdzawoszyi.

Wykaz potencjalnych zagrozen, presji i dziatan majgcych wptyw na obszar
Natura 2000 pn. ,Zatoka Pomorska” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 16 Najwazniejsze oddzialywania i dziatalno$é majace duzy wptyw na obszar Natura 2000
pn. ,Zatoka Pomorska”.

Lp. Kod Opis zagrozenia Poziom
zagrozenia oddziatywan
Oddziatlywania negatywne
1. EO06 . .
Tereny zurbanizowane, tereny zamieszkane , .
5 X Sredni

Brak zagrozen i naciskow

Oddzialywania pozytywne

Lox Brak zagrozen i naciskéw $redni

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg Gminy Ustronie Morskie” (Biuro Konserwaciji
Przyrody w Szczecinie, luty 2015 r.), w miejscu realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia nie zidentyfikowano stanowisk chronionych gatunkéw, w tym ptakow.
Wobec odlegtosci inwestycji od ww. obszaru Natura 2000 przekraczajgcej 100 m, faza
budowy inwestycji nie bedzie zwigzana z negatywnym oddziatywaniem na plaze i wody
Morza Battyckiego, tj. teren stanowigcy siedliska gatunkow bedgcych przedmiotami
ochrony w tym obszarze. Niemniej jednak, w celu zapewnienia ochrony gatunkéw
ptakow i ich siedlisk zaktada sie ograniczenie prowadzenia prac z uzyciem ciezkiego
sprzetu budowlanego, bedgcego zrodtem hatasu o stosunkowo wysokim poziomie,
wytgcznie do pory dziennej. W fazie eksploatacji inwestycji rowniez nie wystgpig
oddziatywania na cele i przedmioty ochrony okreslone dla obszaru ,Zatoka Pomorska”.
Miejsce realizacji inwestycji nie stanowi siedliska gatunkow ptakow bedgcych
przedmiotami ochrony w ,Zatoce Pomorskie)” i nie stanowi miejsca zerowania,
noclegowiska, czy miejsca odpoczynku dla powyzszych gatunkéw. W Ustroniu
Morskim znajduje sie plaza, ktora jest juz uzytkowana rekreacyjnie, w zwigzku z czym
realizacja projektowanego przedsiewziecia nie spowoduje istotnego zwiekszenia presji
na ptaki wodne. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia na terenie uzytkowanym
dotychczas na cele turystyczne, nie wptynie w sposob znaczacy na gatunki ptakéw
zasiedlajgce brzegi i wody Morza Battyckiego.

3.1.4 Korytarze ekologiczne.

Ustawa o ochronie przyrody (art. 5 pkt 2) definiuje korytarze ekologiczne jako
obszary umozliwiajgce migracje roslin, zwierzat lub grzybdw.

Korzystajac z mapy korytarzy ekologicznych w Polsce dostepnej pod adresem
internetowym http://mapa.korytarze.pl/ ustalono, ze miejsce realizacji inwestycji nie
znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych (wg ww. mapy najblizszy korytarz -
.Pobrzeza Zachodniopomorskie” KPn-21B znajduje sie w odlegtosci okoto 7,5 km
na potudnie od miejsca realizacji inwestycji). Przyblizone usytuowanie miejsca
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realizacji planowanego przedsiewziecia wzgledem najblizszego korytarza
ekologicznego przedstawia ponizszy rysunek (przyblizone miejsce realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia zaznaczono niebieskim znacznikiem).

Rysunek 13 Przyblizona lokalizacja terenu inwestycyjnego wzgledem najblizszego korytarza

ekologicznego.
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Teren przeznaczony pod realizacje planowanego przedsiewziecia obecnie jest
juz przeksztatcony antropogenicznie. Aktualnie na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2
znajduje sie zabudowa, ktéra w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia objetego
niniejszym raportem o00$ podlegata bedzie rozbiérce — na powyzszym terenie
powstanie projektowany budynek ustug turystycznych oraz pieszojezdnie, tarasy,
dojscia piesze i parkingi utwardzone oraz zostang wykonane nasadzenia. Pozostate
dziatki inwestycyjne, czyli dziatki ewidencyjne nr 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie
sg niezabudowane — w zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia, na terenie
ww. dziatek planuje sie realizacje pieszojezdni oraz dopuszcza sie réwniez realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej (w granicach tego terenu przewiduje sie réwniez
realizacje nasadzen zastepczych). Wokot terenu inwestycyjnego znaczna czesé
terenu jest rowniez przeksztatcona antropogenicznie i w duzym stopniu zabudowana
(tereny na zachdd oraz na potudnie od dziatek inwestycyjnych). W granicach dziatek
inwestycyjnych brak naturalnych kryjowek dla zwierzyny. Lokalizacja terenu
inwestycyjnego w granicach miejscowosci Ustronie Morskie, stanowigcej tereny
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0 rozwinietym sektorze turystycznym (stata obecnos¢ ludzi, rozwinieta zabudowa
ustug turystycznych oraz mieszkalna, a ponadto znaczny procent ogrodzenia
okolicznych terendw) sprawia, iz tereny inwestycyjne nie stanowig potencjalnego
atrakcyjnego dla zwierzyny habitatu, a tym bardziej szlaku migracyjnego. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowego
przedsiewziecia na funkcjonalnosé korytarzy ekologicznych, w tym najblizszego
wzgledem miejsca realizacji korytarza ,Pobrzeza Zachodniopomorskie” KPn-21B,
zarowno w zakresie migracji zwierzat, jak i biernych przemieszczen innych
organizmow, tj. roslin i grzybow.

3.2. Opis wiasciwosci hydromorfologicznych, fizykochemicznych,

biologicznych i chemicznych waéd.

Dziatki inwestycyjne znajdujg sie w zlewni jednolitej czesci waod
powierzchniowych rzecznych pn. ,Malechowska Struga” (RW600010452). Wedtug
aktualnej karty charakterystyki dla Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych
.,Malechowska Struga” w latach 2014 — 2019 nie dokonano oceny stanu JCWP,
w okresie tym JCWP nie byta monitorowana. Wedtug oceny stanu wody za lata 2010
— 2012 (wczesniejszy kod JCWP: RW600017452) stan ekologiczny dla tego odcinka
cieku plasuje sie na poziomie ponizej dobrego, stan chemiczny wéd okreslono wtedy
jako dobry, natomiast stan ogdlny tej JCWP okreslono jako zty. Zgodnie z aktualng
kartg charakterystyki jest to niemonitorowana czes¢ wod (w latach 2016 — 2021,
na lata 2022 — 2027 planowany jest monitoring JCWP), dla ktérej wyznaczono cel
Srodowiskowy w postaci dobrego stanu ekologicznego (zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; zapewnienie
droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych) oraz dobrego stanu
chemicznego — przy czym ocene ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego
okreslono jako zagrozong. Planowane przedsiewziecie nie bedzie sie wigzac
Z ingerencjg w cieki i inne wody powierzchniowe. Z racji zakresu prowadzonych prac
i charakteru przedmiotowego przedsiewziecia, jego realizacja i eksploatacja nie bedzie
skutkowata zmiang stosunkéw wodnych oraz nie bedzie generowacC sciekdéw
technologicznych. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje sie wystgpienia ryzyka
nieosiggniecia celdw Srodowiskowych dla  przedmiotowej JCWP w zwigzku
z eksploatacjg planowanej inwestyc;ji.

Teren, w granicach ktérego planuje sie realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia, znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie
PLGW60009. Wedtug aktualnej karty charakterystyki dla tej jednolitej czesci wod
podziemnych stan oceniono jako staby. Wyznaczone cele srodowiskowe to dobry stan
chemiczny oraz ilosciowy. Oceniono ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako
zagrozone ilosciowo. Zgodnie z danymi dostepnymi na stronie GIOS dotyczgcymi
stanu jednolitych czesci woéd podziemnych przedmiotowa JCWPd na rok 2019
wykazywata stan chemiczny dobry oraz stan ilosciowy staby. Jako wskazniki
powodujgce staby stan wod uznano obnizenie zwierciadta wdd podziemnych w obrebie
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tarasu zalewowego rz. Parseta w obrebie zlewni od Niecieczy do Wielkiego Rowu
I (nr 44979), na obszarze ktérego wystepujg torfowiska, spowodowane intensywng
eksploatacjg przez obiekty wchodzgce w sktad ujecia wod w Bogucinie-Rosciecinie.
Staby stan ilosciowy okreslono z niskg wiarygodnoscig, poniewaz zagrozone siedliska
przyrodnicze nie posiadaty stanowisk badawczych w ramach sieci Monitoringu Siedlisk
i Gatunkéw. Zaréwno realizacja jak i eksploatacja planowanego na terenie
inwestycyjnym przedsiewziecia nie wigze sie z bezposrednim poborem wod
podziemnych (inwestycja zasilana bedzie w wode z sieci wodociggowej) czy tez
wprowadzaniem $ciekow do wod lub do ziemi.

Podsumowujgc, planowane przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem
znaczgcego wptywu, zaréwno na wody powierzchniowe, jak i wody podziemne.

3.3. Informacje dotyczace ewentualnej inwentaryzacji przyrodniczej.

Na potrzeby sporzgdzenia niniejszego dokumentu nie przeprowadzono
szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej. Teren dziatek inwestycyjnych jest juz
przeksztatcony antropogenicznie. Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe
budynku ustug turystycznych wraz z towarzyszgca infrastrukturg. W pierwszym etapie
konieczne bedzie przeprowadzenie rozbidrki istniejacych budynkéw znajdujgcych sie
na terenie dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie. Dziatki nr 28/16 i 28/17
obreb Ustronie Morskie obecnie sg niezabudowane, w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia objetego niniejszym raportem 008, planuje sie na ich terenie realizacje
pieszojezdni oraz dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.

Na terenie inwestycyjnym nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw zwierzat,
roslin i grzybow, na terenie nie wystepujg rowniez siedliska chronione.

3.4. Inne dane, na podstawie ktéorych dokonano opisu elementéw

przyrodniczych.

Opisu elementéw przyrodniczych na potrzeby niniejszego raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko dokonano w oparciu o Waloryzacje przyrodniczg
Gminy Ustronie Morskie (Biuro Konserwacji Przyrody S.C., Szczecin, luty 2015 r.).

4. Opis istniejacych w sasiedztwie lub w bezposrednim zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewziecia zabytkow
chronionych na podstawie przepisObw o ochronie zabytkow
| opiece nad zabytkami.

Na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
portalu mapowego Narodowego Instytutu Dziedzictwa (dostepnego pod adresem:
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/) ustalono, ze miejsce realizacji przedmiotowego
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przedsiewziecia nie znajduje sie w granicach obszaréw o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Na terenie przedmiotowego
przedsiewziecia i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie zabytki wpisane
do rejestru zabytkdw. Najblizej usytuowany obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw stanowi budynek zlokalizowany przy ul. Nadbrzeznej 8, oddalony od granic
terenu inwestycyjnego o okotlo 39 m (na potudniowy wschdéd od terenu
inwestycyjnego).

5. Opis krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢

zlokalizowane.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie od lat
przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe ustug turystycznych. Na terenie tym obecnie istnieje juz zabudowa, ktora
byta wykorzystywana na cele ustug turystycznych. W ramach planowanego
przedsiewziecia zaktada sie rozbidrke istniejgcych obiektéw oraz wybudowanie
od podstaw nowego budynku wustug turystycznych. Jeden z budynkéw
przeznaczonych do rozbiorki jest obiektem pieciokondygnacyjnym i jest
on usytuowany najblizej ulicy Nadbrzeznej — stanowi obiekt najlepiej widoczny
od strony ulicy. Projektowany budynek réwniez bedzie obiektem
pieciokondygnacyjnym, w zwigzku z czym nie przewiduje sie, by budowa
projektowanego budynku ustug turystycznych, w obrebie terenu inwestycyjnego,
zmienita znaczgco krajobraz okolicy i dotychczasowy odbior wizualny terenu
inwestycyjnego z okolicznych obszardéw.

Analogicznie do przeznaczenia terendw inwestycyjnych, sgsiednie tereny
w znacznym stopniu rowniez sg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych. W wigkszosci
obszary te sg juz zabudowane, co oznacza, ze okoliczny krajobraz jest juz silnie
przeksztatcony antropogenicznie i stanowi strefe rozwinietej turystyki. Projektowany
nowoczesny obiekt ustug turystycznych bedzie sie harmonijnie wpisywa¢ w krajobraz
okolicy o znacznie rozwinietym charakterze zabudowy turystycznej (z domieszkg
zabudowy mieszkalnej). Ponizej przeanalizowano szczegodtowo zagospodarowanie
terendw graniczgcych z terenem inwestycyjnym:

1. Nadziatce nr 726 obreb Ustronie Morskie, graniczgcej z terenem inwestycyjnym
od potudnia, znajduje sie kompleks apartamentéw ,Apartamenty
pod modrzewiem”. Na terenie tej dziatki zewidencjonowano tgcznie 23 budynki
(16 budynkéw oznaczonych jako ,i”, czyli inne budynki niemieszkalne
oraz 7 budynkdéw oznaczonych jako ,h” czyli budynki handlowe lub ustugowe),
przy czym na terenie znajdujg sie rowniez udogodnienia dla turystow w postaci
basenu zewnetrznego, placu zabaw, miejsca na ognisko, boiska do siatkdwki.
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Fotografia 1 Charakter istniejagcego zagospodarowania znajdujgcego sie na terenie graniczacym

z terenem inwestycyjnym od potudnia — dz. nr 726.

Fotografia 2 Charakter istniejacego zagospodarowania znajdujacego sie na terenie graniczgcym

z terenem inwestycyjnym od potudnia — dz. nr 726 (plac zabaw).

2. Dziatka nr 28/60 obreb Ustronie Morskie, graniczgca z terenem inwestycyjnym
od potudniowego zachodu, stanowi teren w gtéwnej mierze porosniety przez
roslinnos¢ niskg trawiastg i ruderalng. Potudniowy fragment dziatki jest
zadrzewiony i zakrzewiony. W potudniowo zachodnim narozniku owej dziatki
(czyli w punkcie najbardziej oddalonym od terenu inwestycyjnego),
zlokalizowany jest niewielki budynek zewidencjonowany jako ,i” czyli inny

budynek niemieszkalny.
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. Dziatka nr 31/3 obreb Ustronie Morskie, graniczgca z terenem inwestycyjnym
od potudniowego wschodu, stanowi niewielkg waska dziatke usytuowang
pomiedzy ulicg Nadbrzezng a kompleksem apartamentow ,Apartamenty pod
modrzewiem”. Teren dziatki pokrywa nawierzchnia utwardzona — chodnik.

. Dziatka nr 28/59 obreb Ustronie Morskie, graniczgca z terenem inwestycyjnym
od zachodu, stanowi niezabudowany teren, porosniety w znacznym stopniu
roslinnoscig niskg trawiastg i ruderalng.

. Dziatka nr 28/53 obreb Ustronie Morskie, graniczaca z terenem inwestycyjnym
od zachodu, jest niezabudowana i porosnieta roslinnoscig niskg trawiastg oraz
W znacznym stopniu zadrzewiona.

. Dziatka nr 322/14 obreb Ustronie Morskie, zlokalizowana na pétnoc od terenu
przewidzianego pod realizacje planowanego przedsiewziecia, stanowi teren
w duzym stopniu zalesiony. W jej granicach zlokalizowane sg 4 niewielkie
budynki zewidencjonowane jako ,i” czyli inne budynki niemieszkalne, z czego
3 z powyzszych budynkow znajdujg sie na potnoc od terenu inwestycyjnego,
wewnagtrz obszaru zalesionego (czwarty budynek jest zlokalizowany w znacznej
odlegtosci na pétnocny zachdd od terenu realizacji przedsiewziecia, rowniez
wewnagtrz obszaru zalesionego). Dalej na pétnoc od gruntow tej dziatki rozcigga
sie plaza.

. Dziatka nr 322/6 obreb Ustronie Morskie, zlokalizowana jest na pétnoc od granic
terenu inwestycyjnego i stanowi teren zalesiony, niezabudowany.

. Dziatka nr 322/7 obreb Ustronie Morskie, stanowi niewielkg, waskg dziatke
usytuowang wzdtuz wschodniej granicy dziatki 322/7, a zatem zlokalizowang
na potnoc od terenu inwestycyjnego. Jej grunty sg zewidencjonowane jako
dr czyli drogi, powierzchnia dziatki stanowi powierzchnie utwardzona.

. Dziatki nr 29/7, 29/5 i 30/1 obreb Ustronie Morskie, zlokalizowane wzdtuz
wschodniej granicy dziatek inwestycyjnych, sg zewidencjonowane jako dr czyli
drogi i stanowig powierzchnie utwardzong — chodnik. Dalej na wschdd
przebiega ulica Nadbrzezna, po ktorej drugiej stronie znajdujg sie budynki
zewidencjonowane jako mieszkalne oraz budynki inne niemieszkalne. Jak
wynika z ogolnodostepnych informacji obiekty zlokalizowane najblizej drogi,
wzdtuz ulicy Nadbrzeznej, w gtéwnej mierze petnig funkcje ustugowg — lokale
gastronomiczne. Nieco gtebiej, dalej na wschod, znajdujg sie obiekty oferujgce
noclegi. Ponizsza fotografia ukazuje zabudowe zlokalizowang wzdtuz ulicy
Nadbrzeznej, usytuowang na wschod od terenu inwestycyjnego.
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Fotografia 3 Widok na zabudowe zlokalizowana na wschéd od terenu inwestycyjnego, wzdiuz

ulicy Nadbrzeznej.

-

«Przéma
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach OChK
pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski®, stanowigcego forme ochrony przyrody wskazang
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, powotang w celu
ochrony ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych. Na terenie dziatek objetych
planowanym przedsiewzieciem nie stwierdzono wystepowania laséw, srédpolnych
torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych oraz innych zbiornikow wodnych,
moggcych stanowi¢ cenny przyrodniczo biotop. Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg
Gminy Ustronie Morskie” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, luty 2015 r.)
na terenie dziatek inwestycyjnych nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych. Dotychczas na terenie inwestycyjnym rowniez zlokalizowana byta
zabudowa wykorzystywana na cele turystyczne, a sam teren byt pokryty w gtéwnej
mierze roslinnoscig niskg trawiastg i ruderalng (z nielicznymi drzewami),
nie odznaczajgc sie szczegdlng atrakcyjnoscig wizualng krajobrazu. W wyniku
realizacji planowanego przedsiewziecia teren ulegnie uporzgdkowaniu, zielen bedzie
urzgdzona, na terenie inwestycyjnym zostang wykonane nowe nasadzenia, stanowigc
harmonijne uzupetnienie koncepcji architektonicznej projektowanego obiektu ustug
turystycznych. Wizualizacje projektowanej zabudowy przedstawiajg ponizsze rysunki.
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Rysunek 14 Widok na projektowany budynek od strony potudniowej terenu inwestycyjnego

(widok od strony wejscia gitéownego do budynku).

— =

j —ﬁ“ f"* =

Rysunek 15 Widok z lotu ptaka od strony potudniowej zabudowy z budynkiem wkomponowanym

w istniejacy krajobraz.




Rysunek 16 Widok z lotu ptaka od strony poétnocno-wschodniej zabudowy z budynkiem

wkomponowanym w istniejacy krajobraz.

Rysunek 17 Widok na projektowany budynek od ulicy Nadbrzeznej - wizualizacja

wkomponowana w istniejacy krajobraz.
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Teren dziatki inwestycyjnej nie jest zlokalizowany w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego, na terenie nie wystepujg cenne uktady ruralistyczne, obiekty dawnych
granic i reliktowe formy wiasnosci, obiekty zabytkowe, obiekty architektury warownej,
obronnej i wojskowej, obiekty gérnictwa, hutnictwa i energetyki, obiekty rzemiosta.

6. Informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie, na ktorych
obecnie istnieje zabudowa ustug turystycznych. W zwigzku z realizacjg planowanego
przedsiewziecia, istniejgca zabudowa oraz towarzyszgca jej infrastruktura beda
podlegaty rozbiorce. Majgc na uwadze powyzsze, teren inwestycyjny bedzie
uzytkowany w sposéb tozsamy z dotychczasowym, zmianie ulegng jedynie parametry
samego obiektu budowlanego, jego wyglad i funkcjonalno$é. Nie przewiduje sie
by ewentualne oddziatywania na srodowisko zwigzane z eksploatacjg projektowanej
inwestycji byty ponadnormatywne i wykraczaty poza granice terenu inwestycyjnego.
Nowoczesniejsze rozwigzania techniczne zmierzajg naturalnie w strone zmniejszenia
emisji do Srodowiska, czy to w zakresie hatasu, czy tez emisji zanieczyszczen
do powietrza.

Inwestycja jest planowana do realizacji w miejscowosci turystycznej o mocno
rozwinietym sektorze ustugowo-hotelowym. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego znaczna czes$¢ z okolicznych terenow
to tereny ustug turystycznych oraz tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug
turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowej. W sgsiedztwie terenu inwestycyjnego
nie wystepujg tereny przemystowe, mogace stanowi¢ potencjalne zrodto
ponadnormatywnych emisji do sSrodowiska. Analizujgc dostepne na Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Ustronie Morskie informacje dotyczgce prowadzonych
oraz zakonczonych postepowan w zakresie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzono, ze na przestrzeni lat (2008 r. — 2022 r.) dla obszaru
obejmujgcego do 500 m od granic terenu inwestycyjnego, procedowano wnioski
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢
dotyczgcych zabudowy ustug turystycznych czy infrastruktury (tj. drogi i Sciezki
rowerowe). Jak wynika z powyzszego, w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego planuje
sie i sg realizowane nowe obiekty turystyczne oraz infrastruktura utatwiajgca turystom
przemieszczanie sie po terenie miejscowosci. Jednoczesnie pod przedmiotowe
przedsiewziecie zostang przeznaczone tereny, dotychczas wykorzystywane na ten cel
(nie bedzie to wiec zabudowa o nowym charakterze wzgledem stanu obecnego).

Zagospodarowanie terenu inwestycyjnego bedzie 2zgodne z jego
przeznaczeniem wynikajgcym z  obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Okoliczne obszary rowniez w znacznej mierze
sg przeznaczone pod tego rodzaju zabudowe (zabudowe ustug turystycznych).
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Realizacja przedmiotowej inwestycji na wybranym terenie bedzie sie wiec wpisywac
w zagospodarowanie okolicznych terenow, tworzgc spdjng catosé.

7. Opis przewidywanych skutkéw dla srodowiska w przypadku

niepodejmowania przedsiewziecia.

W przypadku niepodejmowania przedmiotowego przedsiewziecia na terenie
inwestycyjnym pozostanie istniejgca tam dotychczas zabudowa — 6 budynkéw
oznaczonych na mapie ewidencyjnej jako ,i” czyli inne budynki niemieszkalne. Do dnia
5 wrzesnia 2022 roku na terenie inwestycyjnym funkcjonowat Osrodek Wypoczynkowy
,Panorama”. Obecnie istniejgce na terenie budynki nie sg juz uzytkowane. W chwili
obecnej nie da sie jednoznacznie stwierdzi¢ czy teren ten po pewnym czasie nie
zostatby zagospodarowany w inny sposob, jednakze biorgc pod uwage przeznaczenie
czesci terenu inwestycyjnego wedtug miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dziatki nr 29/6, 29/8, 30/2 sg oznaczone jako teren zabudowy ustug
turystycznych), w granicach ktérej obecnie istnieje zabudowa
i na ktoérej zaprojektowano nowy budynek ustug turystycznych, przewiduje sie,
iz teren ten predzej czy pézniej zostatby ponownie wykorzystany do prowadzenia tego
typu ustug. Niepodejmowanie przedsiewziecia nie spowodowatoby zmian
w Srodowisku miejsca realizacji przedmiotowe] inwestycji. W granicach dziatek
inwestycyjnych nie znajdujg sie cenne siedliska przyrodnicze, nie stwierdzono réwniez
wystepowania chronionych gatunkoéw, roslin, grzybow i zwierzat. Lokalizacja wybrana
pod realizacje planowanego przedsiewziecia stanowi miejsce optymalne, teren jest juz
przeksztatcony antropogenicznie. Ponadto planowane zagospodarowanie terenu
inwestycyjnego jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru. Jednoczesnie nalezy zaznaczyc,
iz brak realizacji planowanego przedsiewziecia moze spowodowacC posrednie
i dtugoterminowe negatywne skutki dla Inwestora (a nawet okolicznych mieszkancéw)
zwigzane z niewykorzystaniem w petni potencjatu terenu inwestycyjnego. Mniejsza
baza noclegowa przektadataby sie bowiem bezposrednio na mniejszg ilos¢ turystéw
moggcych znalez¢ zakwaterowanie na terenie miejscowosci Ustronie Morskie.
Powyzsze skutkowatoby zmniejszeniem zyskow zaréwno Inwestora jak i lokalnych
przedsiebiorcow (np. lokale gastronomiczne i sklepy z pamigtkami), a tym samym
spowolnieniem rozwoju ekonomicznego okolicy. Ponadto w przypadku niepodjecia
realizacji planowanej inwestycji istniejgce na terenie budynki mogag nie zosta¢ poddane
rozbiérce (rozbiorka w przypadku braku mozliwosci budowy projektowanego obiektu
bytaby nieoptacalna pod wzgledem ekonomicznym), przez co z czasem, w wyniku
braku uzytkowania, zaczng niszcze¢ i powodowaé negatywny odbior wizualny obszaru
— nastgpi zmniejszenie walorow krajobrazowych okolicy, co biorgc pod uwage
lokalizacje terenu inwestycyjnego przy ulicy Nadbrzeznej (uczeszczanej przez
turystéw), bytoby zjawiskiem wysoce niepozgdanym i negatywnym.
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8. Opis wariantéw uwzgledniajacy szczegolne cechy

przedsiewziecia lub jego oddzialywania.

8.1. Wariant proponowany przez wnioskodawce oraz racjonalny

wariant alternatywny wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

8.1.1. Wariant proponowany.

W wariancie proponowanym przez wnioskodawce zakfada sie w pierwszej
kolejnosci rozbidrke istniejgcych na terenie inwestycyjnym 6 budynkow (budynki
zlokalizowane sg w granicach dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2, wszystkie budynki
przeznaczone do rozbiérki oznaczone sg jako ,i” czyli inne budynki niemieszkalne,
a ich faczna powierzchnia wynosi okoto 1585 m?). Nastepnie zaktada sie
przeksztatcanie terenu inwestycyjnego zgodnie z zaktadang koncepcjg. Na terenie
dziatek nr 29/6, 29/8 i 30/2 zaktada sie budowe budynku ustug turystycznych
0 powierzchni zabudowy wynoszacej okoto 2 392 m2. Lgczna powierzchnia utwardzen
zaplanowanych w granicach ww. dziatek, na ktére sktadajg sie: pieszojezdnia, tarasy,
dojscia piesze, parkingi utwardzone, wyniesie okoto 12255 m2. Tym samym
powierzchnia czynna biologicznie w granicach ww. dziatek wyniesie okoto 1 189,5 m?.
Projektowany budynek ustug turystycznych bedzie posiadat jedng kondygnacje
podziemng (parking podziemny z lokalizacjg okoto 80 miejsc postojowych) oraz pieé
kondygnacji nadziemnych. tgcznie w budynku bedzie sie znajdowac
171 apartamentéw. Pozostate dwie dziatki inwestycyjne, czyli dziatki nr 28/16 oraz
28/17 sg niezabudowane. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczone sg one symbolem 2RP (tereny rolne).
Na terenie dziatki nr 28/17 wstepnie zaplanowano realizacje pieszojezdni
0 powierzchni okoto 573 m?. Na obu ww. dziatkach dopuszcza sie rowniez mozliwo$¢
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

Oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia zwigzane z fazg budowy
(emisja hatasu zwigzana z ruchem maszyn i pojazdow transportowych,
niezorganizowana emisja gazow i pytow do powietrza pochodzgca ze spalania paliw
w silnikach maszyn i pojazdow, wytwarzanie odpadow w zwigzku z rozbiérkg oraz
prowadzeniem prac budowlanych, wytwarzanie s$ciekdw socjalno-bytowych przez
pracownikow wykonujgcych prace budowalne i montazowe) bedg stosunkowo
krotkotrwate i ustang wraz zakonczeniem budowy. Nie bedg to oddziatywania
Znaczgce, moggce negatywnie wptyng¢ na srodowisko.

W fazie eksploatacji planowanego przedsiewziecia zakfada sig, iz ewentualne
oddziatywania bedg niewielkie i nie bedg powodowaé negatywnego wptywu
na srodowisko. Eksploatacja projektowanego obiektu ustug turystycznych bedzie sie
wigza¢ w zakresie hatasu z jedynie z pracg urzgdzen wentylacyjnych oraz ruchem
pojazdow samochodowych po terenie inwestycyjnym. Nie przewiduje sie,
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by powyzsze miato znaczgcy wptyw na klimat akustyczny obszaru, nie przewiduje sie
ponadnormatywnych oddziatywan w zakresie emisji hatasu na sagsiednie tereny
chronione akustycznie. W zakresie emisji do powietrza przewiduje sie wystgpienie
zarébwno emisji zorganizowanej (kotty gazowe, wentylacja) jak i niezorganizowanej
(ruch samochoddéw w granicach terenu inwestycyjnego), jednakze emisje te nie bedg
znaczgce i nie bedg miec istotnego wptywu na jakosS¢ powietrza na rozpatrywanym
terenie. W fazie eksploatacji planowanej inwestycji wytwarzane bedg scieki socjalno-
bytowe (odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej) w ilosci okoto
7,5 m3/h. W przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej,
wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych bedg odprowadzane
na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych na dziatkach stanowigcych wtasnosc¢
Inwestora. Zaktada sie, ze wody opadowe i roztopowe z pieszojezdni zostang
podczyszczone W urzagdzeniach podczyszczajgcych. W fazie eksploatacii
przedsiewziecia przewiduje sie, ze na terenie inwestycji bedg wytwarzane odpady
powstate w trakcie uzytkowania projektowanego budynku ustug turystycznych. Bedg
to m.in. resztki zywnosci, opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw
sztucznych, opakowania ze szkta oraz inne odpady komunalne, czyli typowe odpady
zwigzane z bytowaniem ludzi. Wszystkie odpady bedg przekazywane uprawnionym
odbiorcom, posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki
odpadami. Zaréwno etap realizacji jak i eksploatacji projektowanego obiektu ustug
turystycznych nie wptynie rowniez w sposob istotny na roznorodnos¢ obszaru — teren
jest juz przeksztatcony antropogenicznie, w granicach terenu istniejg budynki
przeznaczone do rozbidrki, w ktdrych miejsce powstanie projektowany budynek ustug
turystycznych, zielen wystepujgca na terenie inwestycyjnym dotychczas stanowita
w gtdwnej mierze roslinnos¢ niskg trawiastg i ruderalng, w wyniku realizacji
planowanej inwestyciji teren ulegnie uporzgdkowaniu, zielen bedzie urzagdzona oraz
zostang wykonane nowe nasadzenia. Duza cze$¢ terenu stanowita bedzie w dalszym
ciggu teren biologicznie czynny.

Wariant ten zostat wybrany, ze wzgledu na ograniczone (matoznaczace)
oddziatywanie na Srodowisko, przy jednoczesnej realizacji inwestycji w zakresie
zgodnym z oczekiwaniami Inwestora.

8.1.2. Racjonalny wariant alternatywny.

Jako racjonalny wariant alternatywny wybrano wariant polegajgcy na realizacji
na poziomie parteru projektowanego budynku strefy SPA oraz czesci gastronomicznej
(sktadajgcej sie z kuchni i sali restauracyjnej). Realizacja powyzszych udogodnien
spowodowataby zmniejszenie liczby apartamentéw, mogacych powsta¢ na poziomie
parteru budynku. Wstepnie przyjeto, iz czes¢ gastronomiczna zostataby zlokalizowana
w czesci wschodniej parteru, od strony ulicy Nadbrzeznej, powodujgc lepszg
ekspozycje i umozliwiajgc tym samym tatwiejszy dostep do ustugi potencjalnym
zainteresowanym, ktdrzy nie korzystajg z bazy noclegowej obiektu. Zatozono
wstepnie, iz restauracja powstataby w miejsce 6 apartamentow projektowanych
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w wariancie proponowanym wzdtuz wschodniej $ciany parteru budynku — przyjeta
stosunkowo duza powierzchnia sali restauracyjnej umozliwiatby organizacje duzych
imprez okoliczno$ciowych. W wariancie proponowanym przez inwestora na parterze
planowanego budynku ustug turystycznych zaprojektowano sitownie oraz pokoj zabaw
dla dzieci, w przypadku wariantu racjonalnego alternatywnego, oprocz powyzszych
udogodnien, utworzono by réwniez strefe SPA, ktéra najprawdopodobniej bytaby
zlokalizowana przy sitowni oraz pokoju zabaw dla dzieci, czyli w zachodnim skrzydle
budynku i zastgpitaby jeden z projektowanych dla wariantu proponowanego przez
inwestora apartamentéw. Eksploatacja inwestycji w wariancie alternatywnym
wigzataby sie z rdéznicami w zakresie zrodet emisji, w poréwnaniu z wariatem
proponowanym, obejmujgcymi m.in.:

— zrodto  powstawania Sciekow technologicznych — eksploatacja czesci
gastronomicznej, konkretnie pomieszczen kuchni zwigzana bedzie z wytwarzaniem
Sciekéw technologicznych, przy czym przyjmuje sie, ze dla Sciekdw z technologii
kuchni zostanie zastosowany separator ttuszczu i skrobi;

— dodatkowe zrodta emisji hatasu wynikajgce z zastosowania systemu wentylacji
mechanicznej w pomieszczeniach kuchni i sali restauracyjnej,

— dodatkowe zrodta emisji hatasu oraz gazéw i pytow do powietrza w postaci
samochoddéw dostawczych zaopatrujgcych zaplecze kuchenne, przy czym emisja
ta ma charakter emisji niezorganizowane.

Realizacja restauracji, w zamian za czes¢ apartamentow zlokalizowanych na poziomie

parteru wigzata sie ze zblizonym zapotrzebowaniem na wode jak w przypadku

wariantu proponowanego. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody, przecietna

norma zuzycia wody w przypadku restauracji, w przeliczeniu na 1 miejsce wynosi

3 m®m-c. Zaktada sie, w ramach powierzchni zajmowanej przez 6 apartamentow

(projektowanych we wschodniej czesci parteru), mozliwo$¢ realizacji restauracji

na okoto 70 miejsc konsumenckich. W takim wypadku zuzycie wody wynositoby okoto

210 m3/m-c dla restauracji. Dla porownania w przypadku realizacji 6 apartamentéw

(6 apartamentéw trzyosobowych, projektowanych w tym miejscu w przypadku

wariantu proponowanego przez inwestora), ilos¢ zuzywanej w skali miesigca wody

wyniostaby okoto 198 m3/m-c. Szacowana roznica jest stosunkowo niewielka, przy
czym w przypadku wariantu racjonalnego alternatywnego zaktadana ilo$¢ zuzywanej
wody bytaby jedynie nieco wyzsza (o 12 m?3) niz dla wariantu proponowanego przez
inwestora. Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia w racjonalnym wariancie
alternatywnym wigzata sie bedzie rowniez ze zwiekszeniem ilosci wytwarzanych
odpaddéw (odpady z gastronomii). Zaktada sie, iz pozostata charakterystyka
przedsiewziecia jest taka sama jak dla wariantu realizacyjnego. Na obecnym etapie
nie przewiduje sie bowiem, by utworzenie strefy SPA skutkowato znaczgcymi
zmianami w moggcych ewentualnie powstaé na etapie eksploatacji emisjach.

Pomieszczenie SPA bedzie wyposazone w wentylacje hybrydowg, tak jak majgcy

powstaé w jej miejsce w wariancie proponowanym apartament, na obecnym etapie nie

da sie jednoznacznie okresli¢ jakie ustugi bytyby oferowane w strefie SPA, a co za tym
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idzie nie da sie oszacowac ilosci i doktadnego rodzaju generowanych odpadow, ilosci
zuzywanej wody czy energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby prowadzenia SPA.
W zwigzku z czym dla uproszczenia przyjeto, iz ilosci te bytyby zblizone
do zaktadanych dla uzytkowania wyznaczonego pomieszczenia jako apartamentu dla
turystow (czyli jak w wariancie proponowanym przez inwestora). Uzasadnieniem
dla wyboru wariantu racjonalnego alternatywnego sg przede wszystkim wzgledy
wynikajgce z mozliwosci sprostania bardziej wymagajgcym klientom, co wigze sie
z uzyskiwaniem wiekszych zyskow z prowadzonej dziatalnosci. Zakres wariantu
wypetnia przestanki racjonalnosci, a za jego wyborem przemawia mozliwos¢
Swiadczenia wiekszego zakresu ustug, przy — w dalszym ciggu — relatywnie niewielkim
wptywie na srodowisko. Jednoczesnie budowa budynku ustug turystycznych
z zapleczem gastronomicznym oraz strefg SPA wymaga poniesienia duzo wiekszych
naktadow finansowych na realizacje samej inwestycji. Oddziatywania zwigzane z fazg
budowy bytyby tozsame z oddziatywaniami generowanymi przez wariant proponowany
przez wnioskodawce.

8.2. Racjonalny wariant najkorzystniejszy dla srodowiska

wraz z uzasadnieniem jego wyboru.

Przy wyborze racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska
skupiono sie na mozliwych rozwigzaniach technologicznych w zakresie
projektowanego budynku ustug turystycznych, ktére moglyby mie¢ wplyw
na ograniczenie do minimum ich oddziatywania na srodowisko. Powyzsze uzasadnia,
ze jako racjonalny wariant najkorzystniejszy dla srodowiska wybrano wariant
obejmujgcy budowe budynku ustug turystycznych jak w wariancie proponowanym,
przy czym ogrzewanie i c.w.u. pochodzityby z wtasnej instalacji pompy ciepta. W tym
przypadku oddziatywanie inwestycji wigzatoby sie z wykluczeniem emisji substanc;ji
do powietrza pochodzacej z eksploatacji kotta/kottdw gazowych, ktére zaprojektowano
w wariancie proponowanym jako zrédto ogrzewania. Wykluczenie ww. emisji mozliwe
bytoby przy jednoczesnym, wiekszym niz w wariancie proponowanym, zuzyciu energii
elektrycznej (wykorzystywanej na potrzeby pracy pompy). Nalezy zaznaczyc,
ze realizacja inwestycji w takim systemie wigzataby sie z koniecznoscig poniesienia
znacznie wiekszych nakfadéw finansowych na realizacje inwestycji, w stosunku
do wariantu realizacyjnego, w ktérym planuje sie ogrzewanie budynku i c.w.u.
z kondensacyjnego kotta/kottéw gazowych. Oddziatywanie ,racjonalnego wariantu
najkorzystniejszego dla srodowiska” w odniesieniu do pozostatych elementéw
srodowiska nie rozni sie od oddziatywania generowanego przez wariant proponowany
przez wnioskodawce.

Nalezy zaznaczy¢, ze przyjete dla wariantu proponowanego zastosowanie
do ogrzewania projektowanego budynku i wody uzytkowej, kotta/kottéw na paliwo
gazowe, jest stosunkowo korzystnym dla $rodowiska rozwigzaniem, jezeli chodzi
0 zrodta konwencjonalne — spalanie gazu wigze sie z duzo nizszg emisjg substancji
do powietrza, anizeli w przypadku spalania wegla, drewna, czy paliw ptynnych.
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Oddziatywanie ,racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla Srodowiska”
na obszary ochrony przyrody nie roznitoby sie od oddziatywania generowanego przez
wariant proponowany przez wnioskodawce. W zwigzku z powyzszym, biorgc pod
uwage fakt, ze Inwestor przewidziat juz w ramach wariantu proponowanego przez
wnioskodawce, zastosowanie stosunkowo korzystnego dla srodowiska paliwa (gazu
ziemnego), a takze wzgledy ekonomiczne, odstgpiono od realizacji inwestycji
w racjonalnym wariancie najkorzystniejszym dla srodowiska.

9. Okreslenie przewidywanego oddzialywania analizowanych

wariantow na srodowisko.

9.1. Faza realizacji

W fazie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, zarbwno w wariancie
proponowanym przez inwestora, racjonalnym wariancie alternatywnym, jak
i racjonalnym wariancie najkorzystniejszym dla srodowiska powstanie emisja hatasu,
ktérej zrédtem bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych (np. koparki, koparko-
tadowarki, zageszczarki, dzwigi samochodowe i samobiezne, reczne narzedzia
elektryczne i pneumatyczne) oraz pojazdéw transportowych dowozgcych materiaty
budowlane. Tozsamy bedzie rowniez rodzaj i zakres prowadzonych prac
budowlanych, a takze czas trwania oddziatywan na klimat akustycznych, ktérych prace
te bedg zrédtem. Z akustycznego punktu widzenia najwiekszym (cho¢ stosunkowo
krotkookresowym) zrodiem hatasu bedg prace rozbiérkowe istniejgcych dotychczas
na terenie budynkdw oraz prace ziemne, zwigzane z przygotowaniem terenu
przeznaczonego pod projektowany budynek ustug turystycznych (ten etap prac
zwigzany bedzie z pracg ciezkich maszyn budowlanych, koparek, koparko-tadowarek,
itp.). Niemniej jednak bedg to oddzialywania o charakterze przejsciowym
i krotkotrwatym (wykorzystywany sprzet ciezki bedzie sie przemieszczat wraz
z postepem prac). Oddziatywanie w zakresie emisji hatasu do $rodowiska
ograniczone bedzie do pory dnia (nie przewiduje sie prowadzenia prac budowlanych
w porze nocy). W zwigzku z tym bedzie to oddziatywanie nieciggte, o zmiennym
natezeniu i jednoczesnie matoznaczace.

Na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, w kazdym
Z rozpatrywanych wariantow (z uwagi na tozsamos¢ realizowanych prac budowlanych
i montazowych) nie planuje sie wykorzystywania urzadzen, ktérych funkcjonowanie
mogtoby stwarzaé¢ ryzyko zagrozenia dla Srodowiska w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

W czasie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych 2z realizacjg
przedmiotowej inwestycji wystgpi emisja zanieczyszczeh powstajgca podczas pracy
maszyn i urzgdzen budowlanych wykorzystywanych w procesie inwestycyjnym
i sSrodkéw transportu, na skutek spalania paliw w ich silnikach. Emisje zwigzane z fazg
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realizacji bedg miaty charakter niezorganizowany i ustang wraz z zakonczeniem robot.
Oddziatywania te dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw bedg miatly ten sam
charakter, a wielkosc¢ tych oddziatywan w odniesieniu do jednej godziny prowadzonych
prac bedzie jednakowa. Taki sam bedzie rowniez tgczny czas trwania tych emisji. Beda
to oddziatywania stosunkowo krétkotrwate, ograniczone do pory dnia i niepowodujgce
pogorszenia aktualnego stanu jakosci powietrza w rejonie miejscowosci Ustronie
Morskie.

Zaréwno, w przypadku wariantu proponowanego przez inwestora, racjonalnego
wariantu alternatywnego, jak i racjonalnego wariantu najkorzystniejszego
dla srodowiska, podczas ich realizacji bedg powstawaty $cieki socjalno-bytowe
wytwarzane przez pracownikéw zatrudnionych do wykonania przedmiotowego
przedsiewziecia. llos¢ powstajgcych sSciekdw socjalno-bytowych bedzie scisle
uzalezniona od ilosci zuzywanej wody, na ktorg wptyw ma liczba pracujgcych przy
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia oséb, przy czym zaktada sie zuzycie
na poziomie okoto 90 dm3/osobe/dobe. Na etapie realizacji inwestycji (bez wzgledu
na rodzaj analizowanego wariantu) na wyposazeniu zaplecza budowy bedg kontenery
biurowe i socjalne, wyposazone w sanitariaty lub w sanitariaty typu toi-toi, z ktérych
Scieki odbierane bedg przez specjalistyczne firmy, przewozgce je do oczyszczalni
Sciekow. Powyzszy sposob postepowania zabezpieczy teren przedsiewziecia przed
emisjg sciekéw socjalno-bytowych do srodowiska.

Wykaz odpaddéw, ktére bedg mogly powstawac w fazie realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia oraz sposoby zapobiegania ich powstawaniu,
ograniczania ilosci i zapobiegania negatywnego oddziatywania na srodowisko tych
odpadéw dla wariantu proponowanego przez wnioskodawce zostaty opisane
w punkcie 2.3.1.5 niniejszego raportu 0o$. W pozostatych wariantach rodzaje i ilosci
tych odpadow i sposob postepowania z nimi bedzie analogiczny jak w wariancie
proponowanym. Dla kazdego z wariantow odpady bedg selektywnie gromadzone
W wyznaczonym miejscu, w sposéb uniemozliwiajgcy emisje odpadéw do srodowiska
i systematycznie odbierane przez uprawnione podmioty. Prawidtowa gospodarka
wytworzonymi odpadami ograniczy do minimum ryzyko oddziatywania fazy realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie wytwarzania odpadow, na srodowisko,
zaréwno w przypadku pierwszego, drugiego, jak i trzeciego wariantu.

Na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia oddziatywanie
na powierzchnie ziemi obejmowato bedzie rozbiérke istniejgcych dotychczas
na terenie budynkow, wykonanie wykopow pod fundamenty i kondygnacje podziemng
projektowanego budynku, wykopdéw pod sieci, ptytkich wykopéw pod tereny
utwardzone. Wykopy konieczne do wykonania w celu ufozenia infrastruktury
podziemnej zostang, po ich utozeniu, zasypane ziemig pochodzacg z tych wykopdw.
Zakres ingerencji w powierzchnie ziemi na skutek ww. dziatan, bedzie tozsamy
dla kazdego z rozpatrywanych wariantow.
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Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia nie zidentyfikowano chronionych
gatunkow roslin i grzybow oraz chronionych siedlisk przyrodniczych (z zatgcznika
| dyrektywy siedliskowej). Oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na rosliny
dotyczyto bedzie pospolitych gatunkéw, rozpowszechnionych w skali kraju (teren
przeznaczony  pod przedmiotowe przedsiewziecie porasta roslinnosc¢
charakterystyczna dla siedlisk ruderalnych). Z uwagi na tozsamy zakres prac
budowalnych dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw — ingerencja w istniejaca szate
roslinng dotyczyta bedzie tej samej powierzchni. Z uwagi na zakres prac wymaganych
do realizacji w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem oraz aktualne pokrycie
nieruchomosci szatg roslinng (pospolite gatunki, nieobjete ochrong prawna, szeroko
rozpowszechnione zarowno w skali regionu jak i kraju), nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania projektowanego przedsiewziecia, w kazdym
z rozpatrywanych wariantdéw, na bioréznorodnos$¢é, rozumiang jako liczebnosc
i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéw, w szczegdlnosci gatunkow
chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje
lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze ekosystemy
— ich kondycje, stabilnosé, odpornosc¢ na zaburzenia, fragmentacije i petnione funkcje
w srodowisku. Teren stanowigcy miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia,
z uwagi na aktualny sposéb jego pokrycia, brak w jego obrebie oczek wodnych
(stanowigcych potencjalne siedlisko dla herpetofauny), czy zadrzewien srédpolnych
(potencjalne siedlisko ornitofauny, miejsce schronienia teriofauny), nie stanowi
szczegolnie atrakcyjnego terenu dla fauny do bytowania czy rozrodu.

Oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na krajobraz w fazie jego
realizacji, zarbwno w wariancie proponowanym przez wnioskodawce, racjonalnym
wariancie alternatywnym, jak i racjonalnym wariacie najkorzystniejszym
dla srodowiska, zwigzane bedzie bezposrednio z prowadzeniem prac budowlanych
i montazowych, pracg sprzetu, dowozem materiatbw oraz lokalizacjag miejsca
skladowania materiatéw budowlanych na terenie przeznaczonym pod przedmiotowe
przedsiewziecie. Ponadto w trakcie budowy przedmiotowego przedsiewziecia dojdzie
do przeksztatcenia istniejgcego terenu, przy czym niezaleznie od wybranego wariantu
kubatura projektowanego budynku ustug turystycznych oraz zagospodarowanie
terenu inwestycyjnego bedzie tozsame — projektowany jest budynek
pieciokondygnacyjny, przy czym jeden z obiektow istniejgcych dotychczas na terenie
inwestycyjnym rowniez stanowi budynek pieciokondygnacyjny, zatem rdznica
w odbiorze wizualnym wysokosci zabudowy w stosunku do stanu sprzed rozbidrki nie
bedzie znaczgca. Odziatywanie na krajobraz dla kazdego z wariantow bedzie
tozsame.

Z uwagi na zakres projektowanego przedsiewziecia oddziatywanie na klimat
na etapie jego realizacji moze by¢ zwigzane ze spalaniem paliw w silnikach
samochoddéw i maszyn wykorzystywanych do prac budowlanych i montazowych,
skutkujgcym emisjg gazow cieplarnianych. Z uwagi na zakres projektowanych prac
oddziatywanie to bedzie matoznaczgce i ustgpi wraz z zakonczeniem robét
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budowlanych, zaréwno dla kazdego z rozpatrywanych wariantéw, tozsama bedzie
wielkos¢ tych oddziatywan. Wielkosci tych oddziatywan dla etapu realizacji nie da sie
oszacowac liczbowo, z uwagi na brak mozliwosci ustalenia ilosci stosowanych maszyn
i urzgdzen, zuzycia paliwa przez poszczegolne maszyny i czasu ich uzytkowania przez
caty okres budowy. W przypadku kazdego z rozpatrywanych wariantéw, na etapie
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia nie wystgpig negatywne oddziatywania
na stosunki wodne w terenach sagsiednich, nie wystgpi ich osuszanie. Budowa
inwestycji nie bedzie sie wigzata z wywotywaniem w Srodowisku negatywnych zmian,
mogacych powodowac zmniejszenie opadow atmosferycznych, dostepnosc¢ i jakosé
zasobow wodnych. Nie wystagpig oddziatywania moggce skutkowac istotnym wzrostem
temperatur i istotne oddziatywania na powietrze. W zwigzku z powyzszym realizacja
przedsiewziecia nie bedzie powodowac zmian klimatu. Realizacja inwestycji bedzie sie
wigzac¢ z wycinkg 28 drzew, przy czym w terenu inwestycyjnego wykonane zostang
réwniez nowe nasadzenia w ilosci 8 drzew z rodzaju brzoza oraz 56 drzew z rodzaju
jarzgb (czesciowo nasadzenie bedg kompensowaC wycinke drzew w zwigzku
z realizacjg planowanej inwestycji, a czesciowo bedg stanowi¢ nasadzenia zastepcze
za drzewa usuniete na innym terenie), w zwigzku z czym na przedmiotowym terenie
bedag znajdowaty sie rosliny pochtaniajgce CO2, stanowigcy gaz cieplarniany.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, zarbwno w wariancie
proponowanym przez inwestora, w racjonalnym wariancie alternatywnym, jak
i racjonalnym wariancie najkorzystniejszym dla $rodowiska, z uwagi na ich rodzaj
i zakres wymaganych prac na tym etapie, nie niesie za sobg ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw miejsce
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia jest tozsame (dziatki nr 29/6, 29/8, 30/2,
28/16 i 28/17 obreb Ustronie Morskie). Uwarunkowania lokalizacyjne tego terenu
pozwalajg na stwierdzenie, ze wystgpienie klesk zywiotowych w miejscu realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia jest stosunkowo mato prawdopodobne.

Miejsce realizacji przedmiotowej inwestycji znajduje sie w odlegtosci okoto
104 km (w linii prostej) od Igdowej granicy Polski i okoto 22,5 km od granicy morskiej
(z uwzglednieniem pasa morza terytorialnego). Oddziatywania projektowanej
inwestycji w fazie realizacji, dla wszystkich rozpatrywanych wariantow bedg miaty
charakter lokalny. Powyzsze wyklucza jakiekolwiek oddziatywanie na tereny potozone
poza granicami kraju (wyklucza sie mozliwo$¢ ich transgranicznego zasiegu).

9.2. Faza eksploatacji.

W fazie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, zarbwno w wariancie
proponowanym przez inwestora, jak i racjonalnym wariancie najkorzystniejszym
dla srodowiska powstanie emisja hatasu, tozsama dla tych wariantéw.
Przeprowadzona symulacja oddzialywania akustycznego przedmiotowego
przedsiewziecia dowiodta, ze jego eksploatacja nie bedzie powodowata
ponadnormatywnego oddziatywania na najblizej potozone tereny podlegajgce
ochronie akustycznej. Racjonalny wariant alternatywny, wymaga realizacji wentylaciji
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mechanicznej pomieszczenia kuchni i sali restauracyjnej, a wiec lokalizacji
dodatkowych zrédet emisji hatasu do srodowiska, niemniej jednak biorgc pod uwage
usytuowanie wentylatorow na dachu budynku, nawet w sytuacji wyzszego poziomu
mocy akustycznej tych urzgdzen wzgledem wchodzgcych w skiad wentylacji
hybrydowej, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania na klimat
akustyczny najblizej potozonych terendw podlegajgcych ochronie w tym zakresie.
Dodatkowym Zzrodtem emisji hatasu bedzie rowniez ruch pojazdow dostawczych
zaopatrujgcych kuchnie oraz SPA, przy czym natezenie ruchu pojazdéw dostawczych
bedzie niewielkie (mozna zatozy¢ 1-2 wjazdy na dobe) oraz realizowane wytgcznie
w porze dnia. Z uwagi na rezygnacje z realizacji przedsiewziecia w tym wariancie
bezzasadne jest przeprowadzanie analizy obliczeniowej dla tego wariantu.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia, w kazdym
z rozpatrywanych wariantow nie planuje sie wykorzystywania urzgdzen, ktérych
funkcjonowanie mogtoby stwarzac¢ ryzyko zagrozenia dla sSrodowiska w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.

Z eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia, w wariancie proponowanym
przez wnioskodawce oraz racjonalnym wariancie alternatywnym, zwigzana bedzie
zorganizowana i niezorganizowana emisja substancji do powietrza. W przypadku
wariantu proponowanego przez inwestora, emisja zorganizowana wynikata bedzie
ze spalania paliw w projektowanych kottach gazowych, natomiast emisja
niezorganizowana wynikata bedzie ze spalania paliw w silnikach samochoddéw
osobowych poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym (pojazdéw, ktérymi dojezdzali
bedg turysci). Przeprowadzona symulacja oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na powietrze dowiodta, ze jego eksploatacja nie bedzie powodowata
przekroczenia wartosci odniesienia. W przypadku racjonalnego wariantu
alternatywnego, emisja zorganizowana wynikata bedzie ze spalania paliw
w projektowanych kottach gazowych, natomiast emisja niezorganizowana — wynikata
bedzie ze spalania paliw w silnikach samochoddéw osobowych poruszajgcych sie
po terenie inwestycyjnym (pojazdéw, ktorymi dojezdzali bedg turysci) oraz
samochodéw dostawczych zaopatrujgcych zaplecze kuchenne i SPA (zaktada sie
natezenie ruchu tych pojazdéw na poziomie 1-2 pojazddéw, wytgcznie w porze dnia).
Emisja pochodzgca z ruchu tych pojazdéw bedzie matoznaczgca. Z uwagi na fakt,
ze emisja ma charakter emisji niezorganizowanej oraz biorgc pod uwage rezygnacije
z realizacji przedsiewziecia w tym wariancie, bezzasadne jest przeprowadzanie
analizy rozprzestrzeniania gazéw i pytéw w powietrzu dla tego wariantu. Z eksploatacjg
racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska, z uwagi na wykorzystania
do celow c.o. i c.w.u. pompy ciepta, zwigzana bedzie wylgcznie niezorganizowana
emisja gazéw i pytbw do powietrza wynikajgca ze spalania paliw w silnikach
samochoddéw osobowych poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym (pojazdéw,
ktérymi dojezdzali bedg turysci), tozsama z niezorganizowang emisjg z pojazdéw
obliczong dla wariantu proponowanego przez wnioskodawce.
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Zarébwno, w przypadku wariantu proponowanego przez wnioskodawce,
jak i racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska etap eksploataciji
bedzie zwigzany z wytwarzaniem Sciekow bytowo-gospodarczych,
ktére odprowadzane bedg do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Sumaryczna ilos¢
Sciekow wytworzonych w przypadku racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla
srodowiska bedzie tozsama z wartoscig oszacowang dla wariantu proponowanego
przez wnioskodawce. W odniesieniu do racjonalnego wariantu alternatywnego —
realizacja restauracji (przyjeto zuzycie wody na cele SPA na poziomie tozsamym dla
apartamentu, w miejsce ktoérego strefa SPA miataby powstac), w zamian
za 6 apartamentéw wigzata sie bedzie z nieznacznie wiekszym zapotrzebowaniem
na wode. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002
r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody, przecietna norma zuzycia
wody w przypadku restauracji, w przeliczeniu na 1 miejsce wynosi 3 m3/m-c. Zaktada
sie, w ramach powierzchni zajmowanej przez 6 apartamentow, mozliwos¢ realizacji
restauracji na okoto 70 miejsc konsumenckich. W takim przypadku zuzycie wody
wynositoby okoto 210 m3/m-c, co bytoby wartoscig nieco wiekszg niz w przypadku
realizacji w to miejsce zaktadanych 6 apartamentéw (réznica stanowi 12 m3). Scieki
wytwarzane w kuchni wchodzgcej w skiad strefy ogdlnej racjonalnego wariantu
alternatywnego, bedg miaty charakter sciekow technologicznych, wymagajgcych
podczyszczenia — przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej — w separatorach:
ttuszczu i skrobi.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia powstawac bedg wody
odpadowe i roztopowe. llosci wod opadowych i roztopowych z terenu przedmiotowego
przedsiewziecia, bedg tozsame dla kazdego z rozpatrywanych wariantéw. Wody
opadowe i roztopowe w kazdym z wariantow bedg odprowadzone powierzchniowo
do gruntu, w granicach terenu inwestycyjnego.

Wykaz odpadéw, ktore bedg moglty powstawa¢ w fazie eksploatacii
przedmiotowego przedsiewziecia dla wariantu proponowanego przez wnioskodawce
oraz ich ilosci zostaty opisane w punkcie 2.3.2.5 niniejszego raportu 00S.
W racjonalnym wariancie najkorzystniejszym dla srodowiska rodzaje i ilosci tych
odpadow oraz spos6b postepowania z nimi bedzie analogiczny jak w wariancie
proponowanym. W przypadku racjonalnego wariantu alternatywnego, ilo§¢ odpadow
powstajgcych w zwigzku z eksploatacjg restauracji (dla SPA zatozono wstepnie ilos¢
i rodzaj wytworzonych odpadéw tozsamg z zatozeniami dla apartamentu majgcego
powstaé w tej samej lokalizacji w wariancie proponowanym przez inwestora)
zaplanowanej w ramach tego wariantu oszacowano na podstawie wskaznika
minimalnej pojemnosci pojemnika/kontenera zawartego w ,Regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w Gminie Ustronie Morskie”. Zgodnie z przedmiotowym
regulaminem norma, w przypadku lokali gastronomicznych, wynosi 10 | tygodniowo
na jedno miejsce konsumpcyjne. Zaktadajgc liczbe miejsc konsumpcyjnych
na poziomie 70, ilos¢ tych odpaddéw w skali miesigca wynositaby okoto 3080 | (10 |
x 70 x 4,4 tygodnia). Przyjmujgc gestosc¢ tych odpaddéw na poziomie 0,23 kg/l (jak dla
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odpaddw spozywczych z restauracji) masa tych odpaddéw wytworzonych w skali
miesigca wynosi okoto 0,708 Mg. Wsrod odpadow mozliwych do wytworzenia podczas
eksploatacji restauracji bedg niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne,
odpady opakowaniowe, odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji, ewentualnie
produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia (16 03 80).
Jednoczesnie, z uwagi na mniejszg liczbe apartamentéw ilos¢ odpadow
generowanych w budynku (poza odpadami generowanymi w restauracji) wyniostaby
okoto 6,56 Mg/m-c (w wartosci tej zawarte sg odpady ze SPA). Sumujgc tg wartosc
z masg odpaddw z restauraciji, ilos¢ generowanych odpadéw w budynku wyniostaby
okoto 7,27 Mg, tj. 0 0,42 Mg wiecej niz w przypadku wariantu proponowanego przez
wnioskodawce i racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska.
Dla kazdego z wariantéw opady bedg selektywnie magazynowane w wyznaczonym
miejscu, w sposob uniemozliwiajgcy emisje odpaddw do srodowiska i systematycznie
odbierane przez uprawnione podmioty. Prawidtowa gospodarka wytworzonymi
odpadami ograniczy do minimum ryzyko znaczgcego oddziatywania fazy eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie wytwarzania odpadow na Srodowisko,
w przypadku kazdego z wariantow.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia w kazdym z analizowanych
wariantéw nie bedzie wymagata dokonywania nowych przeksztatcen powierzchni
ziemi, wzgledem wykonanych w zwigzku z fazg realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Analiza przeprowadzona w punkcie 3.1. niniejszego raportu 0o$ potwierdza
brak negatywnego wptywu przedmiotowego przedsiewziecia na obszary objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody i na ciggtos¢ korytarzy ekologicznych. Eksploatacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z negatywnym oddziatywaniem
na flore — na skutek realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, w obrebie terenu
inwestycyjnego zostang wykonane tereny zieleni urzagdzonej, oraz zostang nasadzone
drzewa, przy czym wptyw na roslinnos¢ w obrebie terenu zagospodarowanego
w ramach przedmiotowego przedsiewziecia na etapie eksploatacji ograniczat sie
bedzie do zabiegéw pielegnacji terenéw zieleni urzgdzonej. Oddziatywanie
projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzane ze znaczgcym oddziatywaniem
na lokalng faune. Teren bedzie w catosci ogrodzony.

Analizujgc wplyw przedsiewziecia na klimat w fazie jego eksploatacii
przeanalizowano mozliwos¢ wptywu przedsiewziecia na zmiany klimatu poprzez
emisje gazow cieplarnianych. Do gazéw cieplarnianych, poza najpowszechniejszg
parg wodnag, zalicza sie dwutlenek wegla, metan, freony, podtlenek azotu, halon, gazy
przemystowe (HFC, PFC, SF6) i ozon. W fazie eksploatacji, w przypadku wariantu
proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego wariantu alternatywnego,
zrodtem emisji gazoéw cieplarnianych (konkretnie COz2) o charakterze zorganizowanym
bedzie projektowany kociot/kotly gazowe zastosowane do ogrzewania projektowanego

budynku. Z uwagi na zastosowanie gazu ziemnego jako paliwa oraz moc kotta/kottéw,
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wielkosci tej emisji bedg relatywnie nieduze i nie bedg stanowity realnego zagrozenia
dla jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie przedmiotowego przedsiewziecia.
Zgodnie z danymi zawartymi w dokumencie pn. ,Wskazniki emisji zanieczyszczen
ze spalania paliw. Kotty o nominalnej mocy do 5 MW” opracowanym przez Zespot
Zarzgdzania Krajowg Bazg KOBIZE (Warszawa, styczen 2015), w przypadku gdy
nominalna moc cieplna kotta jest mniejsza lub réwna 0,5 MW, wskaznik emisji CO:2
ze spalania gazu ziemnego wynosi 2000 [g/m?]. Przyjmujgc do obliczen maksymalne
zuzycie paliwa na poziomie 120 m3/h, wielkosci emisji maksymalnej wyniostaby ~240
kg/h, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze jest to warto$¢ teoretyczna przy zatozeniu pracy
Z mocg znamionowg. Brak jest mozliwosci (majgcego odzwierciedlenie
w rzeczywisto$ci) obliczenia wielkosci emisji CO2 z projektowanego kotta/kottow
w skali roku, poniewaz zuzycie paliwa na potrzeby ogrzewania budynku i cieptej wody
uzytkowej bedzie uzaleznione od preferencji poszczegodlnych uzytkownikéw oraz
warunkéw pogodowych w danym roku eksploatacji. W przypadku racjonalnego
wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska, wobec zastosowania na potrzeby c.o.
i c.w.u. pompy ciepta, ww. emisja COz2 nie bedzie miata miejsca. Na etapie eksploataciji
projektowanego przedsiewziecia, emisja CO2 na jego terenie powstawata bedzie
réowniez w wyniku spalania paliw w silnikach samochodow osobowych uzytkownikéw
dojezdzajgcych do projektowanego budynku (dotyczy kazdego z analizowanych
wariantéw), przy czym samochody te pokonywaty bedg na terenie inwestycyjnym
stosunkowo niewielkie dystanse. W zakresie niezorganizowanej emisji CO2, jej
sumaryczna wielkos¢ bedzie nieznacznie wigksza w przypadku racjonalnego wariantu
alternatywnego, wzgledem wariantu proponowanego przez wnioskodawce, z uwagi
na ruch dodatkowych pojazdéw — pojazdow dostawczych zaopatrujgcych zaplecze
kuchenne oraz strefe SPA. Z uwagi na niewielkie zuzycie paliwa na terenie
inwestycyjnym przez pojazdy poruszajgce sie w jego obrebie, obliczenia emisji CO:2
ze spalania paliw w silnikach pominieto. Podsumowujgc, eksploatacja
projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z emisjg znacznych ilosci gazéw
cieplarnianych, w przypadku kazdego zrozpatrywanych wariantéw. Z uwagi
na powyzsze nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia znaczgcego wptywu
przedmiotowego przedsiewziecia na klimat, na skutek emisji gazéw cieplarnianych.
Przeanalizowano rowniez, czy projektowana inwestycja jest dostosowana
do zmieniajgcego sie klimatu i uodporniona na gwattowane zjawiska klimatyczne.
Przedmiotowa zabudowa ustug turystycznych zostata zaplanowana z uwzglednieniem
mozliwosci wystgpienia ekstremalnych zjawisk klimatycznych towarzyszgcych
zmianom klimatu takich jak (dotyczy wszystkich analizowanych wariantow):
1) Fale upatéw — inwestycja wykonana zostanie z materiatdw wykazujgcych wysokag
odpornos¢ na wysokie temperatury takie jak: stal, beton. Inwestycja nie ogranicza
w sposob istotny obiegu powietrza oraz obszaréw otwartych (projektowany
budynek posiadat bedzie stosunkowo niewielkg powierzchnie zabudowy
wzgledem powierzchni catkowitej dziatek inwestycyjnych).
2) Susze — woda na cele eksploatacji inwestycji dostarczana bedzie z sieci
wodociggowej. Inwestycja nie bedzie miata wptywu na warstwy wodonosne.
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Analizowane przedsiewziecie nie bedzie podatne na obnizenie poziomu wod
wrzekach Iub wyzszg temperature wod. Eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie zwigekszy zanieczyszczenia wody. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na terenach podatnych na pozary i nie wptynie na podatnosc¢
obszaréw lesnych na pozary. Zastosowane materiaty budowlane bedg odporne
na dziatanie wysokich temperatur.

3) Ekstremalne opady, zalewanie przez rzeki i gwaltowne powodzie — wedtug
aktualnie wyznaczonych obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (OSZP
1%), ktorych granice naniesione sg na ogoélnodostepnych portalach mapowych,
jedynie niewielki fragment terenu inwestycyjnego znajdujgcy sie w poétnocnej
czesci w rzeczywistosci lezy w granicach OSZP 1%.

4) Burze iwiatry — planowany budynek zaprojektowano z uwzglednieniem mozliwosci
wystgpienia burz i silnych wiatrow.

5) Osuwiska — planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami
istniejgcych osuwisk oraz obszarami predysponowanymi do wystepowania ruchéw
masowych.

6) Podnoszacy sie poziom moérz — planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest
poza granicami pasa technicznego brzegu morskiego.

7) Fale chtodu i $niegu — planowany budynek zaprojektowano z uwzglednieniem
mozliwosci wystgpienia okresow bardzo niskich temperatur i intensywnych
opadow sniegu.

Podsumowujgc, analizowana inwestycja zostata zaprojektowana z uwzglednieniem
obecnych warunkow klimatycznych, jak rowniez przewidywanych zmian klimatu
w nadchodzgcych latach, a takze mozliwosci wystgpienia skrajnych zjawisk
klimatycznych.

Projektowane przedsiewziecie, w kazdym z analizowanych wariantéw, z uwagi
na jego zakres obejmujgcy realizacje zabudowy ustug turystycznych wraz
infrastrukturg towarzyszacg nie niesie za sobg ryzyka wystgpienia powaznej awarii.
Zgodnie z Zatgcznikiem do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016
r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substanciji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej
zabudowy nie mozna zaliczy¢ do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Uwarunkowania lokalizacyjne tego terenu
pozwalajg na stwierdzenie, ze wystgpienie klesk zywiotowych w miejscu realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia jest mato prawdopodobne. Wystepowanie upatow
i okresowych deficytow wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje tego typu
zabudowy (zasilanie budynku w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej).
Prawidtowo posadowiony i wykonany budynek odznaczat sie bedzie duzg odpornoscig
na obcigzenie wiatrem i Sniegiem, w zwigzku z czym silne wiatry oraz intensywne
opady atmosferyczne nie bedg stanowity istotnego zagrozenia dla przedmiotowego
przedsiewziecia.
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Miejsce realizacji przedmiotowej inwestycji znajduje sie w odlegtosci okoto
104 km (w linii prostej) od ladowej granicy Polski i okoto 22,5 km od granicy morskiej
(z uwzglednieniem pasa morza terytorialnego). Oddziatywania projektowanej
inwestycji w fazie eksploatacji, dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw bedg miaty
charakter lokalny. Powyzsze wyklucza jakiekolwiek oddziatywanie na tereny potozone
poza granicami kraju (wyklucza sie mozliwo$¢ ich transgranicznego zasiegu).

9.3. Fazalikwidaciji.

Nie przewiduje sie likwidacji planowanego przedsiewziecia przez okres
najblizszych kilkudziesieciu lat. Zgodnie z kategoriami projektowanego okresu
uzytkowania budynku (ISO 15686-1), budynki ustugowe zaliczane byly do kategorii
obiektow o dlugim okresie uzytkowania (projektowany okres uzytkowania 50-99 lat).
W przypadku ewentualnej likwidacji przedmiotowego przedsiewziecia emisje
zwigzane z tym etapem bedg zblizone do emisji wynikajgcych z fazy realizaciji
przedsiewziecia, za wyjatkiem rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw. Oddziatywania
te bedg tozsame dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw. Informacje
dot. wytwarzania odpaddw na etapie likwidacji przedsiewziecia zostaty przedstawione
w punkcie 2.3.3 niniejszego raportu 00S. Rodzaje wytwarzanych odpadow oraz sposéb
ich zagospodarowania w ramach wszystkich wariantéw bedg tozsame.

10. Pordéwnanie oddziatywan analizowanych wariantow.

10.1. Oddziatywanie na ludzi, rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska

przyrodnicze, wode i powietrze.

10.1.1. Wptyw na ludzi.

Ewentualne oddziatywanie w odniesieniu do ludzi nalezy rozpatrywac
pod katem emisji hatasu do srodowiska.

W punkcie Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania. niniejszego raportu
przedstawiono informacje dotyczgce emisji hatasu w fazie budowy, ktora bedzie
tozsama dla kazdego z wariantow. Biorgc pod uwage przejsciowy charakter tego
oddziatywania, nie przewiduje sie, aby etap realizacji przedsiewziecia byt znaczaco
niekorzystny dla otoczenia projektowanego budynku, w tym ludzi. Oddziatywania
charakterystyczne dla tego etapu ustgpig wraz z zakonczeniem budowy obiektow.

W punkcie Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania. niniejszego raportu
00$ przedstawiono informacje dotyczgce zrodet hatasu dla wariantu proponowanego
przez  wnioskodawce potwierdzajgce, ze eksploatacja  przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie skutkowata ponadnormatywnym oddziatywaniem na
najblizej potozone tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Tozsame zrddta
wystepujg w racjonalnym wariancie najkorzystniejszym dla srodowiska. Racjonalny
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wariant alternatywny wigze sie z koniecznoscig zastosowania dodatkowych
(stacjonarnych) zrodet emisji hatasu — wentylatorow wentylacji mechanicznej
restauracji, przy czym z uwagi na ich usytuowanie na dachu budynku, nie bedg one
skutkowaty ponadnormatywnym oddziatywaniem na najblizej potozone tereny
chronione akustycznie, a tym samym naludzi. W zakresie zrédet ruchomych
stanowigcych Zzrodta dodatkowe wzgledem wariantu proponowanego przez
wnioskodawce oraz racjonalnego wariantu najkorzystniejszego dla Srodowiska
(samochody dostawcze), z uwagi na niewielkie natezenie ruchu oraz zdarzenia
ograniczone do pory dnia, rowniez wyklucza sie mozliwos¢ ponadnormatywnego
oddziatywania przedsiewziecia w racjonalnym wariancie alternatywnym na najblizej
potozone tereny chronione akustycznie, a tym samym na ludzi. Oddziatywania te bedag
oddziatywaniami standardowymi dla tego typu inwestycji (zabudowa ustug
turystycznych) i nie bedg to oddziatywania o charakterze ciggtym (trwajgce 24h/dobe).
Przyjeto, ze oddziatywanie to nie bedzie negatywne, poniewaz eksploatacja
przedsiewziecia (w kazdym z wariantdw) nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach objetych ochrong przed
hatasem.

10.1.2. Wplyw na rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze.

Wptyw na rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze bedzie tozsamy
dla wszystkich rozpatrywanych wariantéw i nie wigze sie z ryzykiem negatywnego
oddziatywania na chronione gatunki roslin, grzybow czy chronione siedliska
przyrodnicze z uwagi na stwierdzony ich brak wystepowania w granicach terenu
przeznaczonego do zagospodarowania. Wptyw na rosliny dotyczy roslinnoSci
ruderalnej (gatunki pospolite, niezagrozone, niepodlegajgce prawnej ochronie).
Z uwagi na zakres wariantow — tozsame bedzie réwniez oddziatywanie na zwierzeta —
matoznaczgce, niepowodujgce zagrozenia dla lokalnych populacji zwierzat.

10.1.3. Wplyw na wode.

W Zzadnym z rozpatrywanych wariantow nie prognozuje sie zagrozenia
w odniesieniu do celéw srodowiskowych dla JCWP i JCWPd. W ramach zadnego
z wariantow nie przewiduje sie odprowadzania sciekéw do woéd lub do ziemi oraz
poboru wéd podziemnych.

10.1.4. Wptlyw na powietrze.

Doktadny opis oddziatywania planowanego przedsiewziecia na powietrze
dla poszczegodlnych wariantow zostat zawarty w punktach 2.3 i 9 niniejszego raportu
00$. Podsumowujgc, wszystkie warianty bedg charakteryzowaty sie powstaniem emisiji
niezorganizowanych do powietrza w fazie budowy. Najmniejszym oddziatywaniem
na powietrze charakteryzowat sie bedzie racjonalny wariant najkorzystniejszy
dla srodowiska (z uwagi na zastosowanie do celéw c.o. i c.w.u. zamiast kotta/kottéw
gazowych — pompy ciepta). Najwiekszym natomiast — racjonalny wariant alternatywny
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— z uwagi na dodatkowe Zrodta niezorganizowanej emisji w postaci samochodéw
dostawczych. Niemniej jednak, zaden z rozpatrywanych wariantow nie bedzie
powodowat przekroczenia wartosci odniesienia.

10.2. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, z uwzglednieniem

ruchéw masowych ziemi.

Wptyw inwestycji na powierzchnie ziemi bedzie taki sam dla kazdego
z rozpatrywanych wariantéw, z uwagi na analogiczng powierzchnie przeznaczong
do zagospodarowania. Odziatywanie na powierzchnie ziemi wystgpi przede wszystkim
w miejscu gdzie planowane jest posadowienie budynku i realizacja terendéw
utwardzonych. Ponadto oddziatywanie na powierzchnie ziemi nastgpi w zwigzku
z budowg projektowanych sieci, w tym m.in. wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej. Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowe] planowane
przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami istniejgcych osuwisk. Ponadto
dziatki inwestycyjne nie znajdujg sie na obszarach predysponowanych
do wystepowania ruchow masowych.

10.3. Oddziatywanie na krajobraz.

Planowane przedsiewziecie w kazdym z analizowanych wariantow bedzie
wizualnie tozsame.

10.4. Oddziatywanie na dobra materialne.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na dobra materialne osob
trzecich w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia (dla kazdego z wariantéw). Bedzie ono
realizowane wytgcznie na terenie dziatek inwestycyjnych nr 29/6, 29/8, 30/2, 28/16
i 28/17 obreb Ustronie Morskie.

10.5. Oddzialywanie na zabytki i krajobraz kulturowy, objete
istniejgcg dokumentacja, w szczegdlnosci rejestrem lub ewidencja

zabytkow.

Na terenie przeznaczonym pod planowane przedsiewziecie oraz w jego
sgsiedztwie nie wystepujg zabytki objete istniejgcg dokumentacjg. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach stref ochrony krajobrazu
kulturowego. W zwigzku z powyzszym oddziatywanie projektowanej inwestyciji
na zabytki i krajobraz kulturowy dla zadnego z wariantéw nie wystgpi.
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10.6. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody, w tym na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, oraz ciggtos¢ tgczacych

je korytarzy ekologicznych.

10.6.1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas

Nadmorski”.

Pod wzgledem oddziatywania na powyzszy obszar chronionego krajobrazu
nie przewiduje sie negatywnego wptywu zadnego z rozpatrywanych wariantow —
przedsiewziecie w zadnym z wariantdw nie tamie zakazow obowigzujgcych
dla przedmiotowej formy ochrony przyrody.

10.6.1. Obszar Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas

Nadmorski”.

Przedmiotowe przedsiewziecie (w kazdym z analizowanych wariantéw) nie
wigze sie z realizacjg dziatan moggcych bezposrednio, bgdz posrednio skutkowac
pogorszeniem stanu siedlisk lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono ww. obszar Natura 2000, wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony ten obszar, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

10.6.2. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw pn. ,,Zatoka Pomorska”.

Miejsce realizacji inwestycji, ktére jest tozsame dla kazdego z rozpatrywanych
wariantow, nie stanowi siedliska gatunkéw ptakéw bedgcych przedmiotami ochrony
w ,Zatoce Pomorskiej” i nie stanowi miejsca zerowania, noclegowiska, czy miejsca
odpoczynku przez te gatunki. W Ustroniu Morskim znajduje sie plaza, ktora jest juz
uzytkowana rekreacyjnie, w zwigzku z czym realizacja projektowanego
przedsiewziecia nie spowoduje istotnego zwiekszenia presji na ptaki wodne.
Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia na terenie uzytkowanym dotychczas
na cele turystyczne, nie wptynie w sposéb znaczgcy na gatunki ptakéw zasiedlajgce
brzegi i wody Morza Battyckiego.

10.6.3. Pozostate formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne.

Projektowane przedsiewziecie w zadnym z wariantéw nie bedzie oddziatywato
na zadne inne formy ochrony przyrody usytuowane najblizej wzgledem miejsca
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Zgodnie z wynikami waloryzacji
przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie na terenie przeznaczonym pod planowang
inwestycje nie znajdujg sie potencjalne siedliska dla ptazoéw, ktére mogtyby stanowi¢
szlak migracji dla ich przedstawicieli w celu rozrodu lub zimowania. Dodatkowo przez
dziatki objete inwestycjg nie przebiegajg zadne szlaki migracyjne.
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10.7. Wzajemne oddzialywanie miedzy elementami, o ktérych mowa
punktach 10.1-10.6.

Wzajemne oddziatywania pomiedzy analizowanymi elementami Srodowiska nie
wykazujg kumulowania sie znaczgcych negatywnych wptywow dla planowanego
przedsiewziecia. Analiza oddziatywania na srodowisko planowanego przedsiewziecia
W ujeciu catosciowym wykazata brak znaczgcych negatywnych wptywow
na poszczegolnych etapach projektowanej inwestyciji, dla kazdego z rozpatrywanych
wariantow.

11. Uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu.

W punkcie 9 i 10 niniejszego raportu 00$ opisano oddziatywania
proponowanego przez wnioskodawce wariantu na poszczegolne elementy, w tym
ludzi, rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska przyrodnicze, wode i powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, dobra materialne, zabytki i krajobraz kulturowy, formy
ochrony przyrody i korytarze ekologiczne. Z informacji tych wynika, ze realizacja
i eksploatacja przedsiewziecia w tym wariancie (jak rowniez w wariantach pozostatych)
nie bedzie zwigzana ze znaczgcym oddziatywaniem na te elementy. Wariant ten jest
mniej korzystny w stosunku do racjonalnego wariantu najkorzystniejszego
dla srodowiska wytgcznie w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza z urzgdzen
wykorzystywanych na cele c.o. i c.w.u. (kotty gazowe — emisja ze spalania gazu
w kottach, pompy ciepta — brak emisji gazéw i pytdw do powietrza). Niemniej jednak
przyjete dla wariantu proponowanego zastosowanie do ogrzewania projektowanych
budynkow i wody uzytkowej, kottdw na paliwo gazowe, jest stosunkowo korzystnym
dla srodowiska rozwigzaniem, jezeli chodzi o zrédta konwencjonalne — spalanie gazu
wigze sie z duzo nizszg emisjg substancji do powietrza, anizeli w przypadku spalania
wegla, drewna, czy paliw ptynnych. Jednoczesnie realizacja inwestycji w wariancie
proponowanym przez wnioskodawce nie bedzie wymagata tak duzych naktaddéw
finansowych, jak miatoby to miejsce w przypadku ,racjonalnego wariantu
najkorzystniejszego dla srodowiska”, w ktérym konieczny bytby zakup pompy ciepta.
Realizacje inwestycji w wariancie proponowanym przez wnioskodawce uzasadnia sie
brakiem znaczgco negatywnego oddziatywania na srodowisko, przy jednoczesnym
spetnieniu oczekiwan Inwestora, co do wielkoSci koniecznych do poniesienia
wydatkéw na realizacje inwestyciji.
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12. Opis metod prognozowania zastosowanych
przez wnioskodawce oraz opis przewidywanych znaczacych

oddziatywan planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

Symulacje oddziatywania akustycznego projektowanego przedsiewziecia,
dla etapu jego eksploatacji, przeprowadzono z wykorzystaniem programu
komputerowego SON2 (wersja 4.0.) firmy Z.U.O. ,EKO - SOFT”, stuzgcego
do okreslania zasiegu hatasu przemystowego i drogowego emitowanego
do srodowiska na podstawie metod zalecanych przez Dyrektywe UE 2002/49/EC.
Ww. program zostat oparty o model obliczeniowy propagacji hatasu przemystowego
zawarty w normie PN-ISO 9613-2 ,Akustyka — Ttumienie dzwieku podczas propagacji
w przestrzeni otwartej. Ogdélna metoda obliczania”. Obliczenia przeprowadzono
dla najmniej korzystnego przypadku z punktu widzenia akustycznego zagrozenia
srodowiska, zakfadajgc maksymalng emisje hatasu ze wszystkich projektowanych
zrédet. Zasieg hatasu emitowanego do srodowiska okreslono na podstawie poziomu
mocy akustycznej zrédet hatasu z uwzglednieniem warunkoéw propagacji. Obliczone
wartosci rownowaznego poziomu dzwieku A staty sie podstawg do oceny poziomu
emisji hatasu do Srodowiska od planowanej inwestycji.

Analize rozprzestrzeniania zanieczyszczen emitowanych w zwigzku
z eksploatacjg projektowanego przedsiewziecia przeprowadzono wg metodyki
modelowania poziomow substancji w powietrzu okreslonej w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartos$ci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu (Dz.U. z 2010 r. nr 16, poz. 87), z wykorzystaniem programu
,0pa03” (wersja 5) firmy Z.U.O. ,EKO — SOFT”.

Prognozowany wptyw przedsiewziecia na rosliny, zwierzeta, grzyby i siedliska
przyrodnicze, a takze formy ochrony przyrody oszacowano postugujgc sie wynikami
Waloryzacji przyrodniczej Gminy Ustronie Morskie (Biuro Konserwacji Przyrody S.C.,
Szczecin, luty 2015r.).

Projektowane przedsiewziecie, zarébwno w fazie realizacji jak i eksploatacji
nie bedzie oddziatywa¢ na grzyby i chronione siedliska przyrodnicze, zabytki
i krajobraz kulturowy, dobra materialne, wody. Projektowane przedsiewziecie bedzie
zrédiem oddziatywan na rosliny, zwierzeta, gleby i powierzchnie ziemi, klimat,
krajobraz, powietrze i klimat akustyczny (a co sie z tym wigze réwniez ludzi).
Informacje przedstawione w punkcie 2.3, 9 i 10 potwierdzajg, ze oddziatywania
zwigzane z przedmiotowym przedsiewzieciem nie bedg miaty charakteru oddziatywan
znaczgcych (negatywnych i jednoczes$nie istotnych).

121



13. Opis przewidywanych dziatan majacych na celu unikanie,
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, wraz z oceng ich

skutecznosci.

W procesie planowania i projektowania uwzgledniono czynniki majgce na celu
zapobiegniecie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko. W zwigzku
z powyzszym w fazie budowy i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia planuje
sie ponizsze dziatania:

1. W przypadku zaistnienia ewentualnej koniecznosci tankowania maszyn
I pojazdéw na terenie inwestycyjnym, czynnos¢ ta bedzie realizowana
na wydzielonym terenie zaplecza budowy, z zabezpieczeniem Srodowiska
gruntowo-wodnego np. z wykorzystaniem geomembrany, na ktorej wytozone
zostang ptyty betonowe. W przypadku zaistnienia koniecznosci diuzszego
postoju (stacjonowania maszyn i pojazdow na terenie inwestycyjnym),
stacjonowanie sprzetu réwniez odbywacé sie bedzie na wskazanym powyzej
terenie zaplecza budowy.

2. Wyposazenie zaplecza budowy w sorbenty do usuwania ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych. Wykorzystane sorbenty beda
magazynowane w pojemnikach wykonanych z tworzyw sztucznych odpornych
na dziatanie substanciji, ktorymi bedg zanieczyszczone sorbenty (np. polietylenu
HDPE), odpornych na dziatanie warunkoéw atmosferycznych. Bedg to pojemniki
szczelne, z zamknieciem.

3. Zastosowanie na etapie budowy sprawnego sprzetu, pojazdow i maszyn
budowlanych, w celu ochrony powietrza, gleby i wod. W fazie realizaciji
inwestycji, urzgdzenia i maszyny, ktore ulegng awarii zostang niezwtocznie
wycofane z placu budowy i poddane naprawie.

4. Prowadzenie prac zwigzanych z budowg inwestycji wylgcznie w porze dziennej.

5. Zapewnienie na placu budowy szczelnych sanitariatéw, np. toalet typu TOI-TOI
dla pracownikow.

6. Wiasciwe magazynowanie odpadow wytworzonych na etapie realizacji
inwestycji w odpowiednio do tego dobranych pojemnikach, kontenerach
(wstepne magazynowanie odpaddéw u wytworcy), a nastepnie przekazywanie
odpaddéw podmiotom posiadajgcym stosowne uregulowania formalnoprawne
w zakresie zbierania lub przetwarzania odpaddw.

7. Zaprojektowanie na terenie inwestycyjnym tatwo dostepnego miejsca
do gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
(wydzielone pomieszczenie w bryle projektowanego budynku ustug
turystycznych).
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8. Odprowadzanie, w fazie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia,
Sciekow bytowych powstajgcych na terenie przedmiotowej zabudowy
do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

14. Poréwnanie proponowanej technologii z technologia
spetniajgca wymagania, o ktérych mowa w art. 143 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,
w przypadku gdy planowane przedsiewziecie jest zwigzane
z uzyciem instalacji.

Zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy po$ poprzez instalacje rozumie sie:

a) stacjonarne urzgdzenie techniczne,

b) zespdt stacjonarnych urzgdzen technicznych powigzanych technologicznie,
do ktdérych tytutem prawnym dysponuje ten sam podmiot i potozonych na terenie
jednego zaktadu,

c) budowle niebedgce urzgdzeniami technicznymi ani ich zespotami, ktérych
eksploatacja moze spowodowac emisje.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo Budowlane (Dz.U. 2021, poz. 2351

tj. z pdézn. zm.) przez budowle nalezy rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy

budynkiem lub obiektem matej architektury [...]. Majgac na uwadze powyzsze
stwierdzono, iz planowane przedsiewziecie (polegajgce na budowie budynku ustug
turystycznych) nie bedzie stanowi¢ stricte instalacji w rozumieniu przytoczonego
powyzej art.3 pkt 6 ustawy pos. Zgodnie z art. 66 pkt. 11 ustawy o008, dotyczgcym
treSci raportéw oo$ poréwnanie proponowanej technologii z technologig spetniajgcg
wymagania, o ktérych mowa w art. 143 ustawy po$ ma miejsce dla przedsiewzie¢
zwigzanych z uzyciem instalacji — w przedmiotowej sprawie zatem porownanie to jest
bezzasadne. W ramach planowanego przedsiewziecia zaktada sie natomiast uzycie
instalacji — np. instalacji do spalania paliw w celu ogrzewania budynku (kociot/kotty
gazowe) oraz wentylacji. Instalacje te bedg spetnia¢ w petni wymagania okreslone

w art. 143 ustawy Prawo ochrony srodowiska, tzn.:

— stosowanie substancji o matym potencjale zagrozen (kotty gazowe na gaz
ziemny),

— efektywne wytwarzanie oraz wykorzystywanie energii (duza sprawno$¢ kottow —
na potrzeby raportu przyjeto 90%),

— zapewnienie racjonalnego zuzycia wody i innych surowcéw oraz materiatow
i paliw,

— stosowanie technologii bezodpadowych i matoodpadowych oraz mozliwosé
odzysku powstajgcych odpadow,

— spetnianie norm Srodowiskowych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz emisji hatasu,
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— wykorzystywanie poréwnywalnych procesoéw i metod, ktére zostaty skutecznie
zastosowane w skali przemystowej,
— wdrozenie postepu naukowo—technicznego — nowoczesna technologia.

15. Odniesienie si¢ do celéow sSrodowiskowych wynikajacych
z dokumentéw strategicznych istotnych z punktu widzenia

realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z zapisami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd — czes¢ A (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 135, poz. 2707), dla terenu elementarnego 7UT,
w ktérego granicach mieszczg sie dziatki 29/6, 29/8 i 30/2 obreb Ustronie Morskie oraz
dla terenu elementarnego 2RP, w granicach ktérego mieszczg sie dziatki 28/16 i 28/17
obreb Ustronie Morskie oraz z zapisami ogolnymi planu w zakresie dotyczgcym
realizacji tego typu przedsiewzie¢ na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dziatki inwestycyjne sg zlokalizowane
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
a co za tym idzie na ich terenie obowigzujg zakazy ustanowione dla powyzszego
obszaru — jak przeanalizowano w punkcie 3.1.1 niniejszego raportu oo$ realizacja
planowanej inwestycji nie bedzie powodowac tamania ktéregokolwiek z zakazow
ustanowionych dla powyzszego obszaru ochrony przyrody. Tereny dziatek
inwestycyjnych zlokalizowane sg rowniez w granicach obszaru Natura 2000
» 1 rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” dla ktérego ustanowiono plan zadan
ochronnych, jak przeanalizowano w punkcie 3.1.2 niniejszego raportu, realizacja
planowanego przedsiewziecia nie bedzie sie wigza¢ z realizacjg dziatan moggcych
bezposrednio, bgdz posrednio skutkowaé pogorszeniem stanu siedlisk i gatunkéw
stanowigcych przedmiot ochrony w powyzszym obszarze Natura 2000. Przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie sie wigzaC z ingerencjg w wody powierzchniowe
czy podziemne warstwy wodonosne, w zwigzku z czym rowniez nie przewiduje sie
wplywu inwestycji na ryzyko zagrozenia osiggniecia celdw Srodowiskowych
ustanowionych dla jednolitych czesci wod, w granicach ktérych usytuowane sg dziatki
inwestycyjne.
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16. Kwestie koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego

uzytkowania.

Art. 135 ustawy pos mowi, ze jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy
jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni
Sciekow, sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej,
lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalaciji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania. W zwigzku z powyzszym dla planowanego
przedsiewziecia, ktore obejmuje budowe budynku ustug turystycznych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, nie ma podstaw prawnych do ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

17. Przedstawienie zagadnien w formie graficznej i kartograficznej.

Zagadnienia w formie graficznej oraz kartograficznej w skali odpowiadajgcej
przedmiotowi i szczegotowosci analizowanych w raporcie zagadnien zostaty
przedstawione na rycinach zawartych w niniejszym raporcie 00S.

18. Analiza mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych

z planowanym przedsiewzieciem.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaplanowano do realizacji na terenie
miejscowosci Ustronie Morskie. Jest to miejscowos$é o rozwinietej zabudowie ustug
turystycznych. Dziatki inwestycyjne nr 29/6, 29/8 i 30/2 (w ktorych granicach planuje
sie wybudowanie budynku ustug turystycznych) znajdujg sie na obszarze
przeznaczonym w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji ustug towarzyszgcych,
przy czym okoliczne tereny czesciowo sg juz zagospodarowane pod wspomniany
wyzej rodzaj zabudowy. Jak wynika z dokonanej w ponizszym raporcie 0o$ analizy
potencjalnych oddziatywan i emisji powodowanych eksploatacjg majgcego powstac
obiektu ustug turystycznych, eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie
powodowac ponadnormatywnych oddziatywan na sgsiadujgce tereny.

Tereny dziatek inwestycyjnych jak i tereny przylegte sg juz przeksztatcone
antropogenicznie. Projektowane zagospodarowanie terenu cechuje zachowanie
stosunkowo duzej powierzchni biologicznie czynnej — w odniesieniu do wszystkich
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dziatek inwestycyjnych taczna powierzchnia biologicznie czynna bedzie stanowi¢ okoto
2 969 m?, czyli 43% powierzchni catkowitej tych dziatek. Aspekt ten niewatpliwie jest
atutem dla turystéw mogacych stanowic¢ potencjalnych uzytkownikéw projektowanego
obiektu — zielen podnosi znaczgco walory wizualne terenu. Rozbiérka dotychczas
znajdujgcych sie na terenie inwestycyjnym obiektow osrodka wypoczynkowego
Panorama (ktory od 5 wrzesnia 2022 roku nie funkcjonuje juz jako obiekt ustug
turystycznych) i zastgpienie ich nowoczesnym obiektem ustug turystycznych,
oferujgcym turystom do uzytku apartamenty o wysokim standardzie wptynie
potencjalnie na zwiekszenie liczby turystéw wybierajgcych Ustronie Morskie jako

swojg destynacje — zwiekszenie bazy noclegowej. Wieksza liczba o0so6b
przebywajgcych w jednym czasie w granicach miejscowosci moze w teorii generowac
pewne ucigzliwosci zarowno dla mieszkancow jak i pozostatych turystow

wypoczywajgcych juz w miejscowosci — przyktadowo wieksza ilos¢ turystow moze
wptywacé na zwiekszenie ruchu pojazdéw samochodowych w obrebie miejscowosci,
powodowaC zastoje na drodze, czy nawet zmniejszy¢ dostepnosC miejsc
parkingowych, dodatkowo wigksza liczba turystow sprawia, iz moze wzrosng¢ poziom
hatasu, co moze w pewnym stopniu utrudnia¢ wypoczynek. Warto jednak zaznaczy¢,
iz przedmiotowa inwestycja wigze sie rowniez z utworzeniem miejsc postojowych
zabezpieczajgcych potrzeby generowane przez projektowany obiekt. Pozostawienie
samochodu na miejscu postojowym znajdujgcym sie na terenie zlokalizowanym
w bezposrednim sgsiedztwie budynku (bgdz na parkingu podziemnym), w ktérym
turysci wynajmg nocleg jest najbardziej zasadnym rozwigzaniem - eliminacja
koniecznosci dodatkowego transportu bagazy na wieksze odlegtosci. Wieksza liczba
turystow bedzie sie wigzac ze zwiekszeniem popytu na dziatalno$¢ ustugowa, takg jak
np. lokale gastronomiczne, stoiska z pamigtkami, atrakcje dla dzieci i dorostych.
W  miejscowosciach nastawionych na turystyke stosunkowo duza cze$é
mieszkancéw pracuje na stanowiskach, gdzie zysk jest bezposrednio zalezny
od kondycji turystyki. Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, iz zwiekszenie
czynnej bazy noclegowej w Ustroniu Morskim przyczyni sie do zwiekszenia
przychodow lokalnych przedsiebiorcow, a co za tym idzie wptynie pozytywnie
na kondycje ekonomiczng lokalnej spotecznosci. Biorgc pod uwage fakt,
iz eksploatacja budynku ustug turystycznych nie bedzie sie wigzaé
z ponadnormatywnymi oddziatywaniami na Srodowisko oraz bedzie nies¢ za sobg
szereg posrednich korzy$ci dla lokalnej spotecznosci, nie przewiduje sie, by realizacja
planowanej inwestycji mogta powodowac sprzeciw wsrdd lokalnej spoteczno$ci.
Ponadto, nawet w przypadku odstgpienia od realizacji planowanego przedsiewziecia,
jak wspomniano wczesniej, na terenie dziatki inwestycyjnej w dalszym ciggu beda
posadowione budynki niegdysiejszego osrodka wczasowego Panorama — w tym jeden
z budynkéw, posadowiony w stosunku do pozostatych obiektéw noclegowych o$rodka
Panorama znacznie blizej ulicy Nadbrzeznej, jest obiektem pieciokondygnacyjnym.
Majgc na uwadze powyzsze, nie przewiduje sie, by budowa nowego obiektu
pieciokondygnacyjnego, w obrebie terenu inwestycyjnego, zmienita znaczgco
krajobraz okolicy i dotychczasowy odbior wizualny terenu inwestycyjnego
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z okolicznych obszarow. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje sie, by realizacja
planowanego przedsiewziecia we wskazanej lokalizacji generowata ryzyko
wystgpienia konfliktéw spotecznych.

Nalezy zaznaczy¢, ze Wojt Gminy Ustronie Morskie jest zobowigzany zapewni¢
stronom postepowania, czynny udziat w kazdym stadium przedmiotowego
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie
co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych zadan.

19. Przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na etapie jego budowy
| eksploatacji lub uzytkowania, oraz informacje o dostepnych
wynikach innego monitoringu, ktére moga mie¢ znaczenie

dla ustalenia obowigzkéw w tym zakresie.

Na etapie budowy monitoring oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na srodowisko obejmowat bedzie ewidencje rodzajéw i ilosci wytwarzanych na tym
etapie odpadow oraz ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wytworcg odpadow powstajgcych w fazie budowy przedmiotowego przedsiewziecia
(o ile umowa o swiadczenie robdt nie bedzie okreslata inaczej) bedzie podmiot
realizujgcy te prace. Wedtug aktualnie obowigzujgcych przepisow ewidencje odpadow
prowadzi sie z wykorzystaniem systemu BDO - Bazy danych o produktach
i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami. Posiadacz odpaddéw jest obowigzany
do prowadzenia na biezgco ilosciowej i jakosciowej ewidencji odpaddw.
Ewidencjonowanie odpaddéw zapewnia ilosciowg i jakosciowg kontrole odpadow
wytwarzanych, przekazywanych, transportowanych, poddawanych odzyskowi
lub unieszkodliwianych. W tym celu wytwérca odpaddéw, za posrednictwem
indywidualnego konta w BDO, sporzadzat bedzie dokumenty ewidencji odpadow,
w tym karty przekazania odpadow i karty ewidencji odpadow.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia z uwagi na jego rodzaj
nie wymaga prowadzenia monitoringu w zakresie emisji substancji do powietrza
oraz emisji hatasu do $rodowiska. Na etapie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia monitorowany bedzie stan techniczny budynku ustug turystycznych
oraz infrastruktury towarzyszacej, majgcych powstac i funkcjonowac na terenie dziatek
inwestycyjnych.
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20.

Wskazanie trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub
luk we wspoétczesnej wiedzy, jakie napotkano, opracowujac

raport.

Podczas opracowywania niniejszego raportu oo$ nie napotkano istotnych

trudnosci natury merytorycznej stanowigcych przeszkode w jego napisaniu.

21.

22.

23.

Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym informacji
zawartych w raporcie, w odniesieniu do kazdego elementu

raportu.

Wymagane streszczenie stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego raportu 00S.

Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa

W art. 74a ust. 2.

Wymagane oswiadczenie stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego raportu 00S.

Zrédta informacji stanowiace podstawe do sporzadzenia
raportu.

Informacje przedstawione przez Inwestora.

,Dokumentacja warunkéw geologiczno — inzynierskich podtoza gruntowego
projektowanego budynku apartamentowego w Ustroniu Morskim na dziatkach
nr 28/16, 28/17, 29/6, 29/8, 30/2 (obreb 0029), gmina Ustronie Morskie, powiat
kotobrzeski, wojewddztwo zachodniopomorskie” (Studniarstwo, Hydrogeologia
i Geotechnika ,ELJOT” — Klaudia Jankowska, Stupsk, sierpien 2022).
,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Ustronie Morskie” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, luty 2015 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg
nr XLIV/306/2010 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 5 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd
— czes$¢ A (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 135, poz. 2707).

System Informacji Przestrzennej Gminy Ustronie Morskie.
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e Mapa ewidencji gruntéw.

e System Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego —

Panstwowego Instytutu Badawczego.

e Mapy zagrozenia powodziowego.
e Mapa korytarzy ekologicznych.

¢ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie zachodniopomorskim Raport

Wojewddzki za rok 2021.

e Uchwata nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia

15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.

Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091, t.j.).

Spis zatacznikow.
Streszczenie informacji zawartych w raporcie.
Oswiadczenie autora raportu.
Analiza akustyczna — wydruki z programu SON2.
Tto zanieczyszczen.

Analiza rozprzestrzeniania — wydruki z programu OPAQ3.
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